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IDENTIFICAGAO DO IMOVEL
Fracdo ideal de 0,004057624, que correspondera
o apartamento 511 do bloco 04, do prédio a ser construido sob o n°
.735 pela Avenida Padre Guilherme Decaminada, onde existe o prédio
°1525 da Avenida Padre Guilherme Decaminada a
emolir, empreendimento que sera denominado "Parque Recanto da
erra", e seu respectivo terreno designade por lote 02 do PAL 48.173,
om direito ao uso de uma vaga de garagem descoberta, na Preguesia de
anta Cruz, medindo ¢ terreno no todo 31,59m de frente em curva
ubordinada a um raic internc de 818,00m, meis 26,87m, mais 15,71m em
urve 3subordinade & um raioc internc de 10,00m, concordando com ©
linhamento de Rua Projetada A, por onde mede 138,88m, mais 13,51lm em
urva subordinada & um raio internc de 10,00m, concordando com ©
linhamento da Rua Projetada B, por onde mede 62,24m; 171,62m &
ireita, confrontando & direita com o lote 1 do PAL 48.173; =&
gquerda com & Rua Projetada A do PAA 12.143; acs fundos com a Rus
rojetada B do PAA 12.143, tendo ¢ referido imdével area privativa
eal de 46,39m2 e area real total de 45, 3%m2.%¥.¥.X.X.X.X.X.X.X.X.X.X.
ROPRIETARIA: MRV MRL NOVOLAR RJ VI INCORPORAGDES SPE LTDA, com sede
eata cidade, CNPJ/MF sob o n°13.110.422/0001-61. Adquirido parte por
ompra feita a AFL FUTURO INVESTIMENTOS IMCBILIARIOS LTDA, conforme
gcricura de 12.01.2012, do 9°0ficio de Notaa desta cidade, L°2765,
13.18, aditado pela eacritura de 03.07.2012, do 9°0ficio, L°2774,
1s.71, registradas em 16.07.2012 sob o R-14 e AV-15 da matriculs
79,448, e parte por extincéo de condeminio de MRV MRL NOVOLAR II
NCORPORAQ@ES SPE LTDA, e outras, conforme & escriturse de 14.11.2013,
o 9° Oficio, L°2807, fl3.048, registrada sob o R-2 da matricula
31867, em 17/12/2013, o memorisl de incorporagdo registrado sob o R-
da matricula 231867, em 18/05/2014.X.X.X.X. K. X. X. X. X.X.X.X.X.X.K.X.

RY - 1 - M - 236474 - TERMO DE URBANIZACA(:Consta averbado em
17.12.2013 sob o AV-20 da matricula 179.449 e AV-1 de matricula
P31.867 em 17.12.2013, o Termo de Urbanizagdo n°023/2013, datado de
17.07.2013, lavrado &= f£18.023/023V do Livro n®04 de Folhas Solta=s,
Ha Secretaria Municipal de Urbanisme, pesasado por certiddo n°084.324,
Hatada de 18.08.2013, verifica-se que de acordo com © processo
n°02/000.184/2011 o MUNICiPIQ’DO RIO DE JANEIRO, aszaina e assumem MRV
MRL NOVOLAR II INCORPORAGOES SPE LTDA e outres, mediante as
seguintes cléusulas:Pele preaente terme as outorgadas se cbrigam a
lirbanizar a 1)Avenida Padre Guilherme Decaminada na pista adjacente
go lote, ne extensdo de 165,00m, correspondente a testada do lote; 2)
Rua Projetada A do PAA 12.143, na pista adjacente &o lote, na
extensfo de 170,00m correspondente a disténcia entre a Avenida Padre
Suilherme Decaminada e a Rua Projetada B do PAA 12.143; 3}Rua
Projetada B do PAA 12.143, em tods a sua largure, na extensée de
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160,00m, correspondente a testada do lote, da Rus Projetada A do PRA
12.143 até a Rua Projetada C do PAL 12,143, conforme PAA 12.143 de
acordo com ¢ despacho de 30.04.2013 da U/CGPIS/GPH, fls.Z22. Az obras
de urbanizagdo deverdo atender ao que determina o RPT (Regulamento de
Parcelamentoc da Terra, aprovado pelo Decreto E 3800 de 20.04.1970), e
executadas de acordo com &g normes eatabelecidas peloz Orgéos
regpongéveis & sua aprovagéo, no émbivo de suas competéncias. A
inadimpléncia de cbrigagdo anteriormente aszsumida importard na ndc
concesasc de "habite-se”™ para qualquer edificagdo que venha a ser
conatruida no local, até a conclusio das obras de urbanizacfo e
aceitagdo dos logradourcs em guestdo. Qualquer importéncia devida ao
Municipioc em decorréncia do presente Termo serd inscrita como divida
ativa de sua Fazenda Publica, acrescidas das multas de 20%, juros de
1% ao més, fazendo-se a cobranga em processo da execugdo, com apoio
no paragrafo 2° artige 2° da Lei Federal n°®6.830, de 22.08.1980,
sobre o debito ajuizado incidindo honorérios de sdvogado de 20%. As
gutorgedas comprometem-3e a respeitar & fazer cumprir integralmente,
as obrigagdes assumides pelo presente termo, renunciando ao direito
de pleitear do Municipio quslguer indenizagdc relativamente &o
egtabelecido neste termo, pondo, desde ja& a galvo de quaisguer
dividas ou contestagdes futures. Demais condigfes constantes do
titulo. Rio de Janeire, RJ, 19.05.2014.X.X. X.X. K. X K. K. K. X. K. X. XL XL K.

0 OFICIAL.

tia Regind it
Ka W

AV - 2 - M - 236474 - %ﬁjglGHACAD :Em cumprimentc a0 determinado pelo
paragrafo 5° do artigo 32 da Lei 4.591/64, combinado com o artigo 654
da Consolidagdo Normativa de Corregedoria Geral de Juatica deste
Estado, para o registro do Memorial de Incorporagdo objeto do R-4 da
matricula 231.867, fica consignado que: Constem em nome da
Incorporadora MRV MRL  NOVOLAR RJ VI INCORPORAC@ES SPE
LTDA, apontamentos de feitos ajuizedos na certiddo do 3° Oficio de
Distribuicéo da Comarca desta Capital, apontando aclea ordindrias em
andamento contra a Incorporadora e ainda na certiddc da Procuradoria
da divida ativae do Municipio. Rio de Janeiro, RJ, 19/05/2014.X.X.X.X.

ia Regina Whu-
0 OFICIAL Qﬁm&bw
Metr. 9411558

AV - 3 - M - 236474 - CONSIGHACAO: Consta averbado zoh o AV-6 da
matricula 231.867 em 19.05.2014, que face & existéncia de uma
edificagdo no terrenc desta matricula designada por prédio n°l1525 a
demolir, pela Rua Padre Guilherme Decaminada, e ainda, face ao
registro do Memorial de Incorporagdc para edificacéo de
empreendimento que recebergé © n°l735 pelo mesmo logradouro, fica
consignado . que @ rfgularlzagap do empreendigento em guestdo com &
consequente averbagao de sel habite-se devera obrlgatoplamente zer
precedld& da averbagao de demollgao da antlga construgao., Rio de ?
Japeirp, R, _9 05!2014 . Ko Ea XK XX X. x X.X. x x K x b8 8 x X.X. ¥, X. x
‘ KauaReg d”"Eama'

o orrcii, |
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fis. 2
Cont. das fis. V.

AV - 4 - M - 236474 - GRAVAME: De conformidade com 0 dispoesto no
Art.662, C/C §2° do Art.661 da Consolidagdo Normativa da Corregedoria
Geral de Justiga do Esatado do Rio de Janeiro, fica consignado que o
imével desta matricula se configure como futura unidade autdnoma,
estando inserido em obra projetada e pendente de regularizagéo
registral, no que tange & susa conclusdo. Rio de Janeiro, RJ,
16/05/2014 . ¥. ¥. X. X. X . X . X. X. X. X. K. X. K. X. X. X.X. X. X.X. . XK. X. K. XK. XK. K. X. K.

L atia Regina v
0 OFICIA @ww

AV - 5 - M - 236474 - AFETACAQ: Pelo requerimento de 19.02.2014, MRV
MRL NOVOLAR RJ VI INCORPORAGOES SPE LTDA, submeteu a incorporacde do
empreendimento do qual o imével deste matricule faz parte ao regime
de afetagéo, conforme previsto nos srtigos 31-A e seguintes da Lei
4591/64, com alteragbes introduzidas pels Lei n®10.931/2004. Desta
forma, constituindo-ze em patriménic de afetacdo, o conjunte de bens,
o terrenc e as aceasfes, os direitcs e obrigagdes vinculadas a
incorporagdo, bem como os demais bens e direitcs a ela vinculados
destinem-se Unica e exclusivamente & consecug8o da incorporagdo do
empreendimento e & entregs das unidades imobilidriss aos futuros
adquirentes e manter-se-go apartados, tornando-se incomunicaveis em
relagdo aos demais bens, direites e obrigagdes do patrimdnie geral da
incorporadora. (Prenotacdo n°610165 de 16.06.2014). Rio de Janeiro,
RJ, 22/07/2014.X. K. X.K.X.X. X.X. . X.X.X.X.K.X.X.X.X.X.X.X.X.X.K.X.XK.X.

O OFICIAL, ( Xatia Regina\Diniz
onsivel pelo,

2 % _
AV - 6 - M - 236474 - DEMOLICAG:- Pelo requerimente de 09.08.20C1
capeando certiddo da Secretaria Municipal de Urbanismo n®10/0039/20
de 05.09.2014, hoje arquivados, verifica-se que foi concedida licen
para legalizagac de demolicéc de prédic reasidencial unifemiliar sob
n°1.525 da Avenida Padre Guilherme Decaminada, com a&area tot
demolida de 207,00m2, <tendo =s3ide a aceitagdc concedida

04.09.2014. Dispensada a apresentacdo de CND do INSS relativa

obra, conforme provimento CGJ n®41/2013, publicadec ne D.O.E el
21.06.2013. (Prenotacdo n°617104 de 01.10.2014). Rioc de Janeiro, RJ,
2271072014 K. ¥ X XX K. X, 5. X, E.X. X K.E. X, K. X, E L XL ELX K KL L XL H L X

O OFICIAL.
AV - 7 - M - 23§ BhBPEFICACAO DE MEMORIAL: Pelo requerimento de
19.02.2015, capeanuy”"§ﬁ§MUhﬂacao que determina o artigo 32 da Lei
4591/64, hoje arquivados, verifica-se que fol requerida pela MRV MRL
NOVOLAR RJ VI INCORPORACOES SPE LTDA, a retificagdo do Memorial de
Incorporacdo objeto do R-4 da matricula 231.867, sendo alterado as
alineas "J" e "P" do artige 32 da Lei 4591/64, face as modificacdes
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corridad; “relativamente a desvinculacdo de 07 vagas de garagem do
partamento 512 do bloco 04, permanecendo do empreendimentc a ter 247
agas de garagem, cabendo o direitc de uso de 0l1(uma) vaga de garagem
os apartamentos 101 a 112, 203 a 212, 301 a 312, 401 a 412, 501 a
12 do bloco 01; apartamentos 101 a 112, 203 a 212, 301 a 312, 401 a
12, 501 a 512 do bloco 02; apartamentos 101 a 112, 203 a 212, 301 a
12, 401 a 412, 501 a 512 do bloco 03, apartamentos 101 a 112, 202 a
12, 301 a 312, 401 a 412, 501 a 512 do bloco 04, e 02(duas vagas de
aragem aos apartamentos 201 e 202. dos blocos . 01 .a 03, e
partamentos 201 do ‘bloco 04, sendo usadas de forma 1ndeterm1nada,.
as .demais. condlcoes do titulo. (Prenotagdo n°625428 de: 02/03/2015) .
Selo de- flscallzaqao eletrﬂna SEAUE 25893 IZW).Rio de Janeiro,
RJ, 23/03/2015. O OFICIAL " ‘

- 8 - M - 236474 - HIPOTECA: Pelc Instrumento Particular de Matuo.
para construgdo de . empreéndimento imdbilidrio de 30/09/2015, a
broprietaria, - j4 qualificada; - dea dentre+ éutros o imével desta -
natricula-em 1* e-especial hipoteca-transferivel a terceiros, é'CAIxﬁ"
ECONGMICA FEDERAL-CEF, - ‘com -sede’ -em Brasilia-DF, e filial nesta
cidade; CNPJ/MF n°00.360.305/0001-04, em garantla da divida e demais”
bbrigacées -assumidad no citado contrato, sendo’ o financiamento no
yalor de R$12.907.108,69, téndo como prazo para pagamento de:"
Construcdo/legalizacdo - 36 meses e Amortizacdo - 24 meses, Sistema
le Amortizagdo Sac, Jjuros, forma de pagamento e demais condicdes
bonstantes do  titulo.APr¢notagiio n°639969 de '10/12/2015) (Selo de
Fiscalizagdo. eletrdfiicy .N°EBHG' 27981 UTL).Rio de Janeiro, 'RJ,
92/12/2015 0 OEICI e T ;

w5

A®E: 827810

- 236474 %ICONVENcAo DE CONDOMINIO: Foi hoje registrada na
Auxildar n°24 1, a’ Convencdo de condominié-de’-itiével 'desta
icula. (Pr notagd® n°649210 de 07/10/2016) (Selo de fiscalizagdo
pletrdnidp” n°EBVD 23803 LWO).Rio' de Janeiro, RJ, 15/1272016. 0

s - .‘-l, ;i st ;,-_\ »H.c D

&V‘--lo( M - 236474 - DESLIGAMENTO DE HIPOTECA:Fica o imével desta
natricul desligade da garantia hipotecdria objete do R-
4§, face autorizagdo dada pela credora no instrumento particular de
$9/12/2016, que hoje se arquiva. (Prenotagdo n°653601 de 09/02/2017)
Selo de fiscalizagdo eletrdnica n°EBXX 54047 FAH). Rio de Janeiro,
J, 17/03/2017. O OFICIAL Heinne M, CaSiguoie

Bikied St 1r6 ge lindyais
4° Rmt.t 119468

s

- 11 - M - 236474 - COMPRA E VENDA:Pelo instrumento particular de

-

9/12/2016, a proprietdria j& qualificada,vendeu a fracdo do terreno
esta matricula, bem como o apartamento a ser nele construido a RAONE
ABRIEL DA SILVA, brasileiro, mecanico, solteiro, maior, identidade

Ly
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pelo FGTS na forma de déscontc no valor de R$6.682,00). Isento’de

em 09/02/2017) (Selo de fiscalizagio eletrdnica -m*EBXX- 5@048 VPR})":
Rio de Janeiro, RJ, 17/03/2017. O OFICIAL. w."%wam : ;
a4 0 e bt

AV - 12 - M - 236474 - FUNDO DE GARANTIA:Pelo instrumento particular
de 19/12/2016, objeto do R-11, fica averbado que a utilizagdo do
FUNDO DE GARANTIA POR TEMPO DE SERVICO, ndo permite ao comprador
RAONE GABRIEL DA SILVA ja quallfzcado, negociar o imével desta
matrlcula com terceiros utlllzando 0 mesmo recurso,.pelo praze. minimo
de 3 (trés) anos, a contar da data do citado instrumento.(Pxenotagdo

n°653601 de 09/02/2017) (Selo de fxscallzacao eletron:ca n?EBXX 54049
8ST) .Ric de Janeiro, RJ, 17/03/2017. O OFICIAL R Proavid

R.= 13 <« M- - ‘236474 - >ALIENA§§D‘;EIDUCIéBIA:Pelo instrumento

do terreno desta matricula, bem como o apartamento a ser nele
construido em alienagdo fiducidria 3 CAIXA ECONOMICA FEDERAL CEF, com
sede em Brasilia/DF e filial nesta .cidade, CNPJ/MF sob o n°

em 360 prestagdes mensais e consecutlvas,'calculadas pelo plano TP-

TABELA PRICE:. vencendgase a-1* em 19/01/2017,;.n0_valor de R$685,66, a

(Selo. de fiscalizacgdo Eletron1co n°EBxx 54050 MFC) .. Rio de Janeiro,
RJ, 17/03/2017. O OFICIAL g A b 2

acordo com o processo n° '02/003713/2010, o imével  da presente

201NDispensada a apresentacéo da CND do INSS
conforme provimento CGJ n®41/2013, publicado no

concedido em 07/

relativa a obry,
D. 0 E em 21.0
flscalxzagao f W SECCP 88010 DEF) RlO de Janel;p,

© F da Fiiveins Costa o T
Gtitgta” Lade S PRBL w0H .

n®- 277864229, do"SECC/RJ, CPF/MF sob o n® 149.471.%67-46; residente
nesta'cidade. Tendo sido utlllzado valor do imével atrlbuldo pelos’
contratantes:R$148,075, 00(sendo com ‘utilizagdoc dos recursos da” conta |
vinculada do FGTS, -no-valor de R$4.291,00, e "recursos ccncedldos“‘

imposto de transmissdo, cénforme guia n°2088947. (Prenotacdo n°653601,

particular datado de 19/12/2016, o adquirente do-R-11l, deu a fragdo -

00.360.305/0001-04, em. garantia da divida de R$105.196,.12, a ser paga:

taxa nominal de 6, 5000%a.a. , efetiva de 6, 6973%a a e .nas demais .
condigdes constantes do titulo. (Prenotagao n°653601, de 09/02/2017);

AV - 14 - M- 236474 - con’s'rnuci:o Pelo requerlmento de 10/07/2017” .j
capeandg Certldao da Secretarla Mun1c1pal .de Urbanlsmo ¢n°J\
10/0036/2017 0ﬁ707/2017 hoje.’ arqulvados, verifica- se une_wldeg~

?

matricula, teve sua construgao concluida, tendo s1do ° "habzte -ge” - |

12013 , ( Paenotagdio ,n°658989. .de .18/07/2017) (Selo: de ‘{

v
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AV - 15 - M - 236474 - CANCELAMENTO DE PROCEDIMENTO DE INTIMACAO: Foi
solicitado pelo credor fiducidrio a realizagdo do procedimento de
intimacdo do devedor fiduciante. Porém, apdés o envio das notificagdes,
ocorreu pedido de cancelamento do mesmo, por parte do c¢redor através do
oficio n°506837/2024 de 06/08/2024, hO]e arquivado, ficando, dessa
forma, cancelado o procedimento.

Prenotacdo n°730295 de 08/08/2024. Selo de fiscalizagdo eletrénica
n®EEQD 57593 JLH. Ato concluido aos 28/10/2024 por Diego Mattos
(94/1414¢8) .

AV - 16 - M - 236474 - INTIMACAO:De acordo com o Oficio n°596232/2025,
de 02/06/2025, promovido pela credora (o) ja qualificada, foi
intimado{a) o(a) devedor({a) RAONE GABRIEL DA SILVA, CPF/MF:sch o n°
149.471.667-46, conforme notificagdo entregue pelo Registro de Titulos
e Documentos desta cidade, digitalizado nesta serventia, resultando
"positiva", para quitar  as obrigacdes relativas & alienacde’ fiduciaria
em garantia que grava o ‘imével desta matricula, na forma 'dos artigos 26
e 26-A, da Lei 9 514/97 Certlflcamos que néo ogorreu: avpurga de mora
no prazo legal 4 R Gy BB B 8 BN T R
Prenétacdo:: n°739797 de 03#06/2025. Selo de flscallzacao eletronlca
n°EEXF. 46326 QMF. ALo ‘concluido aos 08/08/2025 por Ulisses Caetano
(Mat. TJRJ 94/10046) Ay  E g, e B e

AV - 17 - M - 236474 - CONSOLIDAGAO DE PROPRIEDADE: Pelo Requerimento
de 28/10/2025, hoje arquivado, verifica-se que face ao Artigo 26,
paragrafo. 7°, .da- Lei. 9514/97': sendo promovida a intimacdo sem a
plirgacdc”da ‘mora, consolida-se.a propriedade do imével desta matricula,
em nome da CAIXA ECONOMICA FEDERAL CEF, com sede Brasilia - Df, CNPJ/MF
sob ¢ n°-00.360.305/0001~04, ' ficando a ‘mesma com a obrlgacao de
promover lellao piblico do 1movel dentro de 30 dias contados da data do
registro (art.27 da Lei 9514 de 20.11. 1997). Imposto pago pela guia
n°2880907 em 17/10/2025.
Prenctacdo n°744665  de . 07/11/2025 - Selo . de flscallzacao eletrénica

n°EEXZ 14603 CUA. Ato concluldo aos 08/12/2025 por Roberta QOliveira
(94/24150) : _

AV -~ 187 - M - 236474 - CANCELAMENTO DE PROPRIEDADE FIDUCIARIA: Com
fulcro no Artigo 1488, do CNCGJ, Em consequéncia a averbacdo de
consolidagdo de propriedade retro averbada, verifica-se que fica
cancelada a propriedade fiduci&ria objeto da presente matricula.

Prenotagcdo n°744665 de 07/11/2025. Selo de fiscalizacdo eletrénica

n°EEXZ- 14604 JYN, Ato concluido aos 08/12/2025 por Roberta Oliveira
(94/24150) .
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CERTIFICA que esta é a copia fiel da matricula a que se refere, dela constando a situagao
juridica da mesma, bem como todos os eventuais 6nus e gravames, agdes reais e pessoais
reipersecutodrias ou indisponibilidades existentes sobre o imével, seus proprietarios ou detentores
de direitos, registrados e/ou averbados até o momento da sua emissao. CERTIFICANDO ainda as
prenotagdes efetuadas na presente matricula até o dia util anterior a sua emissé&o. Informa que o
4° RGl situa-se na Rua do Prado, n° 41, loja 101, Santa Cruz, Rio de Janeiro/RJ, CEP: 23.555-012. site:
www.4rgirj.com.br. Dou fé. Rio de Janeiro, RJ, 15/12/2025. Apresente certiddao foi confeccionada e
assinada digitalmente as 12:40h.
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Consulte a vélidaae do seloem:
http://www4 tjrj.jus .br/Portal-Extrajudicial/consultaselo/
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