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CERTIFICO, a pedido da parte interessada e no uso das atribui¢gdes conferidas por lei, que, revendo os
arquivos deste Servico de Registro, no Livro n° 2 - Registro Geral, consta o seguinte teor:
CNM: 097360.2.0130663-32

REGISTRO DE IMOVEIS DE CANOAS - RS
Liviea N® 2 - Registre Geral
MATRICULA

130663
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MATRICULA

Canoas 23 de puruhro  “A | 9 2015

APARTAMENTON° 504, DO B1LOCO 12, BO "CONDOMINIO RESIDENCIAL PARQQE\‘

PORTOLEON", NARUA DONS. na cidade de Cancas/RS. lecalizado no quinto pavimento,
conzbtuido de: sals. aradacdoe, banho, cozinhal/drea de senicD e doiz dormidnos. com area
privativa de {41.5300m*), area de uso comum de divisdo ndo proporcional de {11.5200m)
comespondeni= a vaga de eztaconaments de uso excluzive n® 200, drea de uzo comum de
divisdo proporcional de (17,544 Tm?). drea total de (70,644 tm?), comespondendo-the a fragdo
ideal de 0,D03528276 nas coizas de uso comum e fim proveitoso do Condominio, bem comae
nc terreno. O referido Condominie, acha-se edificado sobre um tereno. na zona urbana da
adade de Canoas/RS, constituido pelos Lotes 7, 8 & 9, da Quadra 3, do Loteaments tgam ill,
localizado no quarteirdo formado pelas Ruas: Dois e Bequeirdo, possuindo a drea zuperficial
de {14.400m?). com as seguintez medidas e confrontacoes: aa Deste, onde faz frente, na
extensao de {120m}). ne alinhamento com a Rua Doiz: ac Leste. ende faz fundes. na
axtensde de {120m). com temaz que sio ou foram de propredads de Mana Vetho Tio e
Projeta Guajuviras: av Norte, na extensdo de {120m}, de frente an fundo, com o fote 1. que
& ou foi de propnedade de Courhasa - Conztrucdo, Urbanizagdo, Habitagdo S.A; e ae Sul na
extensao de {120m). de frente a0 fundo. com o lote 06, gue fambém & ou foi de propriedade
de Courhaza - Construgdo, Litbanizagde, Habitagde S.A. Dista (266,20m) da esquina com a
Rua Boqueirda. OBS - A presente maliicula foi aberta noz termos do artigo 548. § 1®. da
CNNR - CGJ. Proprictano: PARQUE PORTDEEDN INCORPORACOES SPE LTDA.. com
sede ng Rua Doz, n° 31h Bairo lgara. na cddade de Canoas/MS, CTNPJME
13.5(12. /0001-78. Ongem- Matricula n® 106.281, Ly, 2, deste Oficio, em 07.03.2013. (P n®

~

e, T-X de 05.710.2015). EM_-R$7.60. Selo Digsal n® 0102 011500002 68174 -
p. IGISUN(272) - R$D.19 - 5D conforme Lei 12.424 de 16.06.2011 (PMCMV).

:’ft de outubro de 2015, [Escrevente. Carina da Roza de Almeida). Dou 8.
$! _Paule Eduarde César, Oficiat Designade. Pasta n® 1513.

AV-1-130 663. . Certihico. conforme o3 termoz do artigo 548, § 22, da CNNR - CGJ, que a
unidade referida na matricula acima. ou zeja. o APARTAMENTO N 504 DO 8L.0C0O 12 do
"CONDOMINIO RESIDENCIAL PARQUE PORTO LEON™, ests pundente  de
mndividualizacso, sendo que o procezsa de incosporacic, acha-ze devidamente registrado
sob R-4-106.281 Lv. 2, deste Oficis 2 arquivade na Pasta n® 1513 (Pl i 315184 Lv 1-X de
05.10.2015). EM_-R$13 70 Sels Digdal n® 0103.03. 1400002 33245 - Al ISSQANC2) -
R30,31. - 58% conforme Lei 12424 de 16 06.2011 {(PMCMV). Ca 27 de outubro de
2015, {E=zcrevente, Carna da Rosa de Almeida) Dou fé A ) Pade
Eduardo César. Oficial Designadoa. F '

!

AV-2-130.663. . Cerifico conforme AV-6-106.281. Lv 2, dezte Oficio. gue sobfe a uridade
referida na malricula acima, fot instituide patnmanio de afetacdo_ (P /2 315.184 Lv 1-X de
05.10 2015). EM_-R¥13.78. Sele Digital n* 0103 03 1400002 33701 - R3é. 70. ISSOQN{2%} -
R3¥0.31._-50% conforme Les 12.424 de 16.86.2011 (PMCMV). a23) 23 de outubra de
2015, {Esceverte, Canna da FRosa de Almeida). Dou f&8. A aA_ Pl Paule
Eduarde Casar, Oficial Designade. ]

e, gue o imdvel constante
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Valide este documento clicando no link-a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/37M66-34W7C-57QE2-RRWSC
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] FLS. MATRICULA
e Canoas, 23 de outubro de 2015 Olv 130.663
M-130 663 -
da matricula acima, acha-se g em hipoteca de 12 Grau, em favor da credora CAIXA ™\

CONOMICA FEDERAL - CEH. [P. n® 315.184 Lv 1-X de 05.10.2015). EM_-R$1 3.70. Selo
Eighﬂ#ﬂlﬂlﬂlldﬂﬂﬂlm R$0 70. ISSON(27%) - dﬁs:l‘[{')?;(é % cﬂglfgqe L::
1z 15.06.2011 {PMC anoaz, 23 de cutubro . {Ezcrevente, Lanna da
[I?:s;lgeﬁm'aida). Dou fél 1 D, Paule Eduardo César, Ghcial Dezignade.

+

AVA4-130.663. . Certifico, conforme item 1.2 do Contrate de Compra e Venda de Terreno e
Mtuo para Construcdo de Unidade Habitacional, Alienacao Fiduciana em Garontia e Oulras
Obngagoes - Programa Minha Casa, Minha Vida - PMCMVY - Recursos do FGTS - Com
Ublizacdo dos Recurses da Conta Vinculada do FGTS do DevedorFiduciante, datado de
29/04/2016, que nesta dats a cedora CAXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, fibera da
Hipoteca, objeto do R-9-106.281, referida na AV-3-130.663. o imdvel constante da matricula
acma. (P. n? 325079 v 1Y de 0706.2016) EM R$I540 Secio Digtal n®
0103203 1500001, 16292 - RN 70 ISS0ON[2. 25%) - R$0.39. - 504 conforme Let 12.424 de
16.06.2011 {PMCMVY). Cancaz, 16 de mnho de 2016. {Escevente. Nathaliz de Souza

Teixzira). Dou w Eduardo César, Oficial Designado. Pasta -
2016. . '

R-5-130.663. Lompra ¢ Venda - Transmitemte:r PARGUE PFPORTO LEON
INCORP 6eS sPe LTIDA.. com szede na Rua Doz, n® 315, Bairro lgara, na adade de
Canoas/RS. CNPJMF, 18.502 818/0001-78. neste ato representada. conforme consta deste
contrato ora registrando, aliena todo o imével constante doa malricuda acima. % :
MARCIO CASTILHMO DA SILVA, brasileiro, soltewro, molonsta verc transp passaget, ,
935.071.770-53, Cl. 03732437021-B¥/RS. resdente na Rua Montenegro, n° 801, Rio
Branco, na cidade de Cancasg/RS. Thulo: Contrato de Compra e Venda de Terreno e Mitue
para Construcdo de Unidade Habitacional Alienacdo Fuducidna em Garantia 2 Outras
Obngaciez - Programa Minha Casa, Minha Vida - PMCMVY - Recursos do FGTS - Com
Utilizacdo dos Recursos da Conta Vinculada do FGTS do DevedorFiduciante, datado de
2504720 16. CondicBes; As constantes do titulo ora regiztrando. Valor: R$139.274.00 (cento
e binka & nove mil. duzentos e setenta e quatro reais). Avalacao Fiscal R$135.274.00. Guia
MVt n° 002653 (P. n® 325079 Lv 1-Y de 07.06.2016}. EM_R$367.70. Selo Digital n®
0103.07_ 1500004 (02204 - R$10.00. ISSON{2.25) - R$8.32. - 1% conforme Lt 12.4M de
16 06.2811 {(PMCMV). OBS.- Foi apresentada Certiddo Negativa de Débitos Unificada.
emiida pela Secretana da Receita Federal, inclusive para fins Previdencianos, conforme
Portana MF n” 443 de 171102074, em nome da Vendedora, arquivada neste Oficie na Pazilag
Z-2016. Canoas, 16 de junho de 2016 (Ezcrevente, Nathalia de Souza Teixeira). Dou fé.

,@5 @_dﬂayo Eduarda Cézar, Ohoral Designado. Pasta F-2016.

R-6-130.663. . Alienagdo Fiducidna - Devedodaduciante: MARCIO CASTILHO DA SILVA,
brasileiro. sokeiro, motorista veic transp passagei, CPF, 905.071.770-53. CI. 03733437021-
83/RS. rezidente na Rua Montenegro, n° 801, Rio Brance, na adade de Cancas/RS, dad em
alienacdo fiduciana todo o imdvel constante da matricula acima. Credorafducana: CARXA
ECONOMICA FEDERAL - CEF. peszoa jurilica de direito privado, com sede no Setor
-\Bamério Sul, Quadra 4, Lotes 4. na cdade de /DF, CNPUME 6D 360 305/0001-04

/ 'ﬂr CONTINUA NA FICHA N2 )

A
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/ e flial neste Estado. Tide: Contrato de Compra e Venda de Terreno e Miftuo para \
Conztrugado de Unidade Habitacional, Alienacao Fiduciana em Garantia e Outraz Obrigacies

- Programa Minha Casa. Minha Vida - PMCMV - Recursos do FGTS - Com Utikzagae dos
Recursoz da Conta Vinculada do FGTS do DevedorFiduciante, datade de 29/04/2016.
Condooes: As constantes do tiulo ora registrando. Valer Tolal da Dvida: R$107.040.44
{cento e xete mil & quarenta reais € quarenta & quatro cemavos)! - com ullacao dos
necursos do FGTS - com desconto concedido dvetamente pelo FGTS. Prazo: 260 meses,
pagaveis em prestagbes mensais e sucessivas. sendo o valor do encarge mensal (prestacae
e acessonos}, comespondentes em 29/04/2016 a R$634,.31, vencendo-se a prmera delaz
em 25/05/2016. .hmos: Taxe nominal de 5.5000% a.a. e efetiva de 5,6409% a.a. Para efeios
do artigo 24, Incizo V1, do Let 9.514/97, o imovel for avabiado em R3$152.000,00. Demais
clausulas asz censtames deste Contrate. (P. n® 325079 Lv 1-Y de 07.06.2016).
EM_R$2692.90. Selo Digital w® 0103.07_1500004 02205 - R$10.00. IS50MN2.25%) - R$6.12

- 50% conforme Lei 12424 de 16.06.2011 (PHCMV}. Canoas, 16 de junho de 2016,

{Esu‘evente Nathalhia de Scuza Tepeira). Dou B Paule Edusdo
Cézar, Ohoial Deszignado. Pasta F2016. P/

AV-1-130 663.  Cerfifico, que a Convengdo de Condominio de APARTAMENTO N° 504 -
Bi 0CG “12°. DO CONDOMINIC RESIDENCIAL PARGUE: PORTO LEON, NA RUA DOIS,
acha-ze reqiztrada zob n” B436 Lv 3 sendo gue o processo de incorporagao estsd arquivado
neste Ofico, na Pasta n® 1813 (ncorporagoes). (P. n® 336.075 Lv 1-2 de 21.02.2017)
EM R 16.80. Selo Dagefal n® 8103 03 1500001 49981 - R3 2. 70 ISSOGN{(2.257) - RE 043, -

5% conforme let 11.977 de 07072009 . Canoas, 21 de feverswo de 2317
{Ezcrevente, Helise Costa Cardoso). Dou & Paulo Eduardo César,
Ohaal Desgnado. '

AV-8-130.663, de 28 de agosto de 2017, Certifico, nos termos do art. 213, inciso |, &, da Lei n®
6.015/73, arl. 543, § 22, da Consolidagie Normativa Notarial e Registral e revendo a
documentacio da incorporagio registrada no R-4-106.281, que apods a verificagido de menor
poligonal e a incidéncia da Diretriz Vidria com a drea de 1.912,21m?, o terreno onde foi
construido o Condominio, assim se descreve: LOTES URBANQOS N°S 7, 8 E 9, DA QUADRA
3, NA RUA 2, DO LOTEAMENTO IGARA lll, na zona urbana da cidade de Canoas/RS,
localizado no guarteirdo formado pelas Ruas: 2 e Boqueirdo, possuindo a area superficial de
12.437,79m2, com as seguintes medidas e confrontagbes: ao QOeste, onde faz frente, na
extensdo de 103,965m, no alinhamento com a Rua 2; ac Leste, onde faz fundos, na extensao
de 103,825m, com terras que sdo ou foram de propriedade de Maria Velho Tito e Projeto
Guajuviras; ao Norte, na extensio de 119,89m, de frente a0 fundo, com o lote 10, gue é ou foi
de propriedade de Courhasa - Construgéo, Urbanizagio, Habitagdo S.A; e ac Sul, na
axtenséo de 119,54m, de frente ao fundo, com a Diretriz Vidria 16M. Dista, 282,20m da
esquina com a Rua Boqueirdio, e ndo como antes constou.

Escrevente: Nathalia.

Escrevente Autorizado(a): @,::{Z

Registrador Designado:

Emolumentos: Isenta. Selo Digital n° 0103.03.1500001.78868 - Isento. 5?&
k\ ‘-; CONTINUA NO VER ./

Valide este documento clicando no link-a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/37M66-34W7C-57QE2-RRWSC
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Canoas, 28 de agosto de 2017 %

7~ Processamento eletronico de dados: Isento. Sela Digital n? 8103.01.1700002.01168 -Isento. I

AV-9-130.663, de 28 de agosto de 2017. CONCILUSAO DA CONSTRUCAQ: Conforme
requerimento de 08/04/2017, instruido de provas habeis, por PARQUE PORTO LEON
INCORPORAGCOES SPE LTDA., CNPJ 18.502 818/0001-78, com sede na cidade de
Canoas/RS, foi dito que a unidade autdénoma objeto da presente matricula, foi totaimente
construida, bem como submetida ac Regime de Condominio, conforme Instituigdo Juridico-
Formal de Condominio, langada no R-271-106.281. Dita unidade recebeu entrada pelo n? 315
da Rua dos Camboatas (antiga Rua Dois), localizada no 52 pavimento, situada a direita e a
frente de quem postado na entrada do bloco e olhar para ele, com area real privativae de
41,5800m2, area real de uso comum de divisio ndc proporcional de 11,5200m?
correspondente a vaga de estacionamento de uso exclusiva n? 200, area real de uso comum
de divisdo proporcional de 17,5441m2, area real total de 70,6441m32, comespondendo-lhe a
fracdo ideal de 0,0035238226, no terreno e nas coisas de uso comum e fim proveitose do
Condominic, tudo em conformidade com a Carta de Habitagdo n? 103757, de 06/03/2017;
CND n2 000602017-888B8R068, de 04/04/2017; e, ART n% 20171820543, CREA n? MG-
77811/D. .

PROTOCQLOC: 343.540, de 07/08/2017 . Escrevante: Nathalia.

Escrevente Autorizado(a): qu -

Registrador Designado:

Emolumentos: R$16,80. Selo Digital n® 0103.03.1500001.81698 - R$2,70.

-Processamento eletrdnico de dadas: R$2,30. Sela Digital n? 0103.01.1700002.09795 -R$1,40.

Av.10/130.663 - Canoas, 29 de outubro de 2025 CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE.
Com base no disposto no artigo 26, §7°, da Lei n® 8.514/1997, averbo a consolidagao da
propriedade do imével desta matricula ern favor da parte credora, CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, devidamente qualificada no R-6, que devera promover publico leildo para a
alienagadc do imovel, conforme o procedimento previsto no artigo 27 da referida lei
Averbagao feita a requerimento, datado de 20/10/2025, instruido de certidac do decurso do
prazo de 15 dias da intimacio da parte devedora sem purga da mora, bem como de
compravante de quitagio do ITBI (valor atribuido pelc contribuinte de R$139.274,00 e
avaliagio fiscal de R$170.000,00, em 08/10/2025).

Protocolo n® 504455, Livro 1-BW, datado de 20 de outubro de 2025.

Emol.: RS$455,40 (Selo: 0103.08.2200002.02793 = R$76,40), PED: R$6,80 (Selo:
0103.01.2500001.39957 = R$2,10).
Escrevente, Juli Moura Moreira.

FLS. MATRICULA

02v 130663

]

\ - CONTINUA NA FIGHA N© —/

Dou fé. Canoas/RS, terga-feira, 04 de novembro de 2025, as 13h:39m:45s.

EMOLUMENTOS: R$76,40 - MP
Certiddo digital (Provimento CNJ 127/2022) Matricula 130.663: R$44,80 (0103.04.2500001.27919
. g~ . . g . = R$5,20)
Certidao de inteiro teor emitida e assinada  suscaemiivos e arquivos: R$13,20 (0103.03.2500001.41144 = R$4,20)

dlgitalme nte ve rlfl Cével por me io dO Processamento eletronico de dados: R$6,90 (0103.01.2500001.40391 = R$2,10)
ki
codigo QR localizado na parte superior.

Valide este documento clicando no link-a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/37M66-34W7C-57QE2-RRWSC

A consulta estarad deponivel em até 24h

no site do Tribunal de Justica do RS

http:/ / go.tjrs.jus.br/selodigital | consulta
Chave de autentiddade para consulta
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