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"~ IDENTIFICAGAD DO IMOVEL - Fracao de U,002312977 que correspondera ao

Livro n® 2 - Registro Geral

Apartamento 207 do Bloco 08 do Prédio n°l1427 da Avenida Padre Guilherme
Decaminada, ( Empreendimento denominado Residencial '' Rio Araras'') e
seu respectivo terreno designado por LOTE 2 DO PAL 49151, aprovado em
18/05/2018, de 2% Categoria, com 4&rea de 19.328,45m2 e area
total construida de 19.845,46m2, na Freguesia de Santa Cruz, medindo
o terreno no todo 52,92m de frente para a Avenida Padre Guilherme
Decaminada em curva interna subordinada a um raio interno de 818, 00m;
157,04m de fundos por onde faz testada para a Rua Projetada B do PAR
12.143m em doils segmentos de: 2,26m em curva subordinada a um raio
internc de 10,00m, mais 154,78m; 308,88m & direita em trés segmentos
de: 100,62m, mais 101,11lm, mais 107,15m estes dltimos segmentos &
parcialmente atingido por uma Linha de transmissdo de Furnas com 30,00m
de larqura; 183,16m & esquerda, confrontando de frente para Avenida
Padre Guilherme Decaminada;a direita nos 3 segmentos de 100,62m mais
101,11m, mais 107,15m onde confronta com partes do Lote 1 do PAL 49151
e parte com a Avenida Projetada Ponte Branca confrontando com o lote-1
do PAL 49151 de 3° Categoria de propriedade de MRV ENGENHARIA
PARTICIPACOES S/A ou sucessores, no seguimento 107,15m confrontando com
a Avenida Projetada do Canal da Ponte Branca; A esquerda com 183,16mn,
confrontando com o lote 21 e aos fundos confrontando com a Rua
Projetada B do PAA 12143, localizado na Avenida Padre Guilherme
decaminada & 162,84m da esquina da Rua Projetada A do PAA 12141; tendo
o referido imével: Area Real Total: 78,1456m2; Area Real Privativa
Coberta Padrio: 41,1900m2; Area Real de Uso Comum: 36,9556m2.
Possuindo o empreendimente 418 vagas de garagem, todas de uso comum das
unidades autdnomas, das quais 13 sdo destinadas a vagas destinadas a
PNE demarcadas com simbolo nacional de acessibilidade. Todas as vagas
sdo descobertas e localizadas na area externa, tudo conforme projeto
aprovado pela prefeitura, sendo as vagas de garagem de uso comum ao
condominio, ndo sendo vinculadas as unidades, ficando pré-definida a
sua forma de utilizagdo por ordem de chegada.........covvirvrrvennnnnens

PROPRIETARIA - MRV ENGENHARIA E PARTICIPACOES SA, com sede em Belo
Horizonte/MG, incrita no CNPJ/MF sob o n® 08.343.492/0001-20. Adgquirido
40% de MRL ENGENHARIA E EMPREENDIMENTCS S/A conforme escritura de
02/05/2018, do 8° Oficio de Notas desta cidade, 1°3091, fls.136,

registrada sob o R-18 da matricula 2481022 em 25/05/2018 e 60% do
Espblic de Gunter Adelf Heilborn, conforme escritura de 19/09/2017, do
8° Oficio de Notas desta cidade, L°3041, fls.147, registrada sob o R-8
da ciltada matricula em 23/11/2017, desmembramento averbado sob o AV-21
da citada matricula em 03/08/2018, memorial de incorporacio registrado
sob o R-3 da matricula 258045 em 20/08/2018. ... iueuurvineneneunenensnn

AV - 1 - M - 258328 - GRAVAME: De conformidade com o disposto no
Art.662, C/C §2° do Art.661 da Consolidacdo Normativa do Estado de Rioc
de Janeiro, fica consignado que o imével desta matricula se configura
como futura unidade auténoma, estando inserido em obra projetada e
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pendente de regularizacio registg@ﬁmmﬁﬁuﬁggw@@nge a sua conclusdo.Rio
de- Janeiro, RJ, 20/08/2018. O OFICIAL.gscrevente :
Matricula: 9423848}

AV - 2 -~ M - 258328 - TERMO DE URBANIZACAO: Cofista averbado sob o AV-1
da matricula 258045 em 03/08/2018: Termo de Urbanizacdo n®007/2018,
datado dé 20.06.2018, lavrado as "fls.067/067v do Livro n®05 de Folhas
Soltas de Urbanizacdo, da Secretaria Municipal de Urbanismo, passado
por certiddo n°085.407, datada de 20.06.2018, verifica-se gue de acordo
com o processo n°02/280.040/2017 o MUNICIPIO DO RIC DE JANEIRO, assina
e assumem MRV ENGENHARIA E PARTICIPACOES S/A, e OUTROS, mediante as
seguintes cldusulas: SEGUNDA: Pelo presente termo a outorgada se obriga
a urbanizar a 1) Rua Projetada C do PAA 12143, em toda a sua larguda
na extensac de 260,00m correspondente a distadncia entre a Avenida
Brasil e a testada do lote, inclusive; 2) Rua Projetada B do PAA
12.143, em toda a sua largura, na extensao de 150,00m, correspondente
ao lote; 3} Avenida Padre Guilherme Decaminada, na pista adjacente ao
lote, com largura variavel de 25,00m a 65,00m, na extensdo de 160,00m,
correspondente a distdncia entre Avenida Projetada Canal da Ponte
Branca e Rua Conceigdo de Ipanema, conforme PAA 12538, de acordo com ¢
despacho de 09/01/2018 da UIH/SUBU/GPS, as fls.35. PARAGRAFO UNICO: As
obras de wurbanizagdc deverdo atender ao que ‘determina o RPT
(Regulamento de Parcelamento da Terra, aprovado pelo Decreto E 3800 de
20.04.1970), e executadas de acordo com as normas estabelecidas pelos
brgdos responsdveis & sua aprovacdo, no ambito de suas competéncia.
TERCEIRA: A inadimpléncia de obrigacdc assumida na cléausula segunda, e
em consondncia com os termos de seu paragrafo Unico, importard ra nao
concessac de "habite-se" para qualquer edificacdoc que venha a ser
construida no local, até a conclusdoc das obras de urbanizacdo e
aceitacdo dos logradouros em questdo. QUARTA: Qualquer importancia
devida ao Municipio em decorréncia do presente Termo serd inscrita como
divida ativa de sua Fazenda Publica, acrescidas das multas de 20%,
juros de 1% ao més, fazendo-se a cobranca em processo da execugdo, com
apolo nc paragrafo 2° artigo 2° da Lei Federal n®6.830, de 22.08.1980,
sobre o débito ajuizado incidindo honorédrios de advogado de 20%.
QUINTA: A outorgada compromete-se a respeitar a fazer cumprir
integralmente, as cbrigacées assumidas pelo presente termo, renunciando
ao direite de pleitear do Municipio qualquer indenizac¢do relativamente
ao estabelecido neste termo, pondo, desde jéa a salvo de qualquer

duvidas ou contestagdes futuras. Mwﬁﬁ&%&ﬁ%ﬁs censtantes do
titulo.Rio de Janeiro, RJ, 20/08/2018. O OF Eécdofokts
Matricusa; 94-23848(

AV - 3 - M - 258328 - ENQUADRAMENTO: Consta averbido sob o AV-4 da
matricula 258045 em 20/08/2018 que: De acordo com Requerimento de
07/08/2018, capeando declaragdc de engquadramento da Caixa Econdmica
Federal datada de 23/05/2018, verifica-se que o Memorial de
Incorporagdc objeto do ato precedente estda enquadrado no éambito
do Programa Minha Casa Minha Vida - PMCMV, instituido pela Lei
11.977/2009 - Faixa 3, se comprometendo ainda a ndo alienar qualquer
das unidades por valor superior a esse declarado, por ndo se enquadrar
no ampite do Progr EBM (EEO Casa Minha Vida.Ric de Janeiro, RJ,
NCEN

20/08/2018. 0 OFICIALY THIMN@S ,
Natricu!a 9423848
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AV - 4 - M - 258328 - AFETACAO: . Consta averbado sob o AV-5 da
matricula 258045 em 20/08/2018 que: Pelo Requerimento de 07/08/2018,
MRV ENGENHARIA E PARTICIPACOES S/R ja qualificada submeteu-se a
incorporagdo do Empreendimento do qual o imével desta matricula faz
parte ao regime de afetagdo, conforme previsto nos artigos 31-A e
sequintes da Lei 4591/64. Desta forma, constituindo-se patriménio de
afetagcdo o conjunto de bens, o terreno e as acessdes, os direitos e
obrigagdes vinculadas & incorporagdo imecbilidria, bem como os demais
bens e direitos a ela vinculados destinam-se Unica e exclusivamente &
consecugdo da Incorporagdc do Empreendimento e a entrega das unidades
imobiliérias aos futuros adquirentes e manter-se-3c apartados,
tornando-se incomunicéveis em relacdo aos demais bens, direitos e

obrigagdes do patrj n%ﬁ% geral day incorporadora.Rio de Janeiro, RJ,
s L
0
v,@}

20/08/2018. O OFICI dabonc'

R-5-M- 258328 - HIPOTE . Pelo Instrumento Particular de BAbertura
de Crédito e Mituc, para Construcdo de Empreendimento Imobilidrio
com Garantia Hipotecdria e outras avencas datado de 12/03/2019, MRV
ENGENHARIA E PARTICIPAGOES S/A j& qualificada, deu dentre outros o
imovel desta matricula em hipoteca a CAIXA ECONOMICA FEDERAL-CEF, com
sede em Brasilia/DF e filial nesta cidade, inscrito no CNPJ/MF
n®00.360.305/0001-04, em garantia do pagamento do empréstimo e demais
obrigacgbes assumidas no citado contrato, sendo o valor do financiamento
de R$20.016.636,75; Valor da Garantia Hipotecadria no valor de
R$26.167.000,00 ( incluidos nestes valores outros iméveis); Sistema de
Amortizacdo: SAC; Prazo Total de Construgio/Legalizagdo: 36 meses;
Prazo Total de Amortizagdo: 24 meses e nas demais condigdes constantes
do titulo. (Prenotagdo n°679768 de 30/04/2019) (Selo de 'M&E i ao
eletrénica n°ECZH 67419 NVV).Rio de Janeiro, RJ, 13/05/20%&?@“@0
) ‘ atricula: 94-23848
AV - 6 - M - 258328 - RERRATIFICACAQ: Pelo requerimento de 08/10/2020 e
conforme Termo de Rerratificagdo-do termo de urbanizacdc n°007/2018 de
13/08/2020, lavrado as fls.008/008v do livro n°06 de folhas soltas de
Urbanizacdo da Secretaria Municipal de Urbanismo, passado por certidéao
n°085.653, verifica-se que em cumprimento ao despacho de 06/08/2020,
exarado no processo n°02/280040/2017, assinado por MRV Engenharia e
Participagdes $/A e o Municipio do Rio de Janeiro, fica rerratificado o
termo de urbanizagdo, objeto da presente matricula para constar as
seguintes alteragdes nas cléusulas: PRIMEIRA: Ficam retificadas as
Clausulas Primeira, Segunda e Quarta, ficando mantidas todas as demais
Clausulas. TERCEIRA: TFica exclulda da Clausula SEGUNDA do Termo de
Urbanizacdo 007/2018 a obrlgagao de urbanlzar a Avenida Padre Guilherme
Decaminada, na pista adjacente ao lote, com largura variavel de 25,00m
(vinte e cinco metros) a 65,00m{sessenta e cinco metros), na extensdo
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de 160,00m{cento e sessenta metfos),,corﬁespondénte a distancia entre

-Avenida Projetada -Canal da Ponte Branca e Rua Conceicdo de dpanema, -

conforme PAA 12538. QUARTA: A inadimpliéncia da obrigacdo assumida na
cldusula SEGUNDA, do Termo de Urbanizagdoc n°007/2018, importaré na nio
concessde do "habite-se" para qualquer edificacdo que venha a ser
construida nos lotes 3,4 e 5 do PAL 49.151, até a conclusdo das obras
de urbanizagdo e aceitacdo dos logradouros em guestdo. QUINTA: Qualquer
importancia devida ao MUNICIPIO, em decorréncia do presente termo, sera
inscrita como divida ativa de sua Fazenda Publica, acrescida das multas
de 20%(vinte por cente) e juros de 1%{um por cento) ao més, fazendo-se
a cobranca em processc de execugdo, com ¢ apolic no pardgrafo 2° do
Artigo 2° da Lei Federal n°®6830 de 22/08/1980, sobre o débito ajuizado,
incidindo honorarios de advogado de 20%(vinte por cento), ficando as
demais clausulas inalteradas. (Prenotagdo n°695660 de 13/10/2020) (Selo
de fiscalizaci An.i n°EDMY 71787 TFLW).Rio de Janeirc, RJ,
27/10/2020. 0 @%@ﬁﬁfbﬁm <

: Matricuta; 94-23848 / _
AV - 7 - M - 258328 - DESHIGAMENTO DE HIPOTECA: Fica ¢ imdvel desta
matricula desligado da garantia hipotecaria objeto do
R-5, face -autorizagdo dada pela credora no instrumento particular de
25/09/2020, que hoje se arguiva. (Prenotagdo n°696081 de 28/10/2020)
{Selo de fiscal*ﬁﬁa@ﬁwﬁﬁe&ﬁﬂﬁ}ca n°EDMV 72521 XQC). Rio de Janeiro, RJ,

04/11/2020. O OFICT Shwevente , - ‘
; Matricula: 94-23848 / . )

R - 8 - M - 258328 - COMPRAE VENDA: Pelo instrumento particular de
25/09/2020, a proprietdria j& qualificada, vendeu a fracdo do terreno
desta matricula, bem como o apartamento a ser nele construideo a
VINICIUS FERREIRA DE OLIVEIRA, brasileiro, servider publico federal,
solteiro, identidade n°06960502178, expedida pelo DETRAN/RJ, CPE/MF sob
o n®°178,388.327-80, residente nesta cidade. Valcr do imdvel atribuido
pelos contratantes:B$153.629,15 (sendo com wutilizacdo dos ' recursos
concedidos pelo FGTS na forma de desconto no valor de R$14.257,00).
Isentc de imposto de transmissdo, conforme guia n®2351160. (Prenotacao
n°696981!., em 28/19/2020) (Selo de mmmﬁf@:rénica n°EDOH 32853
WGE) . Rio de Janeiro, RJ, 04/11/2020. O Eirdlemé L
_. Matricula; 94-23848 )

R - 9 - M - 258328 - ALIENACAO FIDUCIARIA: Peld\imétrumentc particular
datado de 25/09/2020, o adquirente deu a fragdo do terreno desta
matricula, bem como o apartamento a ser nele construido em alienagéaoc
fiduciiria, & CAIXA ECONOMICA FEDERAL CEF, com sede Em Brasilia - Df e
Filial Nesta Cidade, CNPJ/MF sob o n° 00.360.305/0001-04, em garantia
da divida de R$117.195,09, a ser paga em 360 prestagdes mensais e
consecutivas, calculadas pelo plano PRICE, vencendo-se a 1% em
03/11/2020, no valor de R$686,48, & taxa nominal de 5,5000%a.a.,
efetiva de 5,6407%a.a e nas demais condigdes constantes do titulo.
(Prenotagdoc n°696081, de 28/10/2020) (Selo de fiscalmémesg‘ﬁlﬁﬁg'@ico

n°EDOH 32854 AQN) . Rio de Janeiro, RJ, 04/11/2020.0 OFICI idemvente
Matricula: 94-23848 / ‘
AV - 10 - M - 258328 - CONSTRUCAO: Pelo requerimento de 27/0@ng?,

capeando Certiddo da Secretaria Municipal de Urbanismo n®25/0147/2021,
de 16/04/2021,hoje arquivados, verifica-se gque de acordo com ©
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Processo n-02/Z80045/72017, o 1imovel da presente matricula, teve sua
construgdo concluida, tendo sido o "habite-se" concedido em 16/04/2021.
Dispensada a apresentacdo da CND do INSS relativa & obra, conforme
provimento CGJ n®41/2013, publicado no D.0.E em 21.06.2013 ( Prenotagdo
W;'}7{00228 de 03/05/2021) (Selo de flscallm M&ﬁ}%ﬁa&lca n°EDTB 38866
). Rio de Janeiro, RJ, 17/05/2021.0 OFICIA@scmwmte
Matricula: 94-23848 /
AV - 11 - M - 258328 -~ CONVENCAO DE CONDOMINIO: Foi hO]e registrada na
Ficha Auxiliar n®2507, a Convengdo de condominio do imével desta
matricula. (Prenotagdo n°700544 de 14/05/2021) (Selo de fiscalizagdo
eletrénica n°EDTE 42176 XSU) .Rio de Janeiro, RJ, 25/05/202 Maousdimcigiuss,
Escreventg

; W%zs&:‘a
AV - 12 - M =~ 258328 - CANCELAMENTO PROCEDIMENTO DE INTIMACAO: Foi
solicitado pelo creder fiducidrio a realizacdo do procedimento de
intimacdo do devedor fiduciante. Porém, apés o envio das notificagles,
ocorreu pedldo de cancelamento do mesmo, por parte do credor através do
oficio n®430250/2023 de 05/12/2023, hoje arquivado, flcando, dessa
forma, cancelado o procedimento.
Prenotagdoc n®721480 de 17/11/2023. Selo de fiscalizacdo eletrénica

n°EDUT 25595 TES. Atc concluido aocs 12/12/2023 por Diego Mattos
(94/141450) . :

AV - 13 - M - 258328 - INTIMACAO POR EDITAL: Na qualidade de credor
Fiducidrio, o credor ja qualificado, através do Oficio n°539415/2024 de
13/11/2024, e face notificagdes promovidas pelo mesmo com resultado
''"NEGATIVO'' hoje arquivados, este reguereu nos termos do Paragrafo. 1°
do Art. 26 da Lei n®9514/97, a Intimacdo via edital do(a) devedor(a)
fiduciante VINICIUS FERREIRA DE OLIVEIRA, CPF/MF sob o n°® 178.388. 327~
80, Publicados em 27/01/2025, 28/01/2025 e 29/01/2025, para purga da
mora objeto desta matricula. Certificamos a n&o ocorréncia de purga de
mora no prazo legal.- '
Prenotacdo n°733731 de 21/11/2024. Selo de fiscalizacdo eletrdnica
n°EEUB 54380 HTV. Ato concluido acs 08/04/2025 por Cllnger Brasil (Mat.
TJRJ 94/20454).

AV - 14 - M - 258328 - CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE: Pelo Requeriménto
de 26/05/2025, hoje arquivado, verifica-se que face ao Artigo 26,
pardgrafo 7°, da Lei 9514/97, sendo promovida a intimagcdo -sem a
purgacdo da mora, consolida-se a propriedade do imével desta matricula,
em nome da CAIXA ECONOMICA FEDERAL CEF, com sede Brasilia ~ Df, CNPJ/MF
sob o n°® 00.360.305/0001- 04 flcando.ha ~fesma com a obrlgagao de
promover leilédo publlco do imével dentro de 30 dias contados da data do
registro’ (art.27 da Leil 9514 de 20.11.1997). Isento do Pagamento do
Imposto de transmissdo conforme guia n°2820734. '
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n°EEVA. 32860 CQC. Ato concluido aos 09/07/2025 por Matheus copceigéo
(Mat. TJRJ 94/23848)}.

AV —’15 - M - 258328 - CANCELAMENTO DE ALIENACAO FIDUCIARIA: Com fulcro

no Artigo - 1488, do CNCGJ, Em consequéncia a averbacgdo- de consolidagao
de propriedade retro averbada, verifica-se que fica cancelada a
propriedade fiducidria objeto da presente matricula.

Prenotacdo n°740036 de 09/06/2025. Selo de fiscalizagdo eletrdnica
n°EEVA 32861 JPQ. Ato concluide aos 09/07/2025 por Matheus conceigéo
(Mat. TJRJ 94/23848). '

CERTIFICA que esta é a copia fiel da matricula a que se refere, dela constando a situagédo juridica da
mesma, bem como todos os eventuais Onus e gravames, agdes reais e pessoais reipersecutorias ou
indisponibilidades existentes sobre o imdwel, seus proprietarios ou detentores de direitos, registrados
e/ou averbados até o momento da sua emissdo. CERTIFICANDO ainda as prenotagbes efetuadas na
presente matricula até o dia Util anterior a sua emissao. Informa que o 4° RGl situa-se na Rua do Prado, n°
41, loja 101, Santa Cruz, Rio de Janeiro/RJ, CEP: 23.555-012. site: www.4rgirj.com.br. Dou fé. Rio de Janeiro,
RJ, 10/07/2025. A presente certiddo foi confeccionada e assinada digitalmente as 11:38h.
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