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OEICIAL

ADEMAR FIORANELLI, 7° Oficial de Registro de Imoveis da Comarca da Capital do
Estado de Sao Paulo, Republica Federativa do Brasil, atendendo pedido verbal da parte
interessada, CERTIFICA que revendo o LIVRO 2 de Registro Geral, da serventia a seu
cargo, nele foi aberta 2 matricula a seguir reprografada, e os atos nela praticados:

LIVRO N.* 2 - REG&E};%E 7° Cartério c‘c Registro cle Iméveis

r_mﬂricula—} r— ficha —, JE 550 Pau[o
L 6L1.586 L 1 J Sao Paulo, 03 de  JANEIRO de 1992

IMOVEL: UM PREDIO e seu respectivo terreno situados a rua
Guaimbg n? 696, antigo 198, antiga rua Cento e Treze (113) ,
lote 22 da gquadra 53 do Parque da Modca, no 339 SUBDISTRITO -
ALTO DA MOOCA, tendo o terreno a area de 209,12ms?, e locali-
za-se no lado esquerdo de gquem vai da rua Cento e dez (110) pa
ra a rua Cento e Oito (108), a distadncia de 60,44ms, do ponto
de intersegidc dos alinhamentos das ruas Guaimbée e Cento e Dez
(110) , medindo §,00ms de frente para a referida rua Guaimbé ,
27,76ms do lado direito de guem clha da rua; 24.52ms do lado
esquerdo, e B,63ms, nos fundos; confrontando pelo lado direi-
to de quem olha da rua, com propriedade de Jodo Donega, do la
do esquerdo com a Companhia Imobiliaria Pargque da Modca, e
nos fundos com propriedade de Manoel Morgado.

CONTRIBUINTE Ne: 032.058.0022-2.

D72CA0D7-AD2D-4994-B118-D06708FA82BD

PROPRIETARIO: VICENTE SARACUZA, brasileiro, casado, proprieta
rio, residente e domiciliadec nesta Capital, & rua Guaimbé, no
696.

REGISTRO ANTERIOR: Transcrig@o ne 80.026 de 23.06.1971, deste

Cartorio.
' -
ANTONIO CARLOS BELATO CAMARA
Oficlal  Major

*Ahkhkhkdkkkddhkdkkkk

Av.l — em 03 de JANEIRO de 1992

Do FORMAIL DE PARTILHA adiante mencionado, e da certidao de ca
samentc expedida aos 19.04.47, pelo Cartdrio de Registro ci
vil do 179 Subdistrito Modca, desta Capital, extraida do teg
mo n¢ 5785, livro 72, fls. 18, consta gque o proprietario: VI
CENTE SARACUZA, 3 época de sua aquisicio era casado pelo regi
me da comunhdo de bens com FATINIZA. DEL VECCHIO SARACUZA,ten
do t\casamento se realizado aos 19.04.1947. o

0 e&ﬁ@w;“
ESCREVENTE HABILITADD [ n CARLOS B:LMO CAnARA
Oftzial aipt

1
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R.2 - em 03 de JANEIRO de 1992
Do FORMAL DE PARTILHA expedido aos 12.12.1991, pele Cartdrio
do 62 Oficio e Juizo de Direito da 62 Vara, ambos da Familia
>|e das Sucessoes desta Capital, extraidc dos autos de arrola
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\ Yerso

mento dos bens deixados por falecimento de VICENTE SARACUZA ,
filho de Affonso Saracuza € de Maria Assumpta Palermo (ocorri
do aos 06.05.1986, no estado civil de casadec pelo regime da
comunhao de bens com FATINIZA DEL VECCHIO SARACUZA), tendo si
do a partilha homologada por sentenca proferida aos 13.11.91,
pelo MM. Juiz de Direito Dr. Carlos Luiz Bianco, transitada -
em julgado aos 11.12.91, SE VERIFICA que O IMOVEL avaliado em
Cr$5.639.768,00 (cinco milhdes, seiscentos e trinta e nove
mil, setecentcs e sessenta e oito cruzeiros), foi PARTILHADO-
na seguinte propor¢dc: a& viuva meeira: FATINIZA DEL VECCHIO -
SARACUZA, brasileira, do lar, RG. n?9 2,201.660 e CIC. numero
428.369.138-00, residente a rua Guaimbé n? 696; a METADE (1/2)
IDEAL no valor de Cr$2.819.884,00, e aos herdeiros filhos: 1)
VICTOR ANTONIO SARACUZA, brasileiro, representante comercial,
RG., n® 4.996.244 e CIC. n? 367.101.648-53, casado pelo regime
da comunhao de bens antes da Lei 6.515/77, com SUELY BARBATO
SARACUZA, do lar, brasileira, RG. n@ 5.526.245, residentes a
rua Guaimbé n? 696; e 2) AFONSO SARACUZA, brasileiro, do co
mércio, RG- ne 5.606.816 e CPF, nQ 428.366.468-53, casado pe
lo regime da comunhao de bens antes da Lei 6.515/77, com LY
DIA REGINA GIARDELLI SARACUZA, brasileira, deo lar, RG. numero
7.630.679, residentes a rua Emboagaba n? 137, UMA QUARTA (1/4)
PARTE IDEAL no valor de Cr$l.409.942,00 a cada um.

ks obillin .
erio nfealbano
ESCREVENTE |HABILITADG |0 CARLOS BELATO CAMARA
Cfict=' Maior
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R. 03, em 05 de MAIO de 2000.

Do Mandado expedido em 11/34/2000, pelo Juizo de Direito da 72 Vara Civel Central
da Capital, nos Autos da Acdo de Execucdo, Processo n°® 947/98 {000.98.930932-9),
promovido por MUNIR HAGE, brasileire, advogado, RG n® 2.067.824/SSP/SP,
CPFMF n° 047.114 838-53, casado sob o regime da comunh@o universal de bens,
antes da lei 6.515/77, com SILVIA HELENA BRANCO HAGE, brasileira, advogada,
RG n® 4.136.207-4/SSP/SP, residente @ domiciliado nesta Capital, na rua Duilio n®
529-A, ap. 112, contra: a) KAZUME MANOME, brasileiro, casado, do comércio,
CPFMF n® 531.770.968-72, residente e domiciliado nesta Capital, na rua Artur Prado
n® 369 e b) AFONSO SARACUZA e sua muther LYDIA REGINA GIARDELLI
SARACUZA, ja qualificados, VERIFICA-SE que a QUARTA (V) PARTE IDEAL do
imbvel matriculado, de propriedade dos executados indicados no item “b° foi
PENHORADA, tendo como valor atribuido & causa a importancia de R$6.000,00 (seis

il nagie meado como depositario: AFONSO SARACUZA, ja qualificado.

Ademar Fioranelli
CFICIAL

{continma fich )
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7.° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS
GERAL DE SAQ PAULO

— matricula ficha
61.586 ( 2 < o, 23deSetembro de 2003

o

]
{continua¢fio da matricula n°® 61.586)

v. 04, em 23 de Setambro de 2003
Pela Certiddo expedida aos 29/08/2003 pelo Cartério da 72 Vara Civel desta Capital,
nos autos da agéo de execugao de titulo extrajudicial, processo n® 000.98.930932-9
(antigo n* 947/98), procede-se o CANCELAMENTO da PENHORA registrada sob o n®
03 nesta matricula, tendo em vista a sentenga proferida em 07/07/2003, transitada em
julgado em 21/08/2003, que julgou extinto o aludido processo na forma do artigo 794,

[l do Cadigo de Processo Civil
>,

Av. 05, em 09 de MARGO de'2004.

A vista da escritura de 22/12/2003 {livro 1.033, fis. 198/201) do 2° Tabelifo de Notas
da Comarca de Guarulhos, deste Estado e do termo de 6bito n® 21.645, lavrado as fis.
080v, do kvro C-37, constante de certiddo fomecida pelo Oficiat de Registro Civil das
Pessoas Naturais do 34° Subdisirito -~ Cerqueira César, dasta Capital aos 05/03/2004,
fago constar o falecimento de FATINIZA DEL V§ HIO SARACUZA, ocorrido aos
12/06/19986.

Av. 06, em 09 de MARCO de 2004.
A vista da escritura de 22/12/2003 (livro 1.033, fis. 198/201) do 2° Tabelifio de Notas
da Comarca de Guaruthos, deste Estado e da Consulta Publica feita ao Cadastro de
Pessoa Fisica da Secretaria da Receita Federal, acs 09/03/2004, fago constar que
esposa do adquirente qualificada no item “1” do R. 02, SUELY BARBATO
SARACUZA, é portadora do CPF/MF n° 025.647

"

Av. 07, em 09 de MARCO de 2004.

A vista da escritura de 22/12/2003 (livro 1.033, fls. 198/201) do 2° Tabelido de Notas

da Comarca de Guarulhos, deste Estado e da Consulta Piblica feita ao Cadastro de

Pessoa Fisica da Secretaria da Receita Federal, acs 09/03/2004, fago constar que
{continua no verso)
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‘,—- matricuta 4] rﬁcha
1 61 '586 S %» 2 wrsu_J
!

esposa do adquirente qualificada no item “2° do R. 02, LYDIA REGINA GIARDELLI
SARACUZA, é portadora do CPF/MF n® 064.641.748-78.

i R.08, em 09 de MARCO de 2004.
| Pela escritura de 22/12/2003 (livro 1.033, fls, 198/201) do 2° Tabelido de Notas da
Comarca de Guaruhos, deste Estado, o Espoéiio de FATINIZA DEL VECCHIO
SARACUZA, CPF/MF n°® 428.363.138-00, representada por seu inventariante Victor
Antdnio Saracuza, CPF/MF n® 367.101.648-53, devidamente autorizado pelo alvara
referio no tituio, que é representado por Suely Barbato Saracuza, CPF/IMF n°
025.647.378-11, nos temos da procuragdo referida no titulo; VICTOR ANTONIO
SARACUZA, comerciante e sua mulher SUELY BARBATO SARACUZA, qualificades
no item “1° do R. 02 e na Av. 06, sendo ele representado por sua mulher Suely
Barbate Saracuza, nos termos da procuragio referida no tiulo, @ AFONSO
SARACUZA e sua mulher LYDIA REGINA GIARDELLI SARACUZA, quakhicados no
item "2" do R. 02 e na Av. (7, atuaimente residentes na avenida Paes de Bamos n°®
1.540, apto. 82, VENDERAM a 1) WAGNER ROBERTQ MONTAGNANA, brasileiro,
solteiro, maior, engenheiro civilb RG n® 16.944.942-5SP/SP e CPFMF n°
163.721.538-07 e 2) KELLY CHRISTINA MONTAGNANA, brasileira, solteira, maior,
. psicHloga, RG n® 26.762.882-4-S5P/SP e CPFMF n® 257 461.068-79, residentss ¢
' domiciliados nesta Capital, na rua Guaimbé n°_706, o imdve! pelo valor de

R$64.000,00 (sessenta e quatro mil |i|”. '

Av. 09, em 13 de ABRIL de 2009.
A vista da peticdo de 06/04/2009 e da certiddo de casamento fomecida pele Oficial
de Registro Civil do 33° Subdistrito — Alo da Mooca, desta Capital, aos 20/03/2009
extraida do termo n® 2,285, lavrado as fis. 079, do livio B - n° 030, fago oonstaré
alteracdo do estado civil do adquirente qualificado no item “1” do R.08, WAGNER
ROBERTO MONTAGNANA, em vitude de haver contraide matriménio aos
23/09/2004, sob o regime da comunhio parcial de bens, com JULIANA PEREIRA
DOS SANTOS, brasileira, assistente administrativa, (filha de Artur Pereira dos

Santos Neto e Rosali Maria Furlan Santos), passando a chamar JULIANA SANTOS
MONTAGNANA,

arcus Vinicius S. Brito
= _ ESCR. AUTORIZADO

{continua na ficha 3)
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RON.°2 - REGISTRO 7.° OFICIAL DE REGISTRO DE IMQVEIS

GERAL DE SAO PAULO

matricula ficha
) 61.586 [ 3 I ] . - 13 de ABRIL de 2009.
] Sio Paulo,

/ (continuagao da matricula n° 61.586)
Av

Av. 10, em 13 de ABRIL de 2009.

A vista da peticdo que deu origem a Av.09 e da certidao de casamento fornecida pelo
Oficial de Registro Civil do 33° Subdistrito — Alto da Mooca, desta Capital, aos
20/03/2009, extraida do termo n° 2.285, lavrado as fls. 079, do livro B - n°® 030, fago
constar que por sentenca proferida acs 18/04/2006, pelo Juizo de Direito da 6* Vara
da Familia e Sucessdes do Foro Central Civel, desta Capital, transitada em julgado, o
estado civil de WAGNER ROBERTO MONTAGNANA, qualificado no item “1" do R.08
e na Av.09, passou a ser o de SEPARADO.

Marcus Vinicius S. Brite
_ ESCR. AUTORIZADO

e e e e Jo i e de Jode e dede e dede Je e dede de de de ke ke keok ok

Av. 11, em 13 de ABRIL de 2009.

A vista da petigio que deu origem a Av.09 e da certiddo de casamento fornecida pelo
Oficial de Registro Civil do 33° Subdistrito — Alto da Mooca, desta Capital, aos
20/03/2009, extraida do termo n° 2.285, lavrado as fis. 079, do livrc B - n® 030, faco
constar que o estado civil de  WAGNER ROBERTO MONTAGNANA, qualificado no

item “1” do R.08 e nas Avs.09 e 10, passou a ser o de DIVORCIADO, consoante |

sentenca proferida em 08/02/2008, pelo Juizo de Direito da 62 Vara da Familia e
Sucessdes do Foro Central Civel, desta Capital, transitada em julgado, que converteu
em DIVORCIO a separagio do mesmo.

Marcus Viniciys S. Brito
ESCR. AUTORIZADOD

Fdkdk ki ik ki

R.12, em 01 de JUNHO de 2009.

Pelo instrumento particular de 27/05/2009, na forma das leis n° 4.380/64 e 9.514/97,
WAGNER ROBERTO MONTAGNANA, qualificado no item "1" do R.08 e nas Avs. 09,
10 e 11 e KELLY CHRISTINA MONTAGNANA, qualificada no item "2" do R.08,
VENDERAM a DIVO WAGNER MONTAGNANA, brasileiro, aposentado, RG n°
3.672.050-1-SSP/SP e CPF/MF n° 066.058.188-49 e sua mulher CINIRA LEITE
MONTAGNANA, brasileira, do lar, RG n° 11.434.826-SSP/SFP e CPF/MF n°
342 .865.958-97, casados sob o regime da comunhdo universal de bens antes da lei
6.515/77, residentes e domiciliados nesta Capital, na rua Guaimbe n° 706, o imével
pelo valor de R$500.000,00 (quinhentos mil reais).

// M Elvis C. dos Santos

i . IZADO
(continua no verso) ESCR. AUTOR
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R.13, em 01 de JUNHO de 2009.

Pelo instrumento particular que deu origem ao R.12, os adquirentes ALIENARAM
FIDUCIARIAMENTE o imével & CAIXA ECONOMICA FEDERAL-CEF, com sede no
Setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes 3/4, em Brasilia/DF, inscrita no CNPJ/MF n°
00.360.305/0001-04, para garantia da divida de R$300.000,00 (trezentos mil reais), a
ser paga por meio de 220 prestagbes mensais e sucessivas, vencendo-se a primeira
em 27/06/2009, no valor de R$5.205,90. A alienacao fiduciaria em garantia vigorara
pelo prazo necessario ac integral pagamento do crédito da fiduciaria, sujeitando-se
as disposigbes deste instrumento e da Lei 9.514 de 20/11/1997. As demais clausulas
e condigbes constam do titulo. A propriedade é transferida & credora em carater
RESOLUVEL.

Elvis C. dos Santos
ESCR. AUTORIZADO

ede e e v i v e v e de e dede ok de

Av. 14, em 19 de maio de 2025- (PRENOTAGAO n° 553.166 de 21/03/2024).

Pelos requerimentos de 20/03/2024, 11/06/2024, 26/08/2024, 01/11/2024, 01/04/2025 e
29/04/2025, firmados pela fiduciaria credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL-CEF,
NIRE £3500000381, ja qualificada, e a vista da regular notificagio feita aos fiduciantes
devedores DIVO WAGNER MONTAGNANA e sua mulher CINIRA LEITE
MONTAGNANA, ja qualificados, e da certiddo do decurso do prazo sem purgacgdo da
mora devidamente arquivada junto.ao processo de intimagéo digital desta Serventia,
procede-se a consolidacdo da propriedade do imével objeto desta matricula, em
nome da fiduciaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, ja qualificada, em virtude de
ter decorrido o prazo de 15 (quinze) dias sem que os fiduciantes devedores tenham
efetuado o pagamenio das prestagdes e demais encargos em atraso. Recolhido o
imposto de transmiss@o devido, da-se 3 presente para efeitos fiscais, o valor de
R$1.700.000,00 (um milhdo e setecentos mil reais). Dominio este ainda sujeito ac
cumprimento do disposto no art. 27 §§ 1°, 2° 5° e 6° da Lei 9.514/97,

selo: 124594331YL001328481SL25Y
Andréia Zaramella

@)@/ Escrevente Autorizada
A(O) escrevente:- R ' :

“=FIM DOS ATOS PRATICADOS NESTA MATRICULA =
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CERTIFICO e dou fé que a presente certiddo foi extraida nos termos do artigo 19, § 12, da Lei 6.015/73, mediante cépia reprografica do inteiro teor da
matricula nela referida e representa a situagdo juridica do imovel, abrangendo ALIENACOES, DIREITOS REAIS, ONUS REAIS OU PESSOAIS
REIPERSECUTORIAS, que tenham sido objeto de registro ou averbagio, bem coma a indicagdo de PRENOTAGOES, ocorridas até a data de sua emissio. No
caso de se tratar de Certidio Digital, o documento eletrénice devera ser assinade cem Certificado Digital ICP — Brasil, devendo ser conservada em meio
eletrénico para a manutengao de sua validade. NADA MAIS CONSTANDGC em relagdo ao imdvel.

Q Distrito d e G uaianazes pertenceu ao 12 Cartoric de 27-07-1865 até 25/12/1927; ao 3¢ Cartdrio de 26/12/1927 até 09/08/1931; ao 72 Cartdrio de
10/08/1931 até 14/05/1939; ao 92 Cartdrio de 15/05/1939 até 31/12/1971; ao 72 Cartdrio de 01/01/1972 atd esta data. O 332 Subdistrito de Alto da Mooca
- pertence a este Cartdric de 23 de dezembro de 1938 (data em que foi criado), até hoje, sendo que para fins filiatérics, o interessado deveréd solicitar
certiddes nos 12, 32, 62, 92 e 112 Oficiais de Registros de Imoveis da Capital. O 162 Subdistrito da Mooca - pertenceu ao 12 Cartdrio de 27-07-1865 até 22-
12-1912; ao 32 Cartario de 24-12-1912 ateé 08-12-1925; ac 12 Cartorio de 09-12-1925 até 09-08-1931; ac 72 Cartdric de 10-08-1531 até 14-05-1939; ao 3¢
Cartério de 15-05-1939 até 20-11-1942; ao 79 Cartdrio de 21-11-1942 até esta data.0 10° 5 ubdistrito d o B elenzinho - pertenceu ao 1° Cartdrio de
27/07/1865 até 22/12/1912; ao 3¢ Cartdrio de 24/12/1912 até 09/08/1831, & ao 7° Cartdrio de 10/08/1931 até esta data. O 62 Subdistrito do Brds -
pertenceu a esta serventia no periodo de 22 de setembro de 1.934 3 17 de outubro de 1.934, quandoc passou a integrar a competéncia registraria do 3¢ de
Registra de Imdveis da Capital. O 262 S ubdistrito da Vila Prudente - {criado através do Decreto de 17/09/1934), quando pertenceu ao 62 Cartério de
Registro de Imdveis no periodo de 17/09/1934 & 14/05/1938, posteriormente de 15/05/1939 4 20/11/1942, passou ac 92 Cartdrio de Registro de Imdveis e
de 21/11/1942 a 31/12/1971, pertenceu ao 112 Cartario de Registro de Imdveis, todos desta Capital, retornando ao 62 Cartorio de Registro de Imaveis em
01/01/1572, até a presente data. © 32 Subdistrito da Penha - criade através do Alvard de 26/03/1876 pertenceu a este Cartdrio de 10/08/1931 até
06/10/1939, data em que passou a pertencer ao 122 Cartdrio de Registro de Imdveis, pertencendo anteriormente ao 3¢ Cartdrio de Registro de Imdveis,
ambas desta Capital. O Distrito de S50 Miguel Paulista - criado através do Decreto de 16 de maio de 1.891 pertence atualmente, ao 129 Cartdrio de Registro
de Imévels, pertenceu a este Cartoric  de 15 de maio de 1.939, até 06 de outubro de  1.839, data que passou a  pertencer ao 92 Cartdrio de Registro
de Iméveis, pertencendo anteriormente ap 32Cartério de Registro de Imdveis, ambos desta Capital. O 272 Subdistrito do Tatuapé - pertenceu a este Cartdrio
de 02 de outubro de 1934 (data em gue foi criado), até 20 de novembro de 1942, data em que passou a pertencer ao 90 Cartdria de Registro de Imdveis,
pertencendo anteriormente ao 3o Cartdrio de Registro de Imoveis, ambos desta Capital. O 462 Subdistrito da Vila Formosa - Criado através da Lei n.8050 de
31/12/1963, pertence atualmente ac 9o Cartério de Registra de Imdveis da Capital, sendo gue para fins filiatérios o interessado devera sclicitar certiddes
nos 12, 32, 62 & 112 Cartdrios de Registros de Imdveis da Capital, O Municipio e Comarca de Guarulhos - criade através da Lei de 24/03/1880, pertenceu a
este Cartario de 15 de maio de 1.839, até 06 de outubro de 1.939, data que passou a pertencer ao 122Cartorio de Registro de Imoveis, pertencendo
anteriormente ao 32Cartdrio de Registro de Imdveis, ambos desta Capital. O Distritc de Itaguera - criado através daleide 30 de dezembro de1.929,
pertenceu a este Cartdrio de 10 de agosto de 1.931, até 14 de maio de 1.839, data que passou a pertencer ao 92 Cartorio de Registro de Imdveis,
pertencendo anteriormente ao 32 Cartéric de Registro de Imdveis, ambos desta Capital. O 412 Subdistrito de Cangaiba - criado através da Lei 8.050 de
31/12/1963 pertence atualmente, ao 170 Cartério de Registro de Imdveis da Capital, sendc gque o mesmo foi desmembrado do SUBDISTRITO DA PENHA, que
atualmente pertence ao 12¢ Cartério de Registro de Imdwveis, e de GUARULHOS, que pertenceu anteriormente ao 3o Cartdric de Registro de Imdveis, ambas
desta Capital. O Municipioe ComarcadeSdo CaetanodoSul- criadoatravésdaleide04/12/1916, p ertenceu a este Cartdrio d e 10/08/1931 até
01/03/1932, data que passou a pertencer ac 62 Cartério de Registro de Imoveis, pertencendo antericrmente ac 12 Cartdrio de Registro de Imoveis, ambos
desta Capital. O Distrito de Ermelino Matarazzo - criado através da Lei de 03 de dezembro de 1.958), pertence atualmente ao 120 Cartdrio de Registro de
Imdveis da Capital, sendo que o mesme foi desmembrado do Distrite de 5. Miguel Paulista, que pertenceu a este Cartério de 15 de maie de 1939 2 06 de
outubro de 1939, tendo pertencido  também ac 32 & 9o Cartdrios de Registro de Imdveis da Capital. O 382 Subdistrito da Vila Matilde - ¢riado através do
Decreto de 16 de outubro de 1.939}, pertence atualmente ao 160 Cartoric de Registro de Iméveis desta Capital, sendo que 6 mesmo foi desmembrado do
SUBDISTRITO DA PENHA, que pertenceu a este Cartério de 10/08/1931 até 06/10/1939, data em que passou a pertencer ap 122 Cartério de Registro de
Imdveis, pertencendo anteriormente ac 32 Cartdric de Registro de Imdveis, ambos desta Capital, sendo que para fins filiatdrios o interessado devera
solicitar certidGes nos 1°, 32, 92 e 122 Cartorios de Registros de Imoveis da Capital.

"A pesquisa njo abrange a ocorréncia de indisponibilidade de bens relativa pessoas sem indica¢do de CPF/CNPJ nos registros de origem (Art. 13 e Art. 14 §
3¢ do Prov. CNJ 39/2014}. Para a realizagdo de gualguer negdcio imobilidrio consulte a Central de Indisponibilidade de Bens. www.indispenibilidade.org.br"
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