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Livron® 2

IDENTIFICACAO DO IMOVEL - Fragdo de 0,002000 que corraspondera
aoc Apartamento 402 do Bloco 14 do Prédio a ser construido sob o
n°2000 da Estrada Santa Eugénia, do Empreendimento denominado ''
Residencial Jardim dos Lirios I'', a ser construido no terreno
designado por LOTE 2 DO PAL 49279, de 2° Categoria, com area total
a ser cons_truidaI' de 14.151,01m2, na Freguesia de Campo Grande,
medindo o terreno no todo 45,04m de frente para a Estrada Santa
Eugénia; 138,59m de fundos confrontando com Fazenda Brasilia; 138,75m
a direita em 3 segmentos de: 9,70m, mais 119,62, mais 9,43m de frente
para a Rua Projetada 1; 85,67m & esquerda em 2 segmentos de: 34,33m,

mais 51,34m confrontando com o Lote 1 orlundomdo desmembramen%b“

efetuado no é&mbito do memorial de incorporacdo objeto do R-26-
120.074; mais 109,79m confrontando com o terreno de propriedade da
Light Servigos S/A, localizado & 2.093,05m da intersecdo da para a
dita Avenida Cesdrio de Melo: tendo o referido imével Area Privativa
realde’40,54m2 /) Aredvide UstrComumcde . 23,58m2; Area Totali:Realizde
64,12m2;+.Pogsuindo ©: empreendimento c90.vagas :de garagem;.:sendot 15
{qiinze)d«destinadasS.a:*Portadores, dennecessidades respeciais.:{:PNE) ;
todade descobertasre dlocalizadasina &area cexterna). conforme projeto
aprovadds pela Pfefeitura iMunitipal.:2A$ vagas ~ndo, se :vinculam:.za
nenhumac-unidadei:autdénoma, 1séndd.  de useiscomum do :icondominio: A:forma
de sua utilizagdo deverdser regrada em.assembleia :de .condominio
especifica para o tema.. Até que seja: realizada referida Assemble:La a
ut:.l:.zagao das vagas sera regrada por ordem de chegada....... 5w inz v A Tacome
PROPRIETARIA/INCORPORADORA. \‘CONSTRUTORA TENDA .:18A, ‘com: sede .em S&o
Paulo/SP, CNPJ/MF sob' o 'n° 71.476.52770001-35. Adquirido o. terréno
por compra. a MOA; PARTICIPACOES E EMPREENDIMENTOS SC LTDA, conforme
escritura .de 14/07/2008, .do 24° Oficio de Notas desta cidade,
1°5602, fls.124/178, 'reglstrada sob o R-14 da matrlcula 120074 em_
18/11/2016 contendo escrltura declaratorla do 24° OflClO de notas
desta mdade, L 7527 fls 131 de 02/10/2016 averbada sob o A\I 15 da
c1tada matrlcula em 18711/2016 memorlal de 1ncorpora§:ao reglstrado
sob G “R- 27 da, matrlcula 71207074, em " 22/0377019, desmembramen{:o
averbado sob o AV 30 da cﬁiada matrlcula em 25/04/2019 remanescente
averbaao sob o AV 31 da 01tada matrlcula em 25/04/2019 PAL averbado

------------------------
......

AV - 1< M";4‘2"59667“'- GRAVAME: De conformldade ‘com o dlsposto no

LA

Art 66%, C/C '§2°° do Art. 661 da Consolldagao Normatlva’do{a Estado de

Rlo *de Janelro, fica | con51gnado que o 1movel desta matrlculé"éé
| .

conflgura ¢omnio- futura “unidade ° auténoma, estandd' serldo em obra

projetada e pendente de regularlzac;ao reglstral n gié%st% a sua

conclusao RlO de Janelro, RJ 17/10/2019 0 OE‘ICIA E evemeAutonzado -

lncu!a %11552
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AV -2 - M - 259667 - ADITAMENTO:Fica aditada a identificacdc do

imdével desta matricula para constar que o mesmo estd situado no
Bairro de Paciénecia,, na area afeta ao 4°RGI, nos termos da
delimitacdo contida Lei 6206 de 16.04.2012.Ric de Janeirc, RJ,
17/10/2019. 0 OFICIAL edossantos

) st]gvente Autorizado :
AV - 3 - M - 259667MakicuaFBMMQAO: Consta averbado sob o AV-28 da
matricula 120.074 em 22/03/2019 que: Pelo Requerimento de 30/01/2019,
a proprietaria, j& qualificada, submeteu & incorporacdc do
Empreendimento do qual o imdvel desta matricula faz parte ao regime
de afetagao, conforme previsto nos artiges 31-A e seguintes da Lei
4591/64. Desta forma, constituindo-se patrimdénic de afetacdo o
conjunto de bens, o terreno e as acessdes, 0s direitos e cbrigacdes
vinculadas a incorporagdo imobilidria, bem como os demais bens e
direitos a ela vinculados destinam-se (nica e exclusivamente &
consecucgao da Incorporagao do Empreendimento e & entrega das unidades
imobilidrias’ aos, futurcs adguirentes .e manter-se-io apartados,
tornando-se incomunicgveis em relacdo aos demais bens, direitos e

obrigagdes do patri e{a geral da incorporadora.Rio .de Janeiro, RJ,
17/10/2019, O OFICIA Kilbhe dos Santos
: ‘ ( 6 ente Autorizado -

‘O%ﬂﬂﬁﬂﬁENTo Consta averbado sob o AV-29 da
matricula 120.074 em 22/03/2019 que:De acordo com, Requerimento de
30/01/2019 e declaragdo de enquadramento da Caixa Econémica Federal
datada de 30/01/2019, verifica-se que o Memorial de Incorporacao
objeto do ato precedente esta enquﬂdrado no ambito do Programa Minha
Casa Minha Vida = PMCMV, insti \do pela Lei 11.977/2009.Rio" de
Janeiro, RJ, 17/10/2019. O OFICIAMLFH@NE dos Santos

AV - 5 - M - 259667 - TERMO DE URBANFZI
36 da .matricula 120.074 em O9/O§/2019 que: Pelo Termo de

_Urbanizagéo n°085.533, datado de 10.05.2019, lavrado as fl1s.092/092v

do :Livro;-n?05* -de :Folhas - Soltas de. Urbanizacdo, da Secretaria
Municipal de Urbanlsmo, passado por certiddo n®085.533, datada -de
10.05.2019, verlflca se que de,  acordo.. c¢om .+ o. & processo

n- 06/700 317/2018 o] MUNICIPIO DO . RIO DE  JANEIRO, assina. ‘e
assumenm. CONSTRUTORA TENDA S/A mediante as seguintes- cléusulas:
SEGUNDA: Pelc presente termoc a outorgada se obriga a.urbanizar, a
Estrada de Santa Eugénia, na pista adjacante ac lote, na extensdo de
960, 00m, correspondente a dimensdo da testada do terreno até o lote 1
do PAL. 48732, exclu31ve, conforme PAA 50-DER: Rua Projetada 1 .do PAL
49297/PAA 1231, ém toda a sua larqura, na extensdo de 132,00m: Rua 1
do PAL 49297/PAA 1231, em toda a sua largura, na extensdo de 132, 00m:
Rua Projetada 2 do PAL 49297/PAA 1231, em toda a sua, largura, na
extensdo de 120,00m, de acordo com o parecer do Grupo de Anadlise
instituido pelo Decreto 45.342/18 a&s fls.9 a 11 e planta visada, as
fls.20. PARAGRAFO UNICO: A realizacdo e aceitacdo das obras de
urbanizagdo, ora assumidas, serdo cumpridas em 3 etapas: 1% Etapa:

Estrada de Santa Eugenla, /Como condicdo, para hablxe "Se, aq. construgao
no', lote” 2 do PAL 49297/PAA 1231 23Letapa“Rua PfOJetada 1,’como
condlgoa para hablte gg de construgao no lote ? do PAL 49 297/PAA
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A . Cont.das fls. V.

s

©20%, jures de 1% ao més, fazendo-se a cobranga em processo da

.Abertura, dé. Credlto € Mutuo,_ para Construgao qde Empreendlmentol

1231; 3* Etapa: Rua PrOJetada 2, como condigdo, ‘para habite-se .de
~constru¢ao no lote 4 'do PAL 49297/PAA 123I"TERCEIRA As obras.de
urbanizacdo deverdo atendsr - ac que determini- o RPT (Regulamento de
Parcelamento da Terra, aprovado pelo Decreto 'E 3800 de 20.04. 1970), e
executadas de acordo com’ as normas estabelecidas pelos 6rgdos
responsaveis 3 sua aprovacao, no dmbito de suas competéncias; QUARTA:
Y 1nad1mplenc1a de obrlgaqao ‘assumida na cléusula segunda, importara
na ndo condessdo de "habite-%e" para qualquer edlflcagao que venha a
‘ser’ construida’ no local,“até a conclusdo das' cbras” de urbanizacdo e
“aceitacddo dos logradouros em questao QUINTA: Qualquer importancia
devida ao Municipio er decorréncia do presente Termo sera 1nscr1ta
como divida ativa de sua Fazenda Publica, acresc1das das multas de

execugao, com apoio no parégrafo 2° artigo 2° da"Lei Federal n°¢’ 830

de 22.08.1980, sobre o débito ajuizado incidindo honorarios de
advogado de 20%. SEXTA: Os outorgantes comprometem-se amrespeltar a
fazer cumprir integralmente, as: obrlgacoe§ assumldas pelo presente
“termo, renunciando ao  direité de pleitear do Municipio qualquer
indenizagdo relativamente ao estabelecido neste termd, pondo; desde
‘44 a salvo de’ qualquer davidas ou contestagééSf futuras. Demais

‘condicoff\ constantes do titulo.Rio de Janelro, RJ, 17/10/2019
OFICIALYWERRne dos Santos -‘ | By .
‘Ebujavente Autorizado T TRy ETTAE

AV - 6 NaMC“B'gﬂ!ﬁasv RETIFICACAO "EX-OFFICIO" DA MATRICULA:-- Com
fulcro no artlgo 213, da Lel 6015473 e! combase’ ness documentos
'arqulvados, fica' retificado "ex-offiéio" a’ 1dent1f1ca¢ao do 1mo€él
"desta matricula para constar corfetamente que o'terreno possul ‘as
seguintes metragens % “confronta¢des: Lote '2 DO PAL 49279 de g
‘Categoria, com area total “a ser construida . de 14.15L} 01m2 ‘na
‘Freguesia de Campo. Grande,.localizado .a 2.181,05m da’ 1ntersegao Ha
Avenina Cesario de' Melo, lado impar de’ quem vem da Estrada da Pedra
para .dita Avenida Cesarlo de Melo, medindo: 45,04m de frente para a
Estrada  da Santa Eugénia, mais 9,70m em cutva subordinada - a’ um raio
-1nterno ‘de 67 00m, concordando' com o allnhamento da Rua Pr03etada*1

por onde‘ mede 119; 62m, mais 9 ~43m ‘em’ curva' subordlnada a um, raio
intérno' dé” 6,00m; 138,59m de fundos onde confronta com a Fazenda
Brasilia;’ 195,46m & -esquerda em trés 'segmentos de:34, 33m,' mais
51,34m, mais' 109,79m onde confronta com+o terreno-destinado a futura
‘5.E:de’ Paciéncia.e propriedade da Light:'Seryicos de Eletricidade S .A
@, nao *rcomo 4 constol, . " permanecendo f\nalteradas “as *demais
‘informacdes.Rio,RJI, 05/12/2019.°0 OFICIAB -mdosSamDs tnd o el

LI t | Lo : L 3 -
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, . E8bgvente Autorizado '
R R A U T

Ri'-'73'- 259667 T HIPOTECA' “pelo” Instrumento ‘Particular ' g

thobilidrio * tom*Garantig’ Hlpotecarla ’é outras ‘aVehchs datado - de

Continua no VEIso...
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20/01/2020; CONSTRUTORA TENDA S/A ja. qualificada; -deu .dentre -outros
o imével desta matricula em hipoteca a CAIXA ECONOMICA FEDERAL CEF,
com sede em, Brasilia/DF e filial nesta 01dade, 1nscr1to no CNPJ/MF
n°00.360. 305/0001 04, em garantla do pagamento do emprestlmo e demais
obrlgagoes assumidas no.. citado Contrato, sendo o valor do
flnanc1amento de R$B 639 162 31; Valor . da Garant;a Hzpotecarla
no valor qé R$17 B68. 000 00 { 1nclu1do l neste i valor ' outros
1movels), ‘Sistema - 'He . Amortlza¢ao . SAC; Prazo “Total .  de,
Construgao/Legallzagao 36 meses; "Prazo Total de Amortxzagao. 24
meses, Taxa "de Jiros Nominal de . 8 0000%a.a.; Taxa' de Juros Efetlva de
8.3000%a:a e,demais condigdes constantes “do ' ‘titulo. (Prenotagio
n°689662 de 06/03/2020) (Selo de flscalizagao el tronlca n°EDJM 68718
YMA) .Rio de Janeiro, RJ, 06/04/2020. O OFICIALA IadaSuIva
: 94111794
AV - 8 - M - 259667 - DESLIGAMENTO DA HIPOTECKPFIZL WOf¥le1 desta
matricula desligado da garantia hipotecaria objeto do R-
1, face autorizagdo dada pela credora no instrumento particular de
26/06/2020, que hoje se arquiva. (Prenotagdo n°693486 de 22/07/2020)
(Selo de fiscalizacdo eletrdnica n®°EDLL 11557 RKW). Rio de Janeiro,

RJ, 28/07/2020. o oFIcIApaPaylada Siva
: » 04411794

Escrevente Autodzado

R -9 -M- 259667 - COMPRA E VENDA: Pelo instrumento particular de
26/06/2020, a proprietdria j& qualificada, vendeu a fracdo do terreno
desta matricula, bem como o apartamento a ser nele construido a
GUSTAVO ELIAS TAVORA CRUZ, brasileiro, repositor, solteiro,
identidade n°240635714, expedida pelo DETRAN/RJ, CPF/MF scb o
n®133.193.747-70, residente nesta cidade. Valor do imével atribuidoe
pelos contratantes:R$118.496,33(sendo com utilizacdo dos recursos da
conta vinculada do FGTS, no valor de R$612,94, e recursos concedidos
pelo FGTS na forma de desconto no valor de R$46.411}00).v15ento do
Pagamento do Imposto de Transmissdo, conforme guia n°2327052.
(Prenotdcdo n°693486, em 22/07/2020) (Selo de fiscalizacdo eletrénica
n°EDLL 11558 VSN). Rio de Janeiro, RJ, 28/07/2020. 0 OFICIAIA.n uladaziﬁz

a: 9411
. "EScrevents Autor

AV - 10 - M - 259667 - FUNDO DE GARANTIA: Pelo 1nstrumento partlcular
de 26/067/2020, objeto do R-9, fica averbado que ‘a utlllzacao do FUNDO"
DE GARANTIA POR TEMPO DE SERVICO nao permlte ao comprador GUSTAVO
ELIAS TAVORA CRUZ, ja gualificado, negociar o imével ‘desta matricula
com terceiros utilizando o mesmo recurso, pelo prazo minimo de 3
{trés) anos, a contar da data do .citado instrumento. (Prenotacgédo
n°693486 de 22/07/2020) (Selo de fiscalizacdo eletrdénica n°EDLL 11559

SSE) .Rio de Janelro, RJ, 28/07/2020 0 OFICIAﬂ IadaS|Iva
‘QWHTHM
E ntoAutouwado

R - 11' =''M - 259667 - ALIENACAO FIDUCIARIA Pelo 1nstrumento

partlcular datado de 26/06/2020, o adqulrente do R 9 deu a fragao do
terrend desta matrlcula,‘bem como o apartamento a ser nele construido
em alienacdo fiducidria®a CAIXA ECONOMICA FEDERAL CEF, com sede em
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" MATRIC
4° OFICIO DE REGISTRO DE MATRGUA™) [~ oA

Wogmaiarmz: . MOVEIS DORIO DE JANEIRO 259667. . . |17/10/2019

NN ' . ! _RIUDEJANERO-RJS . o TP B e g .|
S s cvopt2 .o oo 83 = . s L

T o g g, syt d sy on ooy, v, ContdasflsaVeoy T x 0
3 ﬁ'd“ S A v Jr B 5 Yy T PR L
Bré51lia/DF e'Tillal nesta c1dade, CNPJ/MF sob;’I qiﬁb 3%6“?631666i£'

047 em garantla “da " divida™ de R$57 7100749, a '8ér pa a émvb%6oj
pﬁéstagoes mensg}s B consecutlvas, calculadas pelo plano “PR}CE

vencendo se 2 1a‘em“24/07/2020 no valor de R$306 78 A taxa nomifal
de 4'3000 a. aa, efetlva de 4, 5939sa a e 'na demals condlgoeg
constantes do tlﬁulo (Prenotagao n°693486 de 22/07/2020)(Selo de”
flscallzagao Eleﬁronlco n°EDLL * ‘11560 YDY) ;‘R de Janelro?d'ﬁﬁ,g

28/07/2020.0 OFICIAIAMQE?%??M
11794 R T T R o

sctevantemtodzado L o O .
AV - 12 - M - 259667 = RETIFICACAO: Pelo requerlmento de 09/06/2021,

capeando certldao da Secretaria Municipal, dg. Urbanlsmo ng087.761 de
28/05/2021 Termo de Urbanlzacao n°006/2019 .em. cumprlmento ao

quais verlflca -se gue. fica retlflcado 0 termo de urbanlzagao objeto
do AV-5 desta matrlcula para constar corretamente as seguintes
informagdes: Clausula SEGUNDA Pelo. presente Termo, 0s. outorgantes
se 'obrlgam a. urbanlzar a Estrada de ‘Santa Eugenla, na pista
adjacente ao lote, na extensdo de 960 00m, correspondente a dimensio.
da testada do terreno até o Lote 1 do PAL 48732, exclusive, conforme’
PAA -50-DER; Rua_Projetada 1 do PAL 49279/PAR 12631, em toda a sua
largura, na ‘extensao de 132, OOm, Rua Projetada 2 dé PAL 49279/PAA
12631, em toda a sua largura, na ‘extensdo de ‘120,00m, de acordo com
0 parecer do Grupo de Andlise instituido pelo Decreto 45342/18, a

habite-se 'de construgao no Lote 2 do PAL 49279/PAA 12631; 2° Etapas
Rua Projetada 1, como condigdo para habite-se de construgdo no lote
3 do PAL 49279/PAA :12631; 3°® Etapa: Rua Projetada 2, como condigdo
para habite-se de construgdo no Lote 4 do. PAL 49279/PAA 12631 e-ndo
como' constou, permanecendo inalteradas . as demals' 1nformagoes
(Prenotagao n°701520 de 15/06/2021)(Selo de flscallzagao eletronlcal

F- I

AV - 13 =N = 259667 - CONSTRUGAO: Pelo requerlmento/de 22/06/2021,
capeando Certiddo da Secretaria Municipal de Urbanlsmo fi®

acordo com ©o processo n°06/700298/2019, o imével da presente
matrlcula,~teve sua construgao conclu1da, tendo sido o "habite-se"

D.0.E, em 21 06 2013 (Prenotagao n°701675 de 22/06/2021)(Selo de

Continua no verso...

despacho de, 10/05/2019 . €xarado no processo 06/700317/2018 pelos

fls 9 a 11 e planta visada, &s, fls.20. PARAGRAFO-UNICO: A réaliza¢§d 
g aceltagao dds obras de urbanlzagao, ora assumidas” serio cumprldas:
em '3 etapas 1* Etapa: Estrada ,de ‘Santa Eugénia, como condicdo para,-

25/0250/2021, de 16/06/2021, hOje arquivados, verifica-se que de

concedido em 16/06/2021 Dispensada’ a apresentagao“da CND do INSS
relativa a obra,r conforme provimento CGJ. ,' 41/2013 publlcado no -
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fiscalizagdo eletrénica
07/07/2021.0 OFICIAL

DTZ 08605 KCQ). Rio de Janeiro, RJ,

AV - 14 - M - 259667 INTI EAO POR EDITAL: Na qualidade de credor
Fiducidrio, CAIXA ECONOMICA FEDERAL CEF, com sede nesta cidade, CNPJ/MF
sob o n° 00.360.305/0001-04, através do Oficic n°447384/2024
de 09/01/2024, e face notificagdes promovidas pelo mesmo com resultado
' 'NEGATIVO'' hoje arquivados, este requereu nos termos do Pardgrafo 1°
do Art. 26 da Lei n°9514/97, a Intimacdo via edital do devedor

fiduciante GUSTAVO ELIAS TAVORA CRUZ, CPF/MF sob o n® 133.193.747-70,

residente Rio de Janeiro, , Publicados em 19/03/2024, 20/03/2024 e
21/03/2024, para purga da mora objeto desta matrlcula Certificamos a

ndo ocorréncia de purga de mora no prazo legal: M

Prenotagdo n°723717 de 10/01/2024. Selo* de_ flscallzagao eletrénica
n°EEHW 29148 TJV. Ato concluido aos "23/05/2024" por Roberta Oliveira
(94/24150)

AV - 15 - M - 259667 - CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE: Pelo Requerimento
de 03/09/2024, hoje arquivado, verifica-se que face ao Artigo 26,
pardgrafo 7°, da Lei 9514/97, sendo promovida a intimacdo sem a
purgacao da mora, consclida-se a propriedade do imdével desta matricula,
em nome da CAIXA ECONOMICA FEDERAL CEF, com sede Brasilia - Df, CNPJ/MF
sob o n° 00.360.305/0001-04, j& qualificada, ficando a mesma com a
obrigacdo de promover leildo publico do imével dentro de 30 dias
contados da data do registro (art.27 da Lei 09514 de 20.11.1997).
Imposto pago pela guia n°2732713, em 02/09/2024. S

Prenotacdo n°731496 de 10/09/2024. Selo de fiscalizacdo eletrdnica
n°EEPH 83646 EHQ. Ato concluido aos 21/10/2024 por Diego Mattos
(94/14146) . ’ :

AV - 16 - M - 259667 - CANCELAMENTO DE PROPRIEDADE FIDUCIARIA: Com
fulcro no Artigo 1488, do CNCGJ, Em consequéncia a averbagdo de
consolidacdo de propriedade retro averbada, verifica-se que fica
cancelada a propriedade fiducidria objeto da presente matricula.

Prenotacdo n°731496 de 10/09/2024. Selo de fiscalizagdo eletrdénica
n°EEPE 83647 ZTF. Ato concluido aos 21/10/2024 por Diego Mattos

CERTIFICA...
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https://registradores.onr.org.br/validacao.aspx?HashQRC=762f46a3-ecaa-4d3b-abc7-b270360e6d5d

Para verificar a autenticidade, acesse https://registradores.onr.org.br/validacao.aspx e digite o hash 762f46a3-ecaa-4d3b-abc7-b270360e6d5d

CERTIFICA que esta é a copia fiel da matricula a que se refere, dela constando a situagéo juridica da
mesma, bem como todos os eventuais Onus e gravames, agdes reais e pessoais reipersecutorias ou
indisponibilidades existentes sobre o imdwel, seus proprietarios ou detentores de direitos, registrados
e/ou averbados até o momento da sua emissdo. CERTIFICANDO ainda as prenotagbes efetuadas na
presente matricula até o dia Util anterior a sua emissao. Informa que o 4° RGl situa-se na Rua do Prado, n°
41, loja 101, Santa Cruz, Rio de Janeiro/RJ, CEP: 23.555-012. site: www.4rgirj.com.br. Dou fé. Rio de Janeiro,
RJ, 23/10/2024. A presente certiddo foi confeccionada e assinada digitalmente as 09:39h.

Emolumentos |Lei 6370/12| FETJ |FUNDPERJ|FUNPERJ/ FUNARPEN| ISSQN [SELO DE FISCALIZAGAO | TOTAL

R$

R$ 98,00 R$ 1,96 |R$ 19,60, R$4,90 | R$ 4,90 588

R$ 5,26 R$ 2,59 R$ 143,09

Poder Judiciario - TJERJ
Corregedoria Geral de Justica
Selo de Fiscalizagéo Eletronico

EEPH 83648 IPB

http://www4 jrj.jus .br/Portal-Extrajudicial/consultaselo/
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