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[IDENTIFICACAO DO IMOVEL - Fragio de 0,002273 que correspondera
ac Apartamento 101 do Bloco 04 do Prédio a ser construide sob o
[p°2400 da Estrada Santa Eugénia, do Empreendimento denominado ''
JARDIM DOS LIRIOS II'', a ser construido no terreno designado
[por LOTE 1 DO PAL 49396, de 2° Categoria, com Aarea total a ser
construida de 19.854,90m?, na Freguesia de Santa Cruz, medindo o
terreno no todo 86,09m de frente, confrontando pela Estrada de Santa
Eugénia, mais 9,16m em curva subordinada a um raio interno de 6, 00m,
concordando com o alinhamento da Rua Projetada 1 do PAA 12.631, por
onde mede 118,50m, mais 9,43m em curva subordinada a um raio interno
de 6,00m; 88,00m de fundo, confrontando com a Fazenda Nova Brasilia;
126,65 a direita confrontando com o lote 2 do PAL 49.396 de
propriedade da CONSTRUTORA TENDA S/A; tendo o referido imével: Area
Privativa Real de 40,54m?; Area de Usc Comum de 22,16m?; Area Total
[Real de 62,70m?; Possuinde o empreendimento 77 vagas de garagem,
sendo 14 destinadas a Portadores de necessidades especiais (PNE),
todas localizadas no pavimento térreo e sdo de uso comum do
condominio, conforme projeto aprovado pela Prefeitura Municipal.
s vagas ndo se vinculam a nenhuma unidade auténoma, sendo de uso
comum do condominio. A forma de sua utilizagdo deveri ser regrada em
assembleia de condominio especifica para o tema. Até que seja
realizada referida Assembleia, a utilizacdo das vagas sera regrada
por ordem de chegada.X.X.X.X.X.X.X.X.X.X.X.X.X.X.X.X.X.X.X.X.X.X.X.X.
[PROPRIETARIA/ INCORPORADORA : CONSTRUTORA TENDA S/A, com sede em Sio
Paulo/SP, CNPJ/MF sob o n°® 71.476.527/0001-35. Adquirido o terreno
por compra a MOA PARTICIPACOES E EMPREENDIMENTOS SC LTDA, conforme
escritura de 14/07/2008, do 24° 0Oficic de Notas desta cidade,
L°5602, £f1s.124/128, contendo escritura declaratéria do 24° oficio
de notas desta cidade, 1L°7527, fls.131 de 02/10/2016, registrada sob
© R-14 da matricula 120074 em 18/11/2016, desmembramento averbado sob
o AV-6 da matricula 258887 em 10/02/2020, memorial de incorporagio
registrado sob o R-3 da matricula 259852 em 10/02/2020 e retificacdo
do memorial de incorporagdo averbado sob o AV-6 da citada matricula.x

BV - 1 - M - 261344 - GRAVAME: De conformidadg..gom o disposto no
Art.662, C/C §2° do Art.661 da Consolidacdo Mrmatixa do Estado de
Rio de Janeiro, fica consignado que o imévkl degita\ matricula se
configura como futura unidade auténoma, edtando[finse¥ido em obra
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AV - 2 - M - 261344 - AVERBACAO DE TERMO DE URBANTZACAO: Consta
averbado sob o AV-2 da matricula 259852 em 10/02/22F0 que: Pelo Termo
Hde  Urbanizagdo n°085.533, datado de 10.05.20819, lavrado &s
f15.092/092v do Livro n°05 de Folhas Soltas de Urbanizacgédo, da
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Secretaria Municipal de Urbanismo, passado por certidio n°085.533,
datada de 10.05.2019, verifica-se que de acordo com O pProcesso
n°06/700.317/2018 o MUNICIPIOC DO RIO DF JANEIRO, assina e
assumem CONSTRUTORA~ TENDA S/A, mediante as seguintes clé&usulas:

SEGUNDA: Pelo presente termo a outorgada se obriga a urbanizar a
bEstrada de Santa Eugénia, na pista adjacente ao lote, na extensio de
960,00m, correspondente & dimens3o da testada do terreno até o lote 1
do PAL 48732, exclusive, conforme PAA S50-DER: Rua PrOJetada 1 do PAL
49297/PAA 1231, em toda a sua largura, na extensio de 132,00m: Rua 1
do PAL 49297/PAA 1231, em toda a sua largura, na extensdo de 132,00m:
Rua Projetada 2 do PAL 49297/PAAR 1231, em toda a sua largura, na
extensdo de 120,00m, de acordo com o parecer do Grupc de Anédlise
‘instituido pelo Decreto 45.342/18 &s.f1s.9 a 11 e planta visada, as
fls.20, PARAGRAFO UNICO: A realizacdo e aceitacdo das obras de
urbanizac¢ao, ora assumidas, serio cumpridas em 3 etapas: 1° Etapa:

Estrada de Santa Eugénia, como condigdo para habite-se de construcio
no lote 2 do PAL 49297/PAAR 1231; 2° etapa: Rua Projetada 1, como
condigda para habite-se de construcdo no lote 3 do PAL 49, 297/PAA
1231; 3® Etapa: Rua Projetada 2, como condigdo para habite-se de
construcdo no lote 4 do PAL 49297/PAA 1231. TERCEIRA: As obras de
urbanizagdo deverdo atender ac que determina o RPT (Regulamento de
Parcelamento da Terra, aprovado pelo Decreto E 3800 de 20.04.1970), e
executadas de acordo com as normas estabelecidas pelos érgdcs
responsédveis a sua aprovacdo, no ambito de suas competéncias; QUARTA:

A 1nad1mplenc1a de obrigagdo assumida na clausula segunda, importard
na ndo concessdo de "habite-se" para qualquer edificagdo que venha a
ser construida no local, até a conclusio das obras de urbanizacio e
aceitagdo dos logradouros em questdo. QUINTA: Qualquer importdncia
devida ac Municipio em decorréncia do presente Termo serd inscrita
como divida ativa de sua Fazenda Publica, acrescidas das multas de
20%, Jjuros de 1% ao més, fazendo-se a cobranga em processo da
execucdo, com apolo no paridgrafo 2° artigo 2° da Lei Federal n°6.830,
de 22.08.1980, socbre o débito" ajuizado incidindo  honorérios de
advegado de 20%. SEXTA: Os outorgantes comprometem-se a respeitar a
fazer cumprir integralmente, as obrigacdes assumidas pelo presente

.ter 3, r-ﬂunc1ando ao dlrelto de pleltear do Mun1c1plo gualquer

j-  -Vo de qualquer duv1das ou contestagoes futuras Demais
cqndicies ionpHafites do titulo.Rio de Janeiro, RJ, 26/01/2021. O

AV - 3”— M - 261344 - AFETACAO: Consta averbado sob o AV-4 da

matriculll 259852 em 10/02/2020 que: Pelo Requerimento de 27/01/2020,
a proprifetaria, 7Ja qualificada, .. . submeteu a incorporagioc do
Empreendimento do qual o imével desta. matrlcula faz parte ao regime
de afetacado, conforme previsto nos artlgos 31-A e seguintes da Lei

4591/64. Desta forma, constituindo-se .patrlmonlo de ,afetagao 0.

con]unto de bens, o© terreno ¢ as acessbes, os dlreltos e obrlgagoes
vinculadas & incorporacao lmoblllarla, bem como ds, demals bens e
direitos a ela vinculados destinam-se unlca e’ exclu51vamente a
consecugdo da Incorporagdo do Empreendlmento e & entrega das unidades

? i
Loc.ao L] ;
Fegve-de-es

6€:0T ¥202/TT/¥0 - VATIS VA SODYVYIN OSNOLH4V 0advNa3 3dI1134 Jod sjuswienbip opeulsse |0} 0Juswnoop ass3


https://registradores.onr.org.br/validacao.aspx?HashQRC=b158c90b-5d27-49f1-9392-592ab2f04969

Para verificar a autenticidade, acesse https://registradores.onr.org.br/validacao.aspx e digite o hash b158c90b-5d27-49f1-9392-592ah2f04969

L L CNM:09334420261344-34,
4° OFICIO DE REGISTRO DE Wihiicoed Bara

N
Zlgmnf;:;m IMOVEIS DO RIO DE JANEIRO | 261344 26/01/2021
CNS 093344 : m - S
Livion® 2 - Regi;tro GCeral fls.2

‘ ', " . Cont, das.fls. V. -

imobilidrias ag adquirentes e manter-se-3o apartados,
tornando-se incpmunicHveis|. em relagdc aos demais bens, direitos e
obrigagdes do pptrimdsio ral da incorporadora. Rio de Janeiro, RJ,
26/0172021. o orrcIuV.F dBiveir Costa

slituta _ .
AV - 4 - M - 261324 LEﬁﬁﬁﬂBRAMENTO: Consta averbado sob o AV-5 da

matricula 259852 em 30/02/2020 que: De acordo com Requerimento de
27/01/2020 e declara dao de amento da Caixa Econémica Federal
datada de ' 07/01/2020, verj

‘Casa Minha Vida - PMCMV,
Janeiro, RJ, 26/01/2021, O \oF bﬁlta

AV - 5 - M - 261344 - HIPOTEC Consta reglstrado sob o R-91 da
matricula 259852 em 22/01/2021 e: Pelo Instrumento Particular.de
Abertura de Crédito e Mitue, ara Constru¢do de Empreendimento
Imobilidrio com Garantia Hipotecdria e outras avencas datado de
17/12/2020, CONSTRUTORA TENDA S/B j& qualificada, deu dentre outros
o imével desta matricula em hipoteca a CAIXA ECONOMICA FEDERAL-CEF;
com sede em Brasilia/DF e filial nesta cidade, inscrito no CNPJ/MF
n°00.360.305/0001~04, em garantia do pagamento do empréstimo e demais
obrigacdes assumidas no citado contrato, sendo o valor do
financiamento de R$14.655.421,37; Valor da Garantia Hipotecairia de
R$29.324.000,00 (incluido neste valor outros iméveis) ;~Sistepa de
Amortizagdo: SAC; Prazo Total de Construgdo/Legalizacs
Prazo Total de Amortizagdo: 24 meses; Taxa de Jufos Nomfinall de
8.0000%a.a.; Taxa de Juros Efetiva de 8. 3000%a a e d ’gr

constantes do titulo. Rio de Janeiro, RJ, 26/01/2021. A Ve

4 : A~ 4 1
AV ~ 6 - M - 261344 - DESLIGAMENTO DE HIPOTECA: Fica o 1mo’ 1 desta
matricula desligade garantia hipotecédria objeto |Jdo AV-

R -7 -M - 261344- ”4MPRA E VENDA: Pelo instrumento particular de

14/04/2021 a propr1eta§ﬁa ja quallflcada, vendeu a fragao do terreno
desta matrlcula, bem” como o apartamento a ser nele construldo a
THIAGO DE OLIVEIRA SANTOS aux111ar ‘de portarla,”‘ldentldade
n®255274045, expedlda pelo DETRAN/RJ ‘CPF/MF sob o n°134.770.617-80 e
sua mulher FERNANDA DA. SILVA SANTOS admlnlstradora, identidade
°206706855 _expedlda pels DETRAN/RJ (CPE/ME s0b 0 n°115.793.307-62,

Continua no verso...
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brasileiros, casados pelo regime da comunhdc parcial de bens,
residentes nesta cidade. Valor do imével atribuido pelos
contratantes:R$121.171,69 (sendo com utilizacdo dos recursos da conta
vinculada do FGTS, no valor de Rel.587, 50, ecursos concedidos

pelo FGTS na forma de desconto no valor g€ .500,00). Isento de
imposto de transmissdo, .conforme guig 1548, (Prenotacdo
n°700742, em 21/05/2021) (Sele de fis ?gica n°EDTB
42760 SHG). Rio de Janeiro, RJ, 27/05/202\. .:pwms
. 9417810

AV - 8 - M - 261344 - FUNDO DE GARANTIA: P trumento particular
de 14/04/2021, objeto do ato anterior, fica aVer do que a utilizacdo
do FUNDO DE GARANTIA POR TEMPO DE SERVICO)

nao permite aos
compradores THIAGO DE OLIVEIRA SANTOS e sua mulher FERNANDA DA SILVA

SANTOS, ja qualificados, rem o imoével desta matricula com
terceiros utilizando o ecuxso, pelo prazo minimo de 3 (trés)
anos, a contar da data flo citaglo instrumento. (Prenotagdo n°700742 de
21/05/2021) (Selo de fi calizag eletrdénica n°EDTB 42761 FOU). Rio de

Janeiro, RJ, 27/05/2021\ O,@RxdiaslkinCont
idl S sqqa
R_- 9 - M - 261344 >—AUTENECAO FIDUCIARIA: Pelo instrumento

particular datado de 14/04/202}, os adquirentes deram a fragdo do
terreno desta matricula, bem coMo o apartamento a ser nele construido
em alienagdo fiducidria, a CAIXA ECONOMICA FEDERAL CEF, com sede Em
Brasilia - Df e Filial Nesta Cidade, CNPJ/MF sob o n°
00.360.305/0001-04, em garantia da divida de R$62.254,19, a ser paga
em 360 prestacdes mensais e consecutivas, calculadas pelo plano
PRICE, wvencendo-g£€ a em 17/05/2021, no valor de R$329,56, A taxa
nominal de 4,5000%a.a., ®fetiva de 4,5939%a.a e nas demais condicfes
constantes dof tituld. (Pyenotagdo n°700742, de 21/05/2021) (Selo de
fiscalizagdao/ Eletrénmico Jn°EDTB 42762 IAB). Rio de Janeiro, RJ,
27/05/2021, onqom . da itvera Costa

i\a 53Tt

AV - 10 - M - %1344 CONSTRUQKO: Pelo requerimento de 01/09/2021,
capeando Certiddo Secretaria Municipal de Urbanismo n°
25/0388/2021; de 31/08/2021,hoje arquivados, verifica-se que de
acordo com o processe n°06/700082/2020, o imével da presente
matricula, teve sua construcdo concluida, tendo sido o "habite-se"
concedido em 31/08/2021.Dispensada a apresentacdo da CND do INSS
relativa a obra, conforme provimento CGJ n°®41/2013, publicado no
D.O.E em 21.06.2013 ( Prenotagdo n°703946 de 16/09/2021) (Selo de
fiscalizagdo elegg@ i ﬁWaﬁﬂﬁﬂsz 25536 YQU). Rio de Janeiro, RJ,

28/09/2021.0 QFICTATatriblla: 94110046
Escrelioite Autorizado

AV - 11 - M - 261544 - INTIMACAO POR EDITAL: Na qualidade de credor
Fiduciario, CAIXA ECONOMICA FEDERAL CEF, com sede nesta cidade, CNPJ/MF
scb o n° 00.360.305/0001-04, através do Oficic n°441269/2023
de 22/12/2023, e face notificagbes promovidas pelo mesmo com ?esultadg
"'"NEGATIVO'' hoje arquivados, este regquereu nos termos do Parédgrafo 1

do Art. 26 da Lei n°9514/97, a Intimacdoc via edital do devedor

—oegueas 5.3
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fiduciante THIAGO DE OLIVEIRA SANTOS, CPF/MY sob o n® 134.7/U.ol/-sU, ,
e sua esposa FERNANDA DA SILVA SANTOS, CPF/MF sob o n® 115.793.307-62,
Publicados em 15/04/2024, 16/04/2024 e 17/04/2024, para purga da mora
objeto desta matricula. Certificamos a ndc ocorréncia de purga de mora
no prazo legal.

Prenotacdo n°722926 de 26/12/2023. Selo de fiscalizacdo eletroénica
n°EEJQ 66820 EBV. Ato concluido aos 11/06/2024 por Roberta Oliveira
(94/24150).

AV - 12 - M - 261344 ~ CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE: Pelo Requerimento
de 03/09/2024, hoje arquivado, verifica-se que face ao Artigo 26,
pardgrafo 7°, da Lei 9514/97, sendo promovida a intimacdo sem a
purgacac da mora, consolida-se a propriedade do imdvel desta matricula,
em nome da CAIXA ECONOMICA FEDERAL CEF, com sede Brasilia - Df, CNPJ/MF
sob o n° 00.360.305/0001-04, j& qualificada, ficando a mesma com a
obrigacdo de promover leildo publice do imével dentro de 30 dias
contados da data do registro (art.27 da Lei -9514 de 20.11.1997).
Imposto pago pela guia n®°2727116. : :
Prenotagcdo n°731776 de 18/09/2024. Selo de fiscalizagdo eletrénica
n°EEQD- 57755 GAM. Ate concluido aos 29/10/2024 por Diego Mattos
(94/14146). ' ,

AV - 13 - M - 261344 - CANCELAMENTO DE PROPRIEDADE FIDUCIARIA: Com
fulcro no Artigo 1488, do CNCGJ, Em consequéncia a averbagdo de
consolidagdo de propriedade retro averbada, verifica-se que fica
cancelada a propriedade fiduciadria objeto da presente matricula.
Prenotacdc n®°731776 de 18/09/2024. Selo de fiscalizacdo eletrdnica
n°EEQD 57756 DCY. Ato concluido aos 29/10/2024 por Diego Mattos
(94/14146) . ‘
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CERTIFICA que esta é a copia fiel da matricula a que se refere, dela constando a situagao juridica da
mesma, bem como todos os eventuais 6nus e gravames, agdes reais e pessoais reipersecutorias ou
indisponibilidades existentes sobre o imowel, seus proprietarios ou detentores de direitos, registrados
e/ou averbados até o momento da sua emissdo. CERTIFICANDO ainda as prenotagdes efetuadas na
presente matricula até o dia util anterior a sua emiss&o. Informa que o 4° RGlI situa-se na Rua do Prado, n°
41, loja 101, Santa Cruz, Rio de Janeiro/RJ, CEP: 23.555-012. site: www.4rgirj.com.br. Dou fé. Rio de Janeiro,
RJ, 31/10/2024. A presente certidao foi confeccionada e assinada digitalmente as 13:33h.
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