Circunscricdo de Bom Jesus da Lapa/BA
Oficio de Registro de Imodveis, Titulos e Documentos e Pessoas Juridicas
Joao Henrique Silveira Leite — Oficial de Registro Interino

CERTIDAO DE INTEIRO TEOR

CERTIFICO, a pedido verbal de parte interessada que, consultando

0O arquivo e o sistema informatizado deste Oficio de Registro de

Iméveis de Bom Jesus da Lapa/BA, encontrei o registro da
— Matricula abaixo descrita:

Livio N2 2
REGISTRO GERAL OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS

MATRICULA BOM JESUS A LAPA — BA

"ES-QEG“' 3y
E _- Bom Jesus da Lapa: 27 de agosto de 2018,

IM{TW’EL: Lote urbano n® 18, da quadra A-1, do Loteamento Top Park S50 Francisco. zona
wrbana. tocahizado na Rua VI, n® predial 114, Bairro Residencial Sio Franciseo. no mumcipio de §
| BOM JESUS DA LAPA/BA, medindo 10.00 m (dez metros) de frente, 10.00 m (dcz metrosy de ?
 fando, 2820 m (vinte € oo metros e viale centimetros) do lado direito e 28 .11 m {vinte e oo | -
} melros e gnze centimetros) do tado esquerdo, perfazendo ama drea total de 281,66 m® {duzentos & t
oltenta ¢ wm metros e sessenta e seis centimetros quadrados), com as seguintes confrontacoes: na | '
 Frente. com a Rua VI do Lado Direite, com o lote urbano n® 11 (Matricala 25.051 | inscriciio |
_: inrobthiana n” 863.00124.0000); do Lado Esguerdo. com uma direa verde £ com o lote urbano n® 9
(Matricula 25049 | inscricio imobihidna n° 863.00102.0000); ¢. no Fando. com o residencial Vale _

| SEM BENFEITORIA.
i i Cadastro urbano: Inscricio imobilidria n® 863,001 14.0000. _
| Titulo anterior: Alieragao contratual n” 1 do contrato social da sociedade empresarial Lotcamento |
Top Park Sado bFrancisce SPE Ltda, firmada em Salvadot/BA em 28/06/2017. registrada na Junta |
Comercial do Estado da Bahia (JUCEB) s0b n® 97685246 em (3X1R/20017: e atteragao contratual n® 7
; | do contrato social da sociedade empresarial Lotcamento Top Park Sdo Francisco SPE Lida, fionada :
| L can Salvador/BA em 24710/2017 . registrada na Juma Comercial do Estado da Bahis (JUCER) sob n®
LOTT1I0116 em O1/11/2017 (R-3 - 22.645). lf
 PROPRIETARIOS): LOTEAMENTO TOP PARK SAO FRANCISCO SPE L.TDA. pessoa
juridica de direito pnvado, sociedade cmpresarial limtada, nacional, inscrita no CNPJI sob n® §
| 20,808 164/0001-33. registrada na Junta Comercial do Estado da Bahia (JUCER) sob miamero de |
:f ideniifwcacio de registro de empresa (INTRE) 29204373888 com sede na Alameda Salvador, »® HOS7. 3
:' (’;{}ﬁdﬂmfﬂ%{} Saivador Shopping Business, Torre América, Salas 404 e 405, Bairro Caminho das |
Arvores, no municipio de Salvador/BA.

gistro de Imdveis. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/E3UTJ-GG6R7-WFQZS-VYDDF.
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REGISTRO ANTERIOR: Muatricula 24,700, Lyvro 2.

PROTOCOLO: Prepotagio 2° 41.363, datada de 15/0 _Elzfzi}lﬂ,
| Abertura dd matricyial de oficio, no interesse do Sﬂﬁ%‘iégﬂ (art. 942, § 2%, b, CNP-CGI-BA) NIHIL.

Selo digtalin® H’N ;3; 5}2869%’7
Pou fe. ' L A

R-1  25.050. Bom Jesus da LapafBA 14 de dutubfo de 2020. Cﬂmgra e Venda.

Transmitente(s): LOTEAMENTO TOP PARK SAQ FRANCISCO SPE LTDA, j4 qualificado(s).

- Adquirente(s): EDNEI RODRIGUES DA SILVA BISPOQ. brasileiro, vendedor pracista, nascido 5
L em 11/10/1984, natural de Bom Jesus da Lapa/BA, filho de José Rodrigues da Silva e de Gricéria | '
i Cardoso de Barros, portador da carteira de identidade (RG) n°® 1353492737, expedida pela SSP/BA
em 13/12/2012, inscritc no CPF sob n® 020.702.505-39. e seu cdnjuge, FLAVIA BISPO DE

2 Jean Karlo Woiciechoski Mallmann, Oficial de Registro. |

| SOUZA RODRIGUES, brasileira, auxiliar de escritorio. nascida em 24/10/1993, natural de
| Guanambi/BA, filha de Carlindo Assun¢io de Souza e de Maria Célia Bispo de Souza, portadora da

carteira de identidade (RG) n® 3280026, expedida pela PC/DF em 29/06/201 1, inscrita no CPF sob n°

 858.251.425-50, casados entre si pelo regime da comunhfio parcial de bens, na vigéncia da Lei
- Federal n® 6.515/77, conforme assento de casamento Sgb n° 9707, fls. 207, Livro B-23, registrado no
 Registro Civil das Pessoas Naturais de Bom Jesus da Lapa/BA, em 20/07/2018, residentes e

| domiciltados na Rua Senhor dos Passos. n® 17, Bairro Jodo Paulo II, no municipio de Bom Jesus da
 Lapa/BA. :

Nos termos do Contrato de Venda e Compra de Terrénm Mutuo Para Obras e Alienacdo Fiduciana
em Crarantia no SFH - Sistema Financeiro de fI—Iabitac;fﬁ:r ------ Carta de Crédito Individual
FGTS/Programa Casa Verde € Amarela  PCVA, na forma da Medida Provisoria n® 996/2020. de

' 26/08/2020, firmado em Bom Jesus da Lapa/BA, datado de 28/09/2020 (Contrato n° 8.4444.2392441- |
| (), instrumento particular com efeito de escritura publica (art. 61, § 5°, da Lei Federal n® 4.380/64),
t o(s) Transmitente(s) vendeu(ram) o imodvel objeto desta matricula para o(s) Adquirente(s). Valor do
| imovel atrnibuido pela Fazenda Publica: RS 3{}.09{}50[}. Valor do ITBI: R$ 900,00, conforme
| Documento de Arrecadacfio Municipal (DAM) n® 3864407, datado de 06/10/2020 (aliguota de 3%).
- Elementos constantes do titulo: a) valor da transacdo: R$ 30.000,00 (trinta mil reais). b) forma de
| pagamento: a vista, tendo havido a quitacdo integral do preco. Demais elementos constantes do
titule. Protocolo n® 47.260, datado de 07/10/2020. DAJE: Emissor 1373, Série 002, Numero 047503, |
| Valor R$269,60. Selo Digitaf}n° 13 j ARB056730-8. f

- Doy fE. Ly () N1 -" 1 O UL Divaned da Silva Cardoso, Escrevente Autorizada.

R-ZZSHGGBQmJesusdaLapajBA £4degumbrode 050, Alemacan Fidueiama T

} Devedor(es) Fiduciante(s): EDNE]I RODRIGUES §}A SILVA BISPO e FLAVIA BISPO DE
SOUZA RODRIGUES, 1a qualificado(s). | _
 Credor{es) Fiducidrie(s): CAIXA ECONOMICA FE]}ERAL {CEF)., pessoa juridica de direito

privado, empresa pablica federal, instituic@o financeira, criada pelo Decreto-Lei n® 759/69, inscrita no |
CNPJ sob n® 00.360.305/0001-04. com sede no municipio de Brasilia/DF. por sua agéncia de Bom |
 Jesus da Lapa/BA, inscrita no CNPJ sob n° Bﬂ.360.305f{}’?84*80, situada na Avenwda Duque de

—l. i m— [RERRRTTTT
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REGISTRO GERAL OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS

MATRICULA FICHA BOM JESUS DA LAPA — BA .
l -25.050- 1 { -2-Frente-[ -
Bom Jesus da lapa: 14 de outubro de 2020.
(Caxias, n° 556, Centro, no municipio de Bom Jesus da Lapa/BA.
Nos termos do mnstrumento particular com efeitos de escritura publica, descrito no R-1, ofs)
Devedor(es) Fiduciante(s) alienou(aram) fiduciariamente o imoével objeto da presentie matricula ao
Credor Fiduciario, para a garantuia da divida abaixo descrita. Elementos constantes do titulo: a) Do
titulo consta que o valor destinado ao pagamento da compra e construcdo do imovel objeto desta
matricula ¢ R$ 130.000,00, composto pela integralizacio dos seguintes valores: Valor total da
divida/Financiamento concedido pela CEF: R$ 104.000.00 (cento e quatro mil reais); Desconto
concedido pelo FGTS/Unido (complemento): R$ 2.971,00; Recursos proprios: RS 23.029.00. b)
Origem de recurses: FGTS. ¢) Sistema de amortizagdo: Tabela Price - TP. d) Valor da garantia
fiduciaria e do mmovel para fins de venda em publico leildo: R$ 130.000,00. €) Prazo: amortizacio
(meses): 360 meses; construcdo (meses): 6 meses; caréncia (meses): 6; total (meses): 366 meses. )
Faxa de juros % a.a: nominal (sem desconto) 8.1600; nominal (com desconto) 5.5000; efetiva (sem
desconto): 8.4722; efetiva (com desconte): 5.6408; nominal (redutor 0,5% FGTS) ndo se aplica:
ctetiva (redutor 0.5% FGTS) ndo se aplica. g) axa de juros contratada: nominal: 5.5000% a.a; efetiva:
5.6407% a.a. h) Encargo mensal inicial: prestacao (a+j): R$ 590,50; taxa de administracdo: R$ 0,00;
seguros: RS 21,45; total: R$ 611,95, i) Vencimento do primeiro encargo mensal: 02/11/2020. j)
Reajuste dos epcargos: de acordo com o item 6 do titulo. K) Forma de pagamento na data da
contratacdo: deébito em conta corrente. 1) encargos devidos pelo proponente no prazo contratado e
pagos a wvista pelo FGTS/UnmiBo (Resolugdo Conselho Curador do FGTS 702/2012): taxa de
administracdo: R$ 2.819.31; diferencial na taxa de juros: R$ 18.180,69. m) Composicio de renda:
composicao de renda inicial do devedor bEdnet Rodrigues da Silva Bispo para pagamento do encargo
mensai: comprovada: RS 2.522.75; ndo comprovada: R$ (0,00; n) Para Cobertura Securitdaria; devedor:
kdner Rodnigues da Silva Bispo - Percentual 100,00%. o) Prazo de caréncia para expedicio da
intimagdo: 30 (trinta) dias, a contar do vencimento do primeiro encargo mensal vencido e nio pago.
Demais elementos constantes do titulo. Protocolo n® 47.260, datado de 07/10/2020. DAJE: Emissor
1373, Sef‘ {}(}2 Numeyo 047602, V 91‘1{ y 383,79, Selo Digital n® 1373.AB056730-8.
ﬁ:gL " INL Jmﬁ'ﬁ’ IDhvaner da Silva Cardoso, Escrevente Autorizada.

‘ﬁ- .

AV-3  25.050. Bom Jesus da Lapa/BA, 07 de maio de 2021, Construcia de Benfeitoria,
Nos termos do requerimento firmado em Bom Jesus da Lapa/BA. datado de 26/04/2021, com
reconhecimento de firma no Tabelionato de Notas de Bom Jesus da Lapa/BA na mesma data,
promove-se a presente averbag¢io para constar que sobre o imdvel objeto desta matricula ocorreu a
construcio da benfeitoria seguinte: Casa residencial, edificada em alvenaria de blocos ceridmicos

¢ estrutura de concreto armado com laje, coberta de tethas de fibrocimento, com a seguinte
descricio:

Pavimento Térreo Area

CORTHLE NO Verso
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Declaractes ¢ documentos: a) Valor de avaliacio: RE‘S 62.737,74 (sessenta ¢ dois mil, setecentos ¢

trinta e sete reais e setenta e quatro centavos), conforme certiddo de valor venal s/n, de acordo com o
Processo Administrauvo n® 0051/2021, expedida pelo Setor de Finangas ¢ Plangjamento Setor de
Tributos, datada de 30/03/2021 e declaraciio do(s) Proprietario(s). firmada em Bom Jesus da Lapa/BA
em 26/04/2021, com reconhecimento de firma no Tabelionato de Notas de Bom Jesus da Lapa/BA na
mesma data. b) Projeto arquitetonico resiudencial apm?va{ic} pelo Sctor de Infraestrutura ¢ Servigos
Pablicos Fiscalizagdo de Obra e Postura de Municipio de Bom Jesus da Lapa/BA em 30/03/2021,

assinado por responsavel técnico habilitado. ¢) Alvard de construgo n® 5.795, expedido em
16/06/2020 {data de micio da obra 16/06/2020). d) Carta de Habite-se n® 2.172, datada de 30/03/2021
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CERTIDAO DE INTE IRO TEOR SEM A ANALISE DO ONUS

CERTIFICO que, conforme disposto no art. 19, & 11, da Lei n°
6.015/1973, "No ambito do registro de imdéveis, a certidio de
inteiro teor da matricula contera a reproducao de todo seu

conteudo e sera suficiente para fins de comprovacao de
propriedade, direitos, oOnus reals e restricdes sobre o imdvel,
1ndependentemente de certificacao especlifica pelo oficial.

(Incluido pela Lei n° 14.382, de 2022)". Com efeito, a presente
certiddao de inteiro teor é +wvalida como certidao de 6nu§, nos
termos da legislacao acima, contudo, CERTIFICO que o onus NAO foi

—~analisado.
Livro N° 2
REGISTRO GERAL OFICIC DE REGISTRO DE IMOVEIS

! MATRICULA I l FIChA I BOM JESUS DA LAPA-BA @ 4 o]
~29.050- -3-Frente- - .
Bom Jesus da Lapa 07 de maio de 2021. e

(data de término da obra 30/03/2021). e} Nio foi apresentada a Certiddo N{:gaﬂva do INSS tendo |

sido declarado pelo interessado a sua dispensa (art. 1.255 e 1.295, §8 1° e 2°, do Cadigo de Normas e

BAZ0200298410, emitida em 19/05/2020, por Mateus Cardoso Bastos, engenheiro civil, CPF

R
$ 68?&5&{\8&0 Drgtal n® I3f3 AB(}/6/476

e BA L o, T ’ A ilf FTD[‘F&HLl da Silva Cardoso, Escrevente Autorizada.

Procedimentos do Estado da Bahia; STF, Acio Direta de Inconstitucionalidade - ADI n° 173-6/DF; |

STEH, Acdo Direta de Inconstitucionalidade - ADI n® 394-1/DF: e, CNIJ, Pedido de Providéncias ~ PP}
n®  0001230.82.2015.2.00.0000). 1) Anotagdio de Responsabilidade Técnica (ART) n°|

057.665.355-11, inscrito no CREA/BA sob n” 3000076664BA, registrado no RNP n° 0517910420, |
Protocolo n® 48.652, datado d¢ 26 fDﬂr;’Z(}ZI DAJE: Emissor 1373, Sérnie 002, Numero 055875, Valor

AV-4  25050. Bom Jesus da Lapa/BA, 08 de janeiro de 2026. Conselidacio da Propriedade

Fiduciaria.

Nos termos do requerimento firmado em Florianopolis/SC, em 04/12/2025, assinado digitalmente na
mesma data, instruido com a Certiddo de Transcurso do Prazo Sem Purgaciio da Mora expedida em
03/0772025, promove-se a presemnte averbagfio para constar a consolidaciio da propriedade
fiduciaria do 1imovel desta matricula em nome do(s) Credor{es) Fiduciario(s), que promovera pliblico
letldo para a alienag@o do imovel, nos termos do art. 27 da Lei Federal n® 9.514/97. Fica cancelada a
alienacdo fiduciana constante do R-2. Valor do imavel atribuido pela Fazenda Pdblica: R$
137.330,63 {(cento e {rinta e sete mil, trezentos e trinta e sels reats e sessenta e trés centavos). Valor do
I'TBI: RS 4.120,10. Protocolo n® 62.694, datado de 05/12/2025. DAJE: Emissor 1373, Série 002,

MNumero 141626, Valor RS 68.48; ¢, DAJE Complementar: Emissor 1373, Série 002, Numero |

142976, Valor RS 1.046,62. Selo Digital n° 1373.AB147010-3.
Dou fe. Assinado eletronicamente (registrodeimoveis.org.br): Cédigo de validacio: 6HOBW-KDOEP-
1 YR VT74-DVCIZ. Divaner da Silva Cardose, 2¢ Oficial Substituta,

CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS, TITULOS E DOCUMENTOS

E PESSOAS JURIDICAS DA COMARCA DE BOM JESUS DA LAPA/BA
CERTIDAO

CERTIFICO que a presente certidao é auténtica e extraida do original
arquivado em cartorio, nos termos do art. 19 da Lei 6.015/73.
O referido é verdade e dou fé.

COMARCA DE BOM JESUS DA LAPA - BA

Selo de Autenticidade

Tribunal de Jusiica do Estado da Bahia

Alo Notarial ou de Reaqistro
1373.AB147180-0

PELODMCYPU

Consulfe:

www.{jba.jus.br/autenticidade

Emolumentos R$ 57,37 Fiscal: R$ 40,74 FECOM: R$ 14,49 Defensoria: R$ 1,52 PGE:

R3 2,28 FMME

>
.(n.
|_l

Total: R$ 118,78 Daje: 1373-002-143883 Certidao expedida as 08:53:23 horas do dia 13/01/2026.

Pag.: 005/005
SELOS E CONTRIBUICOES

RECOLHIDOS POR VERBA Portaria Conjunta n° CGJ/CCI-008/2020.

Pedido N° 52081

O prazo de validade desta certidao € de 30(trinta) dias.
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MANIFESTO DE
ASSINATURAS

Caodigo de validagao: E3UTJ-GG6R7-WFQZS-VYDDF
Documento assinado com o uso de certificado digital ICP Brasil, no Assinador
Registro de Imdveis, pelos seguintes signatarios:

Raissa Cordeiro Mascarenhas Silva (CPF 064.330.755-92)

Para verificar as assinaturas, acesse o link direto de validacdo deste documento:

https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/E3UTJ-GG6R7-WFQZS-VYDDF

Ou acesse a consulta de documentos assinados disponivel no link abaixo e informe
0 codigo de validacgéao:

https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate
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