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REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL — ESTADO DE MINAS GERAIS — COMARCA DE JUIZ DE FORA
CARTORIO OLAVO COSTA

REGISTRO DE IMOVEIS - 3° OFICIO - ZONA A

Mauricio Olavo Franco da Costa
OFICIAL FICHA: 84218

LIVRO N, 2 — REGISTRO ERA
e MXIRICUILA: 34213 CERAL B dedt—tedriO i O

IMOVEL: Fragdo ideal de 0,001810, do todo terreno que compreende a AREA A com 16.000,00m?, sendo 26,00m de frente para a Avenida
Juiz de Fora; 4 direita, em linhas quebradas, 29,70m + 8865m + 121,00m, confrontando com AREA B, pertencente a D'Lopes
Empreendimentos Imobiliarios € Participagdes S.A; e 101,60m confrontando com Anténio Carlos Carvalho; 98,70m de fundos confrontando com
Parque Dois Meninos Ltda; 124,00m & esquerda confrontande com Geraldo de Qliveira e, por fim, 150,30m também & esquerda confrontando
com Jodo Batista dos Santos, fracdo esta que correspondera ao Apartamento n® 1105 da Torre lil, Residencial Unique Grama, com
area total 79,15m? construcdo. Proprietaria: INTER SPE JUIZDE FORA 15 INCOPORA(}[\O LTDA, com sede na Rua Ataliba de Barros n°
182, sala 1508, bairro Cascatinha, nesta cidade, CNPJ sob o n° 31.812.687/0001-93. Registro de Aquisicdo: Mat. 78.062, L°2, neste Caridrio.
Dou fé. Emolumentos: R$21,54; Taxa de Fiscalizagdo: R$6,78; Total: R$28,32. Selo: CQC/020868. Cddigo de Seguranga: 9379-4553-7438-
8494, Cdédigo: 1 x4401-6. Juizde Fora, 13/03/2019. O Ojg_a_ls,ézr—t?

AV-1-84218 - Prot. 172539 de 22/02/2019 - CONVENGAO DE CONDOMINIO - A Convencéo de Condominio do Residencial Unique Grama do
qual fazparte a unidade acima matriculada, foi registrada nesta data, no Livro 3, sob n® 3167. Dou fé. Emolumentos: R$8,56; Taxa de
Fiscalizagdo: R$2,69; Total: R$11,25. Selo: CQC/020868. Cddigo de Seguranga: 9379-4553-7438-8494. Codigo: 1 x 4135-0. Juiz de Fora,
13/03/2019. O Oficial, —m—on—7"—m—~—————

AV-2-84218 - Prot. 172539 de 22/02/2019 - AFETAGAO - Conforme Memorial de Incorporagéo Imobiliaria, datado desta cidade, de
08/02/2019, devidamente instruido e que fica arquivado em Cartério, se vé que o empreendimento acima, serd submetido ao Patrimdnio de
Afetagdo, sendo que o conjunto de bens, © terrenc e as acessdes, bem como os demais direitos e obrigagdes a ele vinculados, destinam-se
Unica e exclusivamente a entrega das unidades imobiliarias aos futuros adquirentes e manter-se-a4o apartados, tornando-se incomunicaveis em
relacdo aos demais bens, direitos e obrigagdes do patrimonio geral da incorporadora. Dou fé. Emolumentos; R$8,56; Taxa de Fiscalizagéo:
R$2,69; Total R$11,25. Selo: CQC/020868. Cddige de Seguranga: 9379-4553-7438-8494. Codigo: 1 x 4135-0. Juiz de Fora, 13/03/2019. O

Oficial, = e T

AV-3-84218 - Prot. 176234 de 06/09/2019 - HIPOTECA - Conforme R-7 da Mat. 78.062 deste Cartdrio, o imovel objeto desta matricula, foi
dado em garantia de primeira e especial hipoteca, transferivel a terceiros, juntamente com outros imoéveis. Dou f&. Emolumentos: R$0,00; Taxa
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de Fiscalizagao: R$0,00; Total: R$0,00. Selo: DCA/36732. Codigo de Seguranca: 7933-9685-1545-7745. Codigo: 1 x 4135-0. Juiz de Fora,

031012019.00fcial . .

AV-4-84218 - Prot. 183919 de 16/11/2020 - HIPOTECA- Conforme R-12 da Mat. 78.062 deste Cartério, o imével objeto desta matricula, foi
dado em garantia de hipoteca de segundo grau, juntamente com outros imowveis. Dou fé, Emolumentos: R$0,00; Taxa de Flscanzagaom

@\ti%)g(i Selo: FH/26369 Cod%qmanqa 4512-8023-4292-6397. Cddigo: 1 x4253-1. Juizde Fora, 15/12/2020. O Oficial

AV-5-84218 - Prot. 187932 de 25/06/2021 - CANCELAMENTO DE HIPOTECA - Por contrato a ser registrado a seguir, a credora CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, CNPJ n° 00.360.305/0001-04, autorizou o cancelamentl da Hipoteca (AV-3), o que ora é feito para todos os fins de

direito. Dou fé. Emolumentos: R$37.73; Taxa de Fiscalizagdo: R$1 I R§49.17. Selo: EUN 440 Cédigo de Seguranca: 8969-2596-
1454-6921. Cédigo: 1 x 4140-0. Juiz de Fora, 16/07/2021. O Oficial Cﬁk 5?%&‘/

AV-6-84218 - Prot. 187932 de 25/06/2021 - CANCELAMENTO DE HIPOTECA - Por contrato a ser registrado a seguir, a credora CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, CNPJ n° 00.360.305/0001-04, autorizou o cancelamento da Hipoteca ( (AV-4), o que ara é feito para todos os fins de

direito. Dou fé. Emolumentos: R$37,73; Taxa de Fiscalizagdo: R$1174; Tofal: R$48:47. Selo: EUN/28440. Codigo de Seglranca,8969-2596-
1454-6921. Cddigo: 1 x4140-0. Juiz de Fora, 16/07/2021. O Oﬂc/ial, @AM 62\19‘ ZVO AN E@

R-7-84218 - Prot. 187932 de 25/06/2021 - COMPRA E VENDA - Adquirentes: WERVE CARLOS DE LIMA, vendedor de comercio varejista e
atacadista, Cart. de identidade n° MG-17921534, expedida por PC/MG, CPF n® 116.282.366-63, e sua mulher GISELE RODRIGUES DE
OLIVEIRA LIMA, secretario estenografo datilografo recepcionista telefonista e assemelhados, Cart. de dentidade n® MG-18.737.353, CPF n°
124.362.186-92, casados sob o regime da Comunhao Parcial de Bens em 30/10/2012 conforme Certiddo de Casamento matricula n® 033928
01 55 2010 2 00009 188 0000816 87 expedida pelo Cartdrio de RCPN de Chacara, desta Comarca, ambos brasileiros, residentes na rua
Amazonas, 996, Casa 2, Grama, nesta cidade. Transmitente / Incorporadora / Entidade Organizadora e Fiadora: INTER SPE JUIZ DE FORA
15 INCORPORAGAQ LTDA, com sede na Rua Ataliba de Barros r® 182, sala 1508, bairmo Sa@o Mateus, nesta cidade, CNPJ sob o n°
31.812.687/0001-93. Construtora e Fiadora: INTER CONSTRUTORA E INCORPORADORA S.A., com sede na rua Ataliba de Barros 182, sl

1504, bairro Sao Mateus, nesta cidade, CNPJ sob o n° 09.611.768/0001-76. Eorma do Titulo: Contrato particular datado desta cidade, de
11/06/2021, ficando uma via arquivada em Cartério. Valor: R$144.000,00 sendo R$4.541,00 o valor do desconto complemento concedido pelo

FGTS/Unido. Dou fé. Emolumentos: R$925,42; Taxa de Fiscalizagao: R$430,04; Total. R$9.3 8. Selo: EUN/28440. Cédlgo de Seguranga:
8969-2596-1454-6921. Codigo: 1 x4541-9. Juiz de Fora, 16/07/2021. O Oficial, CMA/Z(,_
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3° REGISTRO DE IMOVEIS DE JUIZ DE FORA/MG
Rua Halfeld, n°® 828, sala 1113 — Centro — Juiz de Fora/MG CNM: 041699.2.0084218-18
Tel: (32) 3215-3280 / E-mail: contato@3rijf.com.br FICHA N° 84.218 - 01
Aline de Castro Brandio Vargas — Oficial

MATRICULA N° 84.218 DATA: 13/03/2019

R-8-84218 - Prot. 187932 de 25/06/2021 - ALIENACAO FIDUCIARIA - Pelo mesmo contrato referido no R-7, os adquirentes deram o imdvel em garantia de
Alienagdo Fiducidria 4 CAIXA ECONOMICA FEDERAL, com sede no Setor Bancério Sul, quadra 4, lotes 3/4, em Brasilia/DF, CNPJ sob o n°
00.360.305/0001-04, tendo a divida o valor de R$113.600,00, a ser paga em 360 prestagdes mensais, com juros de 5,5000% a.a. Nominal, 5,6407% a.a. Efetiva,
pelo sistema de amortizagio PRICE com valor inicial de R$692,61 e primeiro vencimento em 09/07/2021. Dou fé. Emolumentos: R$865,41; Taxa de
Fiscalizagdo: R$402,12; Total: R$1.267,53. Selo: EUN/28440. Cédigo de Seguranga: 8969-2596-1454-6921. Cédigo: 1 x 4540-1. Juiz de Fora, 16/07/2021. O
Oficial, Subst® Cristine Porto de Paula

AV-9-84218 - Prot. 196359 de 25/08/2022 - CONSTRUCAO - Por requerimento a mim dirigido, datado desta cidade, de 22/07/2022, devidamente instruido com
certiddo expedida pela PJF, documentos estes que ficam arquivados em Cartério, faz-se a presente averbagiio para constar a construgdo do apt® 1105 da Torre III,
parte integrante do Residencial Unique Grama, & Avenida Juiz de Fora n° 1801, com 4rea real de 79,15m? e fragio ideal de 0,001810, conforme certiddo de
habite-se datada de 03/08/2022. Nota: I) O empreendimento possui 01 guarita com WC, 01 compartimento para lixo coberto, 01 depésito semi coberto, 01 espago
gourmet, 02 WC's PNE (sendo 01 fem. ¢ 01 masc.), todos de uso do condominio, no 1° pavimento; IT) Possui 04 areas descobertas, de uso da Torre III, no 1°
pavimento; IIT) O empreendimento possui 01 estacionamento com 188 vagas descobertas dentre estas sio 9 PNE (sendo as de n° 67, 68, 136, 168 ¢ 169 de uso do
condominio e as de n° 27, 28, 29 e 30 de uso rotativo dos apartamentos PNE); 36 vagas descobertas numeradas de 32 a 43 (Torre I), 55 a 66 (Torre IT) ¢ 170 a 181
(Torre III), de uso privativo, pertencentes as unidades residenciais de cobertura; 143 vagas descobertas numeradas de 01 a 26, 31, 44 a 54, 69 a 135, 137 a 167,
182 a 188, todas de uso rotativo das demais unidades residenciais; possui 19 vagas de motos descobertas numeradas de 01 a 19; IV) O empreendimento possui 01
piscina coletiva; V) Certiddo emitida em subsititui¢io aquela expedida em 08/02/2022. Dou fé. Emolumentos: R$435,36; Taxa de Fiscalizac;g"o: R$167,75; Total:

R$603,11. Selo: FZK/28049. Codigo de Seguranga: 6227-2403-8427-4816. Cédigo: 1 x 4152-5. Juiz de Fora, 05/09/2022. O Oficial ofl

AV-10-84218 - Prot. 196359 de 25/08/2022 - CND DO INSS - Foi arquivada a CND do INSS de Aferi¢do n° 51.245.81056/70-001, periodo de 20/11/2018 a

08/02/2022, emitida em 30/08/2022. Dou fé. Emolumentos: R$11,37; Taxa de Fiscalizagio: R$3,58; Total: R$14,95. Selo: FZK/28049. Cédigo de Seguranca:
6227-2403-8427-4816. Cédigo: 1 x 4134-3, Juiz de Fora, 05/09/2022. O Oficial QR
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CNM: 041699.2.0084218-18

AV-11-84.218 - Prot. 224.724 de 30/01/2026 - CEP - Nos termos do artigo n° 440-AV do Provimento n° 195/CNJ/2025, procede-se a esta averbagdo para fazer
constar que o imovel objeto desta matricula possui o seguinte Cédigo de Enderegamento Postal - CEP: 36048-001. Dou fé. Emolumentos: R$ 0,00; Taxa de
Fiscalizagdio: R$ 0,00; ISS: R$ 0,00; Recompe: R$ 0,00; Total: R$ 0,00. Cod. Ato(s): 4134 (1). Selo: JUG97015. Cédigo de Seguranga: 0476480910271927 Juiz
de Fora, 10/02/2026. A Oficial, Aline de Castro Branddo Vargas/A Substituta, Josiane Leopoldino de Lima /ﬁ&m«

AV-12-84.218 - Prot. 224.724 de 30/01/2026 - INSCRICAO MUNICIPAL - Procede-se a esta averbagdo para fazer constar, nos termos do artigo n° 788, I, "E",
do Provimento Conjunto n° 93/2020 - Cédigo de Normas do Estado de Minas Gerais, que o imével objeto desta matricula possui a seguinte inscrigio municipal n°
048.657/495, conforme guia de ITBI que serd arquivada nesta serventia, emitida pela PJF em 20/01/2026. Dou fé. Emolumentos: R$ 25,67; Taxa de Fiscalizagio:
RS$ 8,67; ISS: RS 1,38; Recompe: R$ 1,93; Total: R$ 37,65. Cod. Ato(s): 4134 (1). Selo: JUG97Q15. Cédigo de Seguranga: 0476480910271927, Juiz de Fora,
10/02/2026. A Oficial, Aline de Castro Branddo Vargas/A Substituta, Josiane Leopoldino de Lima %%NM

AV-13-84.218 - Prot. 224.724 de 30/01/2026 - CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA - Adquirente: CAIXA ECONOMICA FEDERAL,
inscrita no CNPJ n° 00,360.305/0001-04, com sede no Setor Bancario Sul, Lote 3/4, Quadra 4, Brasilia-DF. Transmitentes: WERVE CARLOS DE LIMA,
inscrito no CPF n° 116.282.366-63, e sua mulher GISELE RODRIGUES DE OLIVEIRA LIMA, inscrito no CPF n® 124.362.186-92. Forma do Titulo:
Requerimento a mim dirigido, datado de Floriandpolis/SC, de 29/01/2026 e Oficio n° 521253/2024, datado de Bauru/SP, de 29/01/2026, devidamente instruidos e
que ficam arquivados em Cartério. Valor do negécio juridico : R$160.554,45, Valor de avaliacio para calculo do ITBI R$160.554,45. Dou fé. Emolumentos: R$
2.526,88; Taxa de Fiscalizagdio: RS 1.262,61; ISS: R$ 135,85; Recompe: R$ 190,20; Total: R$ 4.115,54. Cod. Ato(s): 4541 (1). Selo: JUG97015. Cédigo de
Seguranga: 0476480910271927. Juiz de Fora, 10/02/2026. A Oficial, Aline de Castro Branddo Vargas/A Substituta, Josiane Leopoldino de Lima
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REGISTRO DE IMOVEIS 3° OFICIO - ZONA A
ALINE DE CASTRO BRANDAO VARGAS - Oficial
LIVRO N.° 2 - REGISTRO GERAL

Pedido/Protocolo n°: 224.724

Certifico que esta copia reproduz fielmente a Matricula n® 84.218, L° 2, em seu inteiro teor, arquivada nesta serventia. O referido é verdade. Dou f¢.

1) Esta certiddo contém a reprodugdo de todo o contetido da matricula, sendo suficiente para fins de comprovacao de propriedade, direitos, 6nus reais e restricdes sobre
o0 imével, MAS NAO CONTEM certificacio especifica pelo oficial sobre propriedade, direitos, dnus reais e restrigdes.

2) Nao serdo exigidos, para a validade ou eficacia dos negocios juridicos ou para a caracterizagdo da boa-fé do terceiro adquirente de imével ou beneficidrio de direito
real, a obtencdo prévia de quaisquer documentos ou certiddes além daqueles requeridos nos termos do disposto no § 2° do art. 1° da Lei n°® 7.433, de 18 de dezembro
de 1985.

3) Constitui condi¢do necessaria para realizag@o de atos de registro ou averbag@o nas serventias de registro de imoéveis, quando instrumentalizadas por escritura publica, o
recolhimento integral das parcelas destinadas ao Tribunal de Justica de Minas Gerais, ao Recompe, ao Ministério Publico do Estado de Minas Gerais, a Defensoria
Publica do Estado de Minas Gerais e a Advocacia-Geral do Estado de Minas Gerais, bem como sua referéncia na escritura publica correspondente, inclusive aquelas
lavradas em outras unidades da Federag@o, nos termos do art. 5-A caput e §1° da Lei 15.424/2004.

Nao consta protocolo vigente referente a este imovel.

Obs.: Certidao valida por 30 dias para fins notariais.

Certifico que o referido é verdade e dou fé.

Juiz de Fora, 10 de fevereiro de 2026.

Assinado digitalmente por JOSIANE LEOPOLDINO DE LIMA

A presente certiddo foi emitida e assinada digitalmente nos termos da MP 2200/01 e Lei n® 11.977/09, somente sendo valida em meio digital.

PODER JUDICIARIO - TIMG - CORREGEDORIA-GERAL DE JUSTICA
Registro de Imoveis de Juiz de Fora-MG
CNS: 41699
SELO DE CONSULTA: JUH03552
CODIGO DE SEGURANCA: 7329149686079466
Quantidade de ato praticados: 1
Ato(s) praticado(s) por

Josiane Leopoldino de Lima
Substituta

Emol. R$ 28,23 - TFJ R$ 10,72 - ISS R$1,52 - Recompe R$ 2,13 - Total R$42,60
Consulte a validade deste Selo no site https://selos.tjmg.jus.br
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