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Em 30 de abril de 2015. %“0
LIVRO NUMERO DOIS REGISTRO GERAL

Imovel: SPAZIO CAMPO BIANCO

O apartamento n° 302, localizado no 03° pavimento do Bloco 01, integrante do
empreendimento denominado “SPAZIO CAMPO BIANCO”, situado na Rua
MARIO CAMPOS, desta cidade, comarca e 1? circunscri¢do imobiliaria de Sdo José

dos Campos, com a area privativa coberta de 44,39 metros quadrados, area de uso
comum de divisdo ndo proporcional (vaga de garagem) de 11,04 metros quadrados,
cabendo ao apartamento o uso exclusivo da vaga descoberta n° 18, localizada no
térreo, area de uso comum de 18,7100 metros quadrados, encerrando a area total de
74,1400 metros quadrados, correspondendo-lhe uma fragdo ideal do terreno de
0,002447353.

Cadastro Municipal: 56.0104.0002.0001 (em maior area).

Proprietaria: SPAZIO CAMPO BIANCO INCORPORACOES SPE LTDA,
CNPJ n° 11.457.789/0001-20, com sede na Rua Mairio Campos, n° 51, Vila do
Tesouro, Sdo José dos Campos-SP.

Registro Anterior: Matricula n° 207.352 em 05/09/2012, com incorporagéo

registrada sob n° 02, livro 2, deste Cartério.

Protocolo n°® 500.817 em 21 de fevereiro de 2013.

E sl Patricia Miguel Aratjo, Escrevente digitei, conferi o
insgrumento, o ato praticado e assino.

Av. 01 - Em 08 de margo de 2013.

Conforme R.02, da matricula n° 207.352 em 12 de novembro de 2012, consta que o
empreendimento denominado “SPAZIO CAMPO BIANCO”, foi submetido ao
regime de incorporagdo imobiliaria, nos termos do artigo 32, da Lei n° 4.591/64,
estando a unidade autdnoma acima descrita, em construg¢ido. Protocolo n°® 500.817
em 21 de fevereiro de 2013.

Eu, W Patricia Miguel Aragjo, Escrevente digitei, conferi o
instrymento, o ato praticado e assino.

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/HAJHU-VYJGW-JFAEB-RZFXS
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Imoébvel:

Av. 02 - Em 08 de margo de 2013. Transporte de Enquadramento no PMCMYV
Conforme averbag¢io n°® 03, na matricula n® 207.352 em 12 de novembro de 2012,
consta que o empreendimento “SPAZIO CAMPO BIANCO?”, foi enquadrado no
dmbito do Programa Minha Casa Minha Vida nos termos da Lei 11.977/09,
conforme declaragdo emitida pela Caixa Econémica Federal em 28 de fevereiro de
2012, ficando a primeira alienag@o de cada uma das unidades imobiliarias sujeitas as
restrigdes quanto ao limite maximo de valor e exclusivamente a adquirente com
renda familiar de até 10 (dez) salarios minimos. Protocolo n® 493.587 em 15 de
outubro de 2012.

Eu, Watrida Miguel Aragdjo, Escrevente digitei, conferi o
instrughento, o ato praticado e assino.

Av. 03 - Em 08 de margo de 2013, Transporte de Termo de Preservac¢io
Conforme averbag¢do n° 04, na matricula n° 207.352 em 12 de novembro de 2012,
consta que em cumprimento ao item 21, II, do Termo de Responsabilidade de
Preservagdo de Area Verde para lote, n° 105212/2012, emitido pela Companhia
Ambiental do Estado de Sdo Paulo-CETESB em 15 de outubro de 2012, foi
apresentada Planta - folhas 01 e 02, processo n° 5710.075/2012, a qual integra o
Memorial Descritivo da Area Verde em que a proprietaria e incorporadora SPAZIO
CAMPO BIANCO INCORPORACOES SPE LTDA se comprometeu a preservar ¢
recuperar, quando necessario, a Area Verde compreendida nos limites indicados e
perfeitamente delimitada nas plantas arquivadas junto ao processo de incorporagdo,
folhas n°s 423 e 424 e no local de propriedade, ndo podendo nela ser feita qualquer
intervengdo na vegetagdo, a ndo ser com autorizagdo do orgdo ambiental competente.
Protocolo n°® 493.587 em 15 de outubro de 2012.

WPatriCia Miguel Aratjo, Escrevente digitei, conferi o

instrymento, o ato praticado e assino.

continua na ficha n® 02
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Imével:

Av. 04 - Em 08 de margo de 2013. Transporte de Patrimdnio de Afetacdo
Conforme averbagédo n® 05 na matricula n® 207.352 em 12 de novembro de 2012,
consta que a proprietaria e incorporadora SPAZIO CAMPO BIANCO
INCORPORACOES SPE LTDA, submeteu o empreendimento denominado
“SPAZIO CAMPO BIANCO?”, ao regime de afetag¢fo, nos termos dos artigos 31-B
e seguintes da Lei Federal 4.591/64. Protocolo n°® 493.587 em 15 de outubro de 2012.
Eu, M Patricia Miguel Araujo, Escrevente digitei, conferi o
inst ento, o ato praticado e assino.

Av. 05 - Em 08 de margo de 2013. Transporte de Hipoteca
Conforme registro n°® 06, na matricula n® 207.352 em 04 de margo de 2013, consta
que por Contrato Particular de Abertura de Crédito e Mutuo para Construgdo de
Empreendimento Imobiliario com Garantia Hipotecaria e Outras Avengas, com
Recursos do Fundo de Garantia por Tempo de Servigco - FGTS que entre si Celebram
a Spazio Campo Bianco Incorporagdes SPE LTDA e a Caixa Econdmica Federal
CEF - no Ambito do Programa Minha Casa Minha Vida - PMCMV - SFH n°
855552508335, passado nesta cidade em 28 de dezembro de 2012, SPAZIO
CAMPO BIANCO INCORPORACOES SPE LTDA, CNPJ n° 11.457.789/0001-20,
hipotecou o imével objeto da presente (juntamente com outros 399), em primeira e
especial hipoteca, para CAIXA ECONOMICA FEDERAL, CNPJ n°
00.360.305/0001-04 com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes 3/4,
Brasilia-DF, para garantia da divida no valor de R$27.195.005,88, a ser paga através
de 24 prestagdes mensais e consecutivas, a contar do dia 1° do més subsequente ao

término da obra definido no cronograma fisico-financeiro e de desembolso do
empreendimento, com juros a taxa nominal de 8,0000% ao ano ¢ efetiva de 8,3001%
ao ano, com as demais clausulas constantes no titulo. Protocolo n°® 500.665 em 19 de
fevereiro de 2013. \

E W Patricia Miguel Aragjo, Escrevente digitei, conferi o
insgrumento, o ato praticado e assino. '

vide verso
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Imoével:

Av. 06 - Em 29 de abril de 2013, Cancelamento
Por Instrumento Particular referido no R.07, CAIXA ECONOMICA FEDERAL,
CNPJ n® 00.360.305/0001-04, autorizou o cancelamento da hipoteca noticiada na
Av.05. Protocolo n® 504.972 em 19 de abril de 2013.

Eu, Poliana Vilela da Silv
Eu,

instruigento, o ato praticado e assino.

uxiliar digitei.

Jennifer Tognetti Vogel, Escrevente conferi o

R. 07 - Em 29 de abril de 2013. Compra e Venda
Por Contrato por Instrumento Particular de Compra € Venda de Terreno ¢ Mutuo
para Constru¢do de Unidade Habitacional com Fianga, Aliena¢do Fiduciaria em
Garantia e Outras Obrigagdes - Apoio a Produgdo - Programa Carta de Crédito FGTS
€ Programa Minha Casa, Minha Vida - PMCMYV - Recurso FGTS Pessoa Fisica -
Recurso FGTS - com Utilizagdo dos Recursos da Conta Vinculada do FGTS dos
Compradores e Devedores/Fiduciantes - SFH n° 855552577969, passado nesta
cidade em 28 de margo de 2013, SPAZIO CAMPO BIANCO INCORPORACOES
SPE LTDA, CNPJ n° 11.457.789/0001-20 vendeu o imovel objeto da presente, pelo
valor de R$122.000,00 para TIAGO AUGUSTO GONCALVES RAYMUNDO,
brasileiro, embalador, CPF n° 317.806.338-23, RG n° 35.084.977-8-SSP/SP e sua
mulher RITA DE CASSIA NASCIMENTO RAYMUNDO, brasileira, do lar, CPF
n® 356.608.858-70, RG n°® 40.862.138-2-SSP/SP, casados pelo regime da comunhio

parcial de bens, na vigéncia da Lei Federal n® 6.515/77, residentes e domiciliados na

Rua das Telefonistas, n® 354, Jardim Valparaiba, Sdo José dos Campos-SP,
correspondendo R$5.080,25 a frag¢do ideal do terreno e R$116.919,75 a benfeitoria.
Atual inscri¢do imobiliaria na Prefeitura Municipal local n° 56.0104.0002.0001 (em
maior area). Protocolo n°® 504.972 em 19 de abril de 2013.

Eu, Poliana Vilela da Silva, Auxiliar digitei.

continua na ficha n~ U3
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Imébvel:

Eu, A . Jennifer Tognetti Vogel, Escrevente conferi o
inst ento, o ato praticado e assino.

R. 08 - Em 29 de abril de 2013. Alienacio Fiduciaria
Por Instrumento Particular referido no R.07, TIAGO AUGUSTO GONCALVES
RAYMUNDO e sua mulher RITA DE CASSIA NASCIMENTO RAYMUNDO
alienaram fiduciariamente o imodvel objeto da presente, para CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, CNPJ n° 00.360.305/0001-04, com sede no Setor
Bancario Sul, Quadra 4, lotes 3/4, Brasilia-DF, para garantia da divida, no valor de

R$96.103,50, sendo R$5.080,25 para aquisi¢ao da fragdo ideal do terreno e o restante
para a construgdo do apartamento com prazo para conclusdo da obra de 25 meses, a
ser paga através de 360 prestagdes mensais € consecutivas, no valor inicial de
R$640,13, vencendo-se a primeira delas a partir do més subsequente a contratagéo,
com vencimento no mesmo dia de assinatura deste instrumento, com juros a taxa
nominal de 4,5000% ao ano e efetiva de 4,5941% ao ano. Para efeitos do artigo 24,
inciso VI da Lei Federal n® 9.514/97 foi indicado o valor de R$122.000,00 atualizado
monetariamente até a data do leildo, sendo o prazo de caréncia para notificagdo de 60
dias com as demais clausulas constantes no titulo. O valor global da aquisi¢do da
unidade habitacional objeto deste registro equivale a R$122.000,00 sendo
R$9.871,82 pagos com recursos proprios; R$1.676,68 com valor debitado na conta
vinculada do Fundo de Garantia do Tempo de Servigo - FGTS dos compradores;
R$14.348,00 com o desconto concedido pelo Fundo de Garantia do Tempo de
Servigo - FGTS e R$96.103,50 com o financiamento ja mencionado. Protocolo n°
504.972 em 19 de abril de 2013.

uxiliar digitei.

Jennifer Tognetti Vogel, Escrevente conferi o

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/HAJHU-VYJGW-JFAEB-RZFXS
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Imoével:

Av. 09 - Em 29 de dezembro de 2014. Transporte de Inscricao Imobiliaria
Conforme averbagdo n° 08 na matricula n°® 207.352 em 29 de dezembro de 2014,
consta que por Requerimento passado nesta cidade em 08 de dezembro de 2014, foi
autorizada a presente para constar que o imovel objeto da presente, encontra-se
cadastrado na Prefeitura Municipal local, com a inscrigio imobilidria n°
56.0104.0119.0000 (em maior area), conforme Certiddo de Dados Cadastrais
Imobilidrios n° 78906, expedida pela Prefeitura Municipal local em 04/12/2014.
Protoch{'p n°® 545.655 em 16 de dezembro de 2014.

Eu,

nstrumento, o ato praticado e assino.

tricia Miguel Aratjo, Escrevente digitei, conferi o

Av. 10 - Em 30 de abril de 2015. Conclusio da Obra/Especifica¢cio
Conforme Av.09 e R.10, da matricula n° 207.352 em 30 de abril de 2015, consta a
CONCLUSAO da obra do empreendimento denominado “SPAZIO CAMPO
BIANCO?”, que recebeu o n° 51 da RUA MARIO CAMPOS, ¢ a INSTITUICAO ¢
ESPECIFICACAO do mesmo em condominio, nos moldes da Lei 4.591/64, sendo a
Convengido de Condominio registrada nesta data sob n° 12.573, livro 03-Registro
Auxiliar, arquivada junto ao Processo n°® 1.696, ato que transforma a presente ficha

complementar em matricula, recebendo o n° 231.069, livro 2, deste Cartério.
Protocolo n® 553.360 em 17 de abril de 2015.

Eu, . Fabiana Roberta Villa Marques, Escrevente digitei,

conferi o in , 0 ato praticado e assino.

Av.11 - Em 03 de margo de 2026. Inscri¢cio Imobiliaria
Por Instrumento Particular, passado em Florian6polis-SC em 03 de fevereiro de 2026,

fago a presente para constar que o imdvel objeto desta matricula encontra-se cadastrado

continua na ficha 4
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Imovel:

na Prefeitura Municipal local, com a inscri¢do imobiliaria n° 56.0104.0119.0018,
conforme certiddo de dados cadastrais imobilidrios do exercicio de 2026. Protocolo n°
802.525 em 09 de ou de 2025.

Adriana Aparecida Perondi Lopes Marangoni, Oficial,

mento, o ato praticado e assino.
Selo Digital: 1114923310000001236988261.

Av.12 - Em 03 de margo de 2026. Consolidacio

Por Instrumento Particular de Consolidagcdo da Propriedade Fiduciaria, passado em
Florian6polis-SC em 03 de fevereiro de 2026, foi autorizada a presente para constar
que devido a constituicio em mora de RITA DE CASSIA NASCIMENTO
RAYMUNDO e seu marido TIAGO AUGUSTO GONCALVES RAYMUNDO a
propriedade do imovel objeto desta matricula, fica consolidada em nome da credora
fiduciaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, CNPJ/MF n° 00.360.305/0001-04,
registrada na Junta Comercial, Industrial € Servigos do Distrito Federal - JUCIS-DF sob
n°® 53500000381, com sede em Setor Bancario Sul, Quadra 04, Lotes 3/4, Brasilia-DF,
cumpridos os requisitos do § 7° artigo 26, da Lei Federal n® 9.514/97. Base de Calculo
do ITBI: R$250.047,69. Protocolo n° 802.525 em 09 de outubro de 2025.

Eu,
conferi o inst ento, o ato praticado e assino.
Selo Digital: 111492331000000123698926Z.

0 ATOACNIAE O LTI PRATICADO NESTANATRICUL

Adriana Aparecida Perondi Lopes Marangoni, Oficial,

ifico que a presente reprodug¢do esta conforme o original da matricula n2231069, conforme o pardgrafo 11, do

10 19, da Lei 6.015/73, refletindo a situacdo juridica do imdvel com titulos prenotados até 03/03/2026.
ial: RS 45,88 S3o José dos Campos, 3 de margo de 2026.

do: RS 13,04

Faz.: RS 8,92 ASSINADA DIGITALMENTE

reg: RS 2,41

stica: RS 3,15 Medida Provisdria n. 2.200-2, de 24 de agosto de 2001, devendo

ablico: RS 2,20 para validade ser conservada em meio eletrénico.

ricipio: RS 2,29 N

AL: RS 77,89 Selo Digital: 1114923C3000000123727826V

2la de Custas:

1ddes

https://selodigital.tjsp.jus.br
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