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2° OFICIO DE JUSTIGA DA COMARCA DE CABO FRIO

Titulo : Requerimento (02/12/2024), referente a CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE

CERTIFICO e douféque nos termos dos artigos 174, 182 e 193 da Lei n® 6015, de
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*
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ESTADO DO RIO DE JANEIRO
Rua Jorge Lossio, n® 751, Centro, Cabo Frio-RJ - CEP 28907-013
CNPJ. 30.590.335/0001-78

Renato Luiz Gongalves Cabo
Oficial Registrador

CERTIDAO DE PRENOTAGCAQO

1

AWy
31/12/1973, que o titulo foi prenotado no dia 02/12/2024 , sob o N° 239544 , no livro 1-AD. . %}5
2? : [w} |:£l
[
‘ft.."”.?
Lei I 3 B A
Tipo do Ato Gtde.|Emolumentos| (o | FETJ |FUNDPER)]FUNPERS[FUNARPEN| Total®|' B /13 °
= B
Certid3o de Prenotagao 1 29141 058| 582 145 1.45 174] 40.18|'5 %
Selo de Fiscalizagao voo2| o s18] 000] 000 0,00 0,00 000l 518] 8.
— ISS — - 0.87 e
—- Total ----- 3432 o0s58] s82 145 1.45 174 4623).% 0%
j.’"’ b
=

1SS: 0,01

™,
&

IMPORTANTE: Esta certiddo ndo comprova o registro de propriedade do imével.

B B r NN

OBSERVACAO Que a devolugao do valor dos emolumentos na hpotess de dessténcia do apresentante ou diante da
impossbilidade de efetivagao do regigro/averbagao, devara ser requenda no prazo de 05 anos contatos a partir da Prenotagao do -
Titulo. com as dedugdes previslas nos amgos 206 da Ler n® 6015/93 e 435 da Consolidagao Nomativa da Comegedona Geral dedte

Edado.

Cabo Frio, 02/12/2024.

Poder Judicidrio- TJERJ

Corregedoria Geral de Justiga
Sek de Fiscalzag¢ao Eletrdnico

EEVE 82444 MMC

Consulte a valdade do selo em:
hitps /A ww 3.tirj.jus br/stepublico
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Valide este documento clicando no link a seguir: hitps://assinador

2° OFiCIO DE JUSTIGA DA COMARCA DE CABO FRIO

ESTADO DO RIO DE JANEIRO
Rua Jorge Lossio, n® 751, Centro, Cabo Frio-RJ - CEP 28907-013
CNPJ. 30.590.335/0001-78
Renato Luiz Gongalves Cabo
Oficial Registrador

ERTIDAQ D

Titulo : Requerimento (02/12/2024), referente a CONSOLIDAGAO DE PROPRIEDADE

registrado/averbado em 11/1 2/2024. com os seguintes atos’

CERTIFIC O que sobre o presente titulo prenotado sob o N°_239544 . no livro 1-AD,

folha , foi

Poder Judiciario - TJERJ - Corregedoria Geral da Justica
LOTEAMENTO MONTE CARLO, Lt. 6A.

elo de Fiscalizagao Eletrdnico N° EEVE 85398 GHK - Certidao

Matricula N° 61587 - Rua Tres, 73, BLOCO 24, APARTAMENTO 202, Condominio Residencial Monaco i,
elo de Fiscalizacao Eletrdmico N° EEVE 85397 LCT - AV.11 - Consolidagac de Propriedade

Consulte a validade do(s) selo(s) em: https:l.'vm-wt.ljrj.jus.bn’PortaI-Extrajudiciallconsultaselol

Tipo do Ato Qtde.| Emol. 6'5‘:',‘0 rers | runoPERy |FUNPERY | FUNARPEN| Mutua|Acoter)|  Total
é‘gr::rﬁgoc’ Conteddo 1)663.06]13.26|132.61 s315] 3315 3978| ooo| oo0| 91501
Cenidao de Prenolagao 1| 29.14| 058 582 145] 145 174] ooo| o000] 4018
Ceridao RGI 1| ss.00f 1.98] 1960 490 490 588] 000 000] 13524
Selo de Fiscalizagao 3| 7.77] o.00] 000 000] 000 o000l ooo| oeo] 777

155 — 23.71
— Total — Zo7o7l1580[158.03]  3950] 2950]  47.40] 000] 0.00f112131

OBSERVAGAO: Qualquer emenda / rasura / elementos estranhos, sem ressalva nesta certiddo ¢ considerada como Indicio de

adulteragao ou tentative de fraude.

A presante certiddo integra o documento nela Identificado, substitulndo o carimbo previsto no Artigo 211 da Lei Federal N° 6015/73. Destina-
se a2 certificar a pratica dols) atols} indicado(s] acima. A comprov agho de dnus reais ou gravames ¢ feita atrav ¢s de certidao especifica.

Cabo Frio, 11 de Dezembro de 2024
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MATRICULA N°

CNM: 089060.2.0061587-47

REGISTRO DE IMOVEIS - 1° DISTRITO

CABO FRIO - ESTADO DO RIO DE JANEIRO

LIVRO 2 - REGISTRO GERAL

( De acordo com o facultado pelo paragrafo unico do ant. 173 da Lei 6015)

MATRICULA; , .- DATA: 09/12/2021

IMOVEL: Constituide pelo Apartamento n°202 (DUZENTOS E
DOIS), do BLOCO 24 (VINTE E QUATRO), em censtruclo, com
direito a uma vaga de garagem de n°239, do "RESIDENCIAL
MONACO II", situado a margem da Estrada Cabo Frio -
Retiro, zona urbana do Primeiro Distrito deste Municipio
de Cabo Frio, Estado do Rio de Janeiro e Freguezia de
Nossa Senhora da Assunc¢io, e, bem assim, da fraglio ideal
de '0,0002777386, que lhe corresponde, do Lota
Residencial 6-A - do Loteamanto denominado  “"NONTE
CARLO", resultante do remembramento dos primitivos lotes
n°s 6-A, 6-B, 6-C, 6-D e b6~-E do mesmo loteamento,
resultando nas seqguintes medidas, caracteristicas e
confrontacgdes: 223,49m de FRENTE para a Rua 3, em trés
segmentos, o primeiro iniciando no ponto 145 até o ponto
144 em curva com 15,72m, gue faz confluéncia com a Rua
D, o sequnde iniciandoc no ponto 144 até o pontoc 153 com
190, 00m, confrontando Rua 3, e o terceiro iniciandoc no
ponto 153 até o ponto 152 em curva com 17,77m que faz
contluéncia com a Avenida F; 191,97m de FUNDOS em 05
segmentos, o primeiro iniciando no ponto 157 até o ponto
156 com 15,05m em curva que faz confluéncia com a Rua D,
o segundo no- 'ponto 156 até o ponto 155 com 86,76ém
confrontando com a Rua I, o terceiro iniciando no ponto
155 até o ponto 160 com 67,57m controntsndo com a Rua I,
o quarto iniciando no ponto 160 até o ponhto 166 com
4,04m em curva confrontando com a Avenida F, o quinto
iniciando no ponto 156 até o ponto 165 com 13,87m em
curva controntando cam Avenida F, o© sexto iniciando no
ponto 165 até 164 com 4,68m em curva para Avenida F;
161,23m na LATERAL ESQUERDA confrontando com a Rua D,
em 2 segmentos, o primeiro iniciando no ponto 145 ateé
146 com 151,27m para a Rua D, o segundo iniciando do
ponto 146 até o ponto 157 com 9,86m confrontando com a
Rua D; 153,49m na LATERAL DIREITA em 03 seqmentos, O
primeiro iniciando ho ponto 152 até o ponto 151 cam
33,18m controntando com a Avenida F, o segundo iniciando
no ponto 151 até o ponto 163 com 62,50m confrontandoc com
a Avenida F, o terceiro iniciando no ponto 163 até o
ponto 164 com 57,80m confrontando com a Avenida F,
pertazendo uma area total de 34.733,58m?, inscrito na
PMCF  sob o n°196.575-4.  Proprietario:  MJNACO
INCORPORACOES INOBILIARIAS SPE LTDA, con sede na Avenida

Flavio dos Santos, n®°444, Floresta, em Belo Horizonte,

Continua no verso...
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MG, e inscrita no CNPJ/MF sob o n®24.493.341/0001-04.

Registro Anterior: Matricula n°S 36 de ordem. Cabo
Frio, 09 de dezembro de 2021. Eu » (Marcos Vinicius

Paim d Fonseca), Escrevente, nteri e diqitei.
om?'/%\

Av.1-61.587. Data;09/12/2021. ANOTAGAO DE MEMORIAL DE
INCORPORACAO. Foi registrada sob o R.2 na Matriecula
n®59.436 de ordem, em 15/01/2019, o Memorial de
Incorporacio do " IDENCIAL MONACO II", objeto desta

matricula. Eu, (Marcos Vinicjus Paim da

Fonseca), Escreventéylidigitei. Oficialf—
'_.\"\;

Av.2-61.587. Data:09/12/2021. ANOTACAD DE AFETACAD. A
requerimento da parte, datado de 06/12/2018, dirigido ac
Oficial do Registro de Imoveis desta Serventia, procede-
se a presente averbagdo para constar que sobre o imével
abjato dasta matricula, bem como a futura construgio
ocbjeto da incorporacido registrada no R.2, dd. matricula

$59.436, foi constituido o Patrimonio ds
tarmna do Art.31 A da Lei 4591/64. Eu, (Marc&’“
Ofi

Vinicius Paim da Fonseca), Escrevente, dig f

R.3-61.587. Data:09/12/2021. COMPRA E VEMDA. (Protocolo
n°219.544, datado da 16/11/2021). Adquirenta(s): EVANI

CRISTINA NACEDO BARBOSA, brasileira, filha de Celm
Geraldo de Araujo Barbosa e Verissima Cira Macedo
Barbosa, solteiroc, maior, governanta e outros, portadora
da carteira nacional de habilitagaoc (CNH) n°07117477560,
expedida pelo DETRAN/RJ, em 30/08/2019, e inscrita no
CPF/MF sob o n°084.416.957-92, e-mail:
juliamarendinomacedoficloud.com, residente e domiciliada
na Rua Nicanor Pereira Couto, n°85, Casa 03, Vila Nova,
em Cabo Frio/RJ. Transmitents: MINACO INCORPORACOES
IMOBILIARIAS SPE LTDA, ja qualificada nesta matricula.
VALOR : R$165.000,00, integralmente recebidos, da
sequinte forma: Valor do Financiamento concedido pela
CEF: R5132.000,00; Valor dos Recursos proprios:
R333.000,00; Valor dos Recursos da Conta Vinculada de
FGTS: R$0,00; Valor do desconto complemente concedido
pelc FGTS/Unido: R$0,00 e Valor da Aquisicdo do Terreno:

Continua na ticha 2
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MATRICULA N°

CNM: 089060.2.0061587-47

REGISTRO DE IMOVEIS - 1° DISTRITO
CABO FRIO - ESTADO DC RIO DE JANEIRO

LIVRO 2 - REGISTRO GERAL

( De acordo com o facultado pelo paragrafo unico do art. 173 da Lei §015)

MATRICULA, <4+

A |

e
R$28.940,54. ITBI: Foi apresentado a Oe:t.;dlo de Isenciio
de ITBI - Projeto Casa Verde a Amarela, através do

processc n°24920/2021, por atender todos os requisitos
do art.12 da Lei n°©2.282, de 18/06/2010, alterada pela
Lel 2.509, de 12/09/201} e Decreto 5.814, de 27/04/2018,
expedida pela PMCF, em-'04/10/2021. FORMA DO TITULO: Tudo
conforme os termos do'Contrato de Compra e Venda de
Terrenc e Mituo para Construgidoc de Unidade Habitacional,
Alienacdo Fiduciaria em Garantia, Fianga e Outras
Obrigagdes - Programa Casa Verde e Amarela - Recursos do

FGTS, n°8.7877.1231956-9 datadao de 21/08/2021.

Eu, (Marcos V:.nic1u., Palm Fonseca),
Escre e, conferi e !‘J.ncalizacao
Elatranico EDYV 58015 JES . 0f1c1

R.4-61.587. < Data:09/12/2021. n.xmﬂo FIDUCIARIA.
{Protocolo n°®219.544, datado de 16/11/2021). Credora
Fidueidria: CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, Instituigdo
Financeira sob & forma de empresa puiblica, vinculada ao
Ministério da Fazenda, com séde no Setor Bancario Sul,
Quadra 4, lotes 3/4, em Brasilia/DF, inscrita noc CNPJ
sob n°00.360.305/0001-04. Deveador (a) (es) Fiduciante
(8) : EVANICE CRISTINA MACEDO BARBOSA, ja qualificada
nesta matricula. O(A) (s) devedor(a)(es) Fiduciante(s},
nos termos e para os efeitos dos art.22 e sequintes da
Lei n°9.514/97, transfere a CREDORA, em carater
fiducidrio, a propriedade resclivel e a posse indireta
sobre o imével objeto desta matricula, em garantia do
financiamento concedido pela mesmna, no valor de
R$132.000,00 bemn como do fiel cumprimento de todas as
obrigagdes, contratuais ou legais, pecuniirias ou nio, a
ser pago em 360 (trezentos e saessenta) meses, com Taxa de
Juros (%) (a.a.): Nominal de 7,6600; Efetiva 7,9347; com
Encargos no periodo de amortizagio: Prastagio mensal
inicial (a+3): R§937,46; Tarifa de Administraglo:
R$25,00; Seguro: R$46,60; Total: R$1.009,14; Vencimento
do Primeiro Encargo Mensal em 22/10/2021, tendo as
partes atribuido ao imével o valor de R$175.000,00 para
fins do disposto no inciso VI, do Artigo 24 da Lei
n®9.514/97. Tudo e demais clausulas conforme descrito no
contrato 'j4 mencionado noc R.3 desta matricula.

Continua no verso...
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Eu, {(Marcos Vinicius Pai da Fonseca),
EscreveXte, conferi e igitei. o/dn Fiscalizacio
Eletr8nico EDYV 58016 BON . Ofi
Vide Protocolo N° 226.502 - 2%/09/2027 - Imumicio SEM:EFBW

Vide Protomlo w* 226.503 - 29/09/2022 - Comﬁo de Cond.

Av.5-61.587. Data:14/11/2022. REMICAO de CONVENCAO DE
CONDOMINIO. (Protoecole n°226.503, datade de 29/09/2022).
Foi registrada em ficha de Registro Auxiliar sob o

2.424, nesta data, a Convengao de Condominio do
"RESIDENCIAL MO II", objeto desta matricula, ,datada
de 29/08/2022, :?Enmﬂv.aleska Mauricio.de Carvalho),
Escreventre, conferi e digitei. o de Fiscalizagio
Eletronico EEHZ 51992 ETX,. Oficj

1

1

Av.6-61.587. Data: 15/05/2023. REMICAO DE LANCAMENTO E
HABITE-SE. {Protocolos n°230.537 &  230.539, de
04/08/2023). Foi concluida a construgio do Apartamento
202, do Bloca n°24, do Médulo III, objeto da presente
matricula, tendo © meamo uma &rea construida de
50,4085m?, conforme se infere da certidio de lancamento
e habhite-se, averbada nesta data sob o Av.441 e
Av.456 da ' matricula n°59.436, ragpectivamente .
Observacdo: A pregsente averbagdo é feita de acordo com
Art. 237-A, 81° da Lei 6015/73 e Aviso CGJ n®°328/2011
publicado no D.O.E de 09/05/2011, fls. 19. Eu, Marcos
Vinicius Paim da Fonseca, Matr. 94/1425%6, digitei. O
Oficial, Matr. 06/1811. EELY 65480 YWJ.

Av.7-61.587. Data:15/05/2023. INSCRIGAD. {Protocolo
n°230.537, datado de 04/05/2023). Conforme requerimento
da parte, datiddo de 09/05/2023, e instruido da Certidio
de Lancamento, expedida em 16/03/2023, pela Secretaria
Municipal de Fazenda da Pretfeitura Municipal de Cabo
Frio/RJ, o imovel objeto desta matricula -encortra-se
atualmente inscrito na PMCF sob o n°198.061-5. Eu,
Marcos Vinicius Paim cla Fonseca, Matr. 94714256,
digitei. ¢ Oficial, Matr. 06/1811. EELY 64516 QOR.
. ¢ . , '
/

!
/

Continuva na ficha 3
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MATRICULA N°

CNM: 089060.2.0061587-47

A - - -~

REGISTRO DE IMOVEIS - 1° DISTRITO

CABO FRIO - ESTADO DO RIO DE JANEIRO

LIVRO 2 - REGISTRO GERAL

{ De acordo com o facultado pelo paragrafo tnico do art. 173 da Lei 6015)

MATRICULA: 61587 CNM: 089060.2.0061587-47 09/12/2621

Av.8-61.587. Data:18/05/2023. REMICAO DE INSTITUICAO DE
CONDOMINIO {PARCIAL). (Protocolo n°230.536, datado de
04/05/2023) . Foi reyistrada sob o R.460 da Matriecula
n°59.436 de ordemn, em 15/05/2023, & Instituicdo de
Condaminio Parecial do "RESIDENCIAL MONACO 1II", objeto
desta matricula, datada de 04/04/2023. Eu, Marcos Vinlcius
Paim da Fonseca, Matr. 94/14256, digitei. O Oficial, Matr.
06/1811. BELY 65707 FQJ.

Av.9-61.587. Data:16/10/2024. PURGA DE MORA. (Protacolo
n°237.362, datado de 22/07/2024). Procede-se a presente
averbacdo para ficar consignado, qQue decorreu o prazo
legal de 15 (quinze) dias, apbs a publicagdo do edital
online, sem gque ola)(s) devedor fiduciante(s} tenha(m)
efetuado a purgacdo da mora, aludida no paragrato 5° do
mesmo diploma legal. Eu, Santiago Luiz Sampaio Cardoso,
Matr.94/21568, digitei. ©O Oficial, Matr.06/1811. EEUM
85412 IKD.

Av.10-61.587. Data:11/12/2024. NIMERACAD. Nos termos do
Art.1279, da CNCGJ/RJ, e instruido da Guia de IPTU,
expedida PMCF, em (03/12/2024, é feita a presente
averbacdo para constar que o imével objeto desta
matricula encontra-se sjituado na Rua Trés, n®73. Eu,
Santiago Luiz Sampaioc Cardoso, Matr.94/21568, digitei. O
Oficial, Matr.06/1811.

Av.11-61.587. Data:11/12/2024. CONBOLIDACAOD DE
PROPRIEDADE . (Pxotocolo n°239.544, da 02/12/2024).
Conforme requerimento da parte, datado de 29/11/2024 A
propriedade resolivel do imdvel objeto desta matricula,
ficou consolidada em favor da credora fiduciidria, no
valor de R$182.124,%58, nos termos do § 7° do artigo 26 da
Lei n°®9.514/97, conforme requerimento da tiduciaria CAXXA
ECONGMICA FEDERAL - CEFP, datado de 05/12/2024, ja
qualificada nesta matricula, instruido com a notificagio
feita 4 fiduciante EVANICE CRISTINA MACEDO BARBOSA, ja
qualificada nesta matricula. ITBI: Fol pago no valor
total de RS$3.711,63, através da Guia n®02676/2024, em
26/11/2024. Eu, Santiago Luiz Sampaio Cardosao,

Continua no verso ..
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Matr.94/21568, digitei. O Oficial, Matr.06/1811. EEVE
85397 1CT.

Foder Judiciario- TJERJ
Corregedona Geral de Justica
Selo de Fiscalizagso Betrdnico
EEVE 85398 GHK
Consulte a vakdade do selo em
https /iwww 3 tjr.jus brisdepublico

SERVICO NOTARIAL EREGISTRAL

2° OFICIO DE CABO FRIO

CERTIDAO DE ONUS REAIS
CERTIACO que a presente coma € reprodugdo auténtica da
matricula a que se refere, extraida nos termos do art. 19 § 9° da Lei
6 015/73. dela constando a siduagdo juridca e todos os eventuars
dnus e ndisponibildades que recaiam sobre o imdvel, bem come a
eventual existéncia de agdes rears e pesscalis repersecutdras.
sobre ofs) atua¥is) propreldrio{s) ou sobre o(s) detentor{es) de
dreitos relativos ao mesmo, prenotados até o dia anterior Cabo Frio.

Emoclumentos RS 98,00
Lel 637012 RS 1.96

Lel 3.217/99 19,60
11 de Dezembro de 2024.- B, Marcelo Duarte Mellp, escrevente. Fa@B‘U 22 4'90
proced: as buscas - Eeu. Oficial, subscrevo e assing FUNPER |
Assinada Digital t RS 490
(Assinada Digitalmente) FUNARPEN RS 588
88 R 294
TOTAL R$140,77
7] (YH FIV RSN NTI 3 ] - [ X . -
- - -t CIPEIN S (LIS - ’ - T
- 4w ' LY el ) ) - Cd Takaytny [ SN S
W) S ¢ i LEZ. - Slsse AN .24
” . CESEE S S K i A AL T AP B
o tuiitE sIunk o UL et o TR % S-S HIEE M - !
¢ ;ofuy 212 LGNy I N )y LLEtTIlnzn
RN vt 1 ' 3 P, y L, K LR A 5+
oo oo Tk A S '
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