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IMOVEL: N° 577 Casa 16, na Avenida Almirante Amorim do Vale, situado no loteamento denominado FAZENDA
RESTAURADA, zona urbana do 3° Distrito deste Municipio, com inserigio municipal n° 355575016, corresponde-lhe a
fragdo ideal de: 26,4011.000,00 avos medindo do seu uso exclusivo: 4,60m de frente para a drea de uso comum a todas as
unidades, que por sua vez da acesso & Avenida Almirante Amorim do Vale; 4,60m nos findos, confrontando com o lote 31;
7,00m do lado direito, confrontando com & fragio do imdvel n°577 casa 15; 7,00m do lado esquerdo, confrontando com a
fragdo do imével n°577 casa 17, AREA DE USO COMUM A TODAS AS UNIDADES - Que mede: 20,00m de frente para
2 Avenida Almirante Amorim do Vale; 6,00m nos fimdos, confrontando com o lote 32; 60,00m do lado direito em 5
alinhamentos, o 1° com 4,00m, 0 2° com 3,00m, 0 3° com 1,50m, 0 4° com 4,00m ¢ o 5° com 47,50m, confrontando o I°
alinhamento com o lote 31, 0 2* alinhamento confrontando com a fracdo doNguével n'S77 casa 10, 0 3° ¢ 4° alinhamento
confrontando com a escada de uso comum a todas as unidadss, o 5°alinhamento Capirontando com a escada de uso comun, a
todas as unidades e  fragéo dos imdveis 1°577 casa 10 19; 60,00m do lado esquerdoem 5 alinhamentos, o I° com 4,00m, o
2° com 3,00m, 0 3* com 1,50m, 0 4° com 4,00m e o 5° com 47,50m, confrontandd § 1° alinhamento com o lote 35, 02° |
alinhamento confrontando com a fragdo do imével n°577 casa base, 0 3° ¢ 4} alinhAmehly confrontando com a escada de uso

| imovels n°77 casa base 09, Edificado no lote 33 da quadra 08, que mede: 20,00m de frente confrontando com a referida
Avenida; 20,00m nos findos confrontando com o lote 32; por 50,00m do lado digito confrontando com o lote 31 & 50,00m do

SCARAMBONE, brasileiro, empreséri, casado sob o regimg/da comunhﬁo . em 11/054977, com ANGELA MARIA
SCARAMBONE, portador da identidade n° 02395918-2 do IFPIRY em/130
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R.01 = Prot. 181951 em 07106/2023 - PARTILEA ~ TRANSMITENTE: ESPOLIO DE JOSE CARLOS SCARAMBONE. |
ADQUIRENTES; 1) ANGELA MARIA SCARAMBONE, brasileia, vidva, empreséria filha de Manoe| Menczes ¢ Canill
Soares da Silva Menezes, nascida em (5/04/1954, portadora da identidade n° 06.175.084-0, expedida pelo IFP em 03/12/2018
e CPF 1 (123.967467-14, enderego elefrinico amscarambone{@gmeil.com, residente ¢ domiciliada na Rua Enaldo Cravo
Peixoto, 155/2102, Tijuca/RJ; 2) RAUL SCARAMBONE, brasileiro, empresiri, ilbo de Jose Carlos Scarambone ¢ Angela
Maria Scarambone, nascido em 22/10/1981, portador da CNH ° 01.424.969.522, expedida pelo DETRANR] em 22/05/2015
e CPF 1 094.190.707-43, casado sob o regime da comunhdo parcial de bens, na vigéneia da lei 651577, com MICHELE
FRANCA SCARAMBONE, brasileira, empresatia, filla de Jose Franga de Sousa ¢ Marix do Socaro Sousa, nascida em
19712/1980, portadora da identidade n° 12.260.895-4, expedida pelo DETRANIRI em 30/09/2015 ¢ CPF n° 082.303.437-3,

endereco elefrbnico raul@lecado.com.br, residentes e domiciliados na Rua Santo Afonso, 320, TijucaR); 3) DANIEL

SCARAMBONE, brasiliro, empresério, filho de Jose Carlos Scarambone ¢ Angela Maria Scarambone, nascido em
0240211980, portador da CNH n° 01.122.800.700, expedida pelo DETRANRJ em 110412019 ¢ CPF 1 006.193.873-3,

casado sob o regime da comunhdo parcial dé bens, na vigéncia da lei 691577, com KARINA DE ALMEIDA
SCARAMBONE, brasilira, professor, filta de Joanai Rbeiro de Almeida ¢ Marilene Baptita de Almeide, ascida em
20/08/1988, portadora da identidade n° 22.366.376:6, expedida pelo DETRANIRJ em 0911112015 ¢ CPF n° 121.968.807-01,
enderego eletronico daniel(@lecado.com.br, residentes e domiciliados na Rua Enaldo de Cravo Peixoto, 63/1203, TiucaR;4)
 GUSTAVO SCARAMBONE, brasileir, empresiri, filo de Jose Carlos Scarambong- ¢ Angela Maria Scarambone, nascido
em 0210511978, potador da CNH s 02091,308.262, sxpedida pelo DETRANIRJ em 3010872016 & CPF 1° 004576.163-14,
casado sob o regime da comunhdo parcial de bens, na vigéncia da let 6.315/77, com CAROLINA DE JESUS FERREIRA
SCARAMBONE, brasileira, relagdes piblicas, flha de Sidinei Paulo Menezes de Ofiveira ¢ Vanilde de Jesus Ferreira,
nascida em 31/10/1985, portadora da identidede n° 13.022.120-3, expedida pelo DETRANIRJ em 31/07/2015 ¢ CPF o’
106.734.007-60, enderego eletrinico gustavog@lecado.combr, residentes ¢ domiciliados na Rua Santo Afonso, 3207302,
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3.217/99 ¢ R$56,88 relativo
EENB238630FR. Esc.

filho de; Ana Claudia Feliz Dias, portador(a) da Cagfeira de Identidade n° 29.812.133-6, expedida por DETRANRJ em
08/12/2021, ¢ do CPF n° 185.129.647-66, solteiro(a), deasa-no possuir wnido estavel, residente ¢ domiciliadofa) em Rua
Tibiriga, 28, quadra 163, Monjolos em S50 Gongalo/RJ, FORMA DO TITULO: Contrato por Instrumento Parcular datado
em 02/09/2024 de Venda e Compra de fmGvel residencial, mituo com obrigagGes ¢ Alienaio Fiducidria em Garantia no SFH
~ CCFGTS - programa minha casa, minha vida, com cardter de Escritura Piblica, na forma do art61 ¢ seus pardgrafos da lef
1°4380 de 21/08/1964, alterada pela Lel n° 5.049 de 29.06.1966.- VALOR DO CONTRATO: 130.000,00, satisfeito da
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seguinte forma: R$95.250,00,refere-se ao fnenciamento concedido pela CALKA; RS10.000,00 refee-s¢ aos recursos proprios
e RS 24.750,00 refere-se ao descontolsubsidio concedige’oalo FGTS/Unido. OBS: ITBI - Pago no, valor de R2.647,38,
através da guia n° 62302024, Custas na forma da Lei calp, 10 de outubro de 2024, Eu, % Matheus Lima de
Queirog, escrevente I, mair 9422217, digitel. E e, Oj Rodrigo Marins Bossan, Subsituto, matr, 94/5843,
SN, ST T L Y Y e ot e i i m i

R.3 - Prot192.165 em 01/10/2024 - ALIENACAQ FIDUCIARIA - DEVEDOR/FIDUCIANTE; JOAQ LUCAS FELIZ
DIAS, qualificado anteriormente, CREDOR FIDUCTARIQ: CAIXA ECONOMICA FEDERAL, instituicdo financeira sob a
forma de empresa pablica, pessoa juridica de direito privado, criada pelo Decreto-Lei 759/69, regendo-se pelo Estatuto
vigente na data da presente confratacdo, com sede em Brastlia DF, no Setor Bancdrio Sul, Quadra 4, lotes 314, inserita no
CNPJ 50b 0.1° 00.360.305/0001-04. FORMA DO TITULO: dem a0 R.2. VALOR DO MUTUO: R$95.250,0. Sstema
de Amortizagdo; Tabela PRICE. Prazo Total (meses): 420. Taxa de Juros % a.a - Taxa de juros contratada: Nominal % (a.):
42300 ¢ Efetiva % (.. 4.3338. Nominal ¢ Efetiva % (am.): 0.3342. Encargo inicial - Taa de uros contratad: Prestacdo (a
+ ) RS 436,14 + Prémios de Seguros: R$17,53 + Taxa de administracdo: R$0,00 = Total: R$453,67, Vencimento do 1°
Encargo Mensal em 04/10/2024. Concordam as partes em que o valor do imovel dado em garantia fiducidria, para fins do
disposto no inciso V1 do arigo 24 da Lei n ® 9.514/97, & o expresso em mogda corrente nacional, Valor da garantia RS
133.000,00. Em garantia do pagamento da divida decorrente do financiamento ora contraido, & das demais obrigacGes por ela
assumida a Devedora/Fiduciante, aliena & CEF, em cardter fiduciétio, o imavel objeto desta Matrioula, As demais clausulas ¢
Condiges sdo as constantes do contato que fica aqui amuivado, OBS;: Foram apipseflades as certiddes previsas no Afo
Norgpaivo 101192 de acordo com o Decteto Federal no.93.240 de 094091986, o 0, 10 de outubro de 2024, By,
Matheus Lima de Queiroz, escrevente IT, matr 94/22217, digitel, E ey, /7, Rodrigo Maring Bossan,

- Subgtituto, mair, 94/5845, assing. SELO:ERUWSI41TSMConmssimmmiimnis i imniins i innn it
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4.@\ REGISTRO GERAL
® MATRICULA ELETRONICA
Qeglstr o CARTORIO DO 3° OFICIO LIVRO:2
deimdDeis doBrasil | DE3A0 CONCALO ki MATRICULA —  bICHA —
3¢ OFICIO DE : Hloataicr 79.538 03
SAG GONGALD - RJ DA 2° CIRCUNSCRICAO
Av.04 - Prot. 197.672 em 15/07/2025 - INTIMAGAO - Em atengdo ao art.

1.007 $1° do CNCGJ/RJ com vigéncia em 01/01/2023, averba-se o resultado
da diligéncia feita ao devedor JOAO LUCAS FELIZ DIAS, qualificado
anteriormente, realizada no dia 17/07/2025, conforme a certidido de
notificacgdo, registro n° 240681, expedida pelo 1° Oficio de S3o Gongalo,
em 17/07/2025. Dado o insucesso em proceder a notificacdo do requerido
pelo fato do mesmo estar em local ignorado, incerto ou inacessivel, a
certiddo foi encerrada NEGATIVA. Foram realizadas, por via eletrfnica, as
intimacdes em face do devedor ora mencionado, mediante a publicacao dos
editais publicados nos dias 14/08/2025, 15/08/2025 e 18/08/2025, pelo
sistema de Registro de ImoOveis Eletrdnico sob n® 734472, 734473 e 734474,
edicdo/ano: 167572025, 1676/2025 e 1677/2025, no enderego:
www.registroimobiliaric.crg.br. Custas na forma da Lei. S&o Goncgalo,
08/09/2025. SELO: EEZG 14905 JHL. Assinado digitalmente por IVY HELENE
LIMA PAGLIUSO, OFICIAL, . - - — — — — — — = = = = — — — = — — = — — — — —

Av.5 - Prot. 199540 em 21/10/2025 - CONSOLIDAGAO DE PROPRIEDADE - Pelo
requerimento enviado eletronicamente (Provimento CNJ n° 89/2019) datado
de 21/10/2025, procedo a averbacic da CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE do
imével objeto da presente matricula, em favor da CAIXA ECONOMICA FEDERAL
CEF, antes qgqualificada, ficando a mesma com a obrigacio de promover o
leildo publico do imdvel dentro de 60 (sessenta) dias contados da data da
averbacdo, tendo em wvista que o fiduciante JOAO LUCAS FELIX DIAS,
anteriormente qualificado, mesmo depois de intimado para pagar a divida
no prazo de 15 (quinze) dias, contados da data da intimacdo averbada no
Av.04, bem como das despesas decorrentes, ndo cumpriu o contrato. O
Imposto de Transmissio - “ITBI”, pago na CAIXA ECONOMICA FEDERAL CEF,
através da Guia n° 5177/2025, no valor de R$ 2.753,46 em 13/10/2025 (base
de calculo R$ 135.201,12). Custas na forma da Lei. 530 Gongalo,
24/10/2025. SELO: EEZS 43998 MAT. Assinado digitalmente por RODRIGO
MARINS BOSSAN, SUBSTITUTO, 94/5845. - - — = = = = = — — = — — = — — — — —

Av.6 - Prot. 199540 em 21/10/2025 - CANCELAMENTO Em virtude da
averbacio Awv.05 de CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE em nome da fiduciaria
CAIXA ECONOMICA FEDERAL CEF, fica averbado o CANCELAMENTO do registro
R.03 de ALIENACAO FIDUCIARIA do imével. Custas na forma da Lei. Sio
Gongalo, 24/10/2025. SELO: EEZS 43999 ORW. Assinado digitalmente por
RODRIGO MARINS BOSSAN, SUBSTITUTO, 94/5845. — — — — — — — — — — — — — —
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CERTIDAO

Certifico e dou fé que a presente copia é reprodugao auténtica e fiel da matricula a que
se refere, extraida nos termos do art. 19, § 1° da Lei 6.015/73, dela constando
situacao juridica e todos eventuais O6nus e indisponibilidades que recaim sobre o
imével, bem como a eventual existéncia de citagcdes de agdes reais e/ou pessoais
reipersecutorias, sobre os atuais proprietarios ou sobre os detentores de direitos
relativos ao mesmo, prenotados até o dia anterior. O referido é verdade e dou fé. As
certiddes do registro de imdveis podem ser solicitadas pela plataforma
registrodeimoveis.org.br. Sdo Gongalo 24/10/2025. A certidao é assinada digitalmente

Emolumentos: R$108,60

20% FETJ: R$21,72

5% Fundperj: R$5,43

5% Funperj: R$5,43

4% Funarpen: R$6,51

2% PMCMV: R$2,17

Total: R$154,99

Selo usado: EEZS 44000 YDS




		2025-10-24T19:33:33+0000




