/%)e/ Oy f%fce/a' %'eycm Q%)am% SOFICIALA

CNM: 120253.2.0013628-42
Registro de Iméveis da Comarca de Espirito Santo do Pinhal - S.P.

MATRICULA FICHA LIVRO N°2 - REGISTRO GERAL

13.629
E. S. Pinhal, 02 de setembro e 2004

IMOVEL: Lote de terreno n°. 16 da Quadra “O” do loteamento denominado
“JARDIM HAYDEE”, situado nesta cidade e Comarca, com a area de 180,00 ., mede
9,00 m. de frente com a Rua Cinco, no fundo mede 9,00 m. com o lote 15, do lado direito
mede 20,00 m. com o lote 18 e do lado esquerdo mede 20,00 m. com o lote 14.

PROPRIETARIA:- DENY EMPREENDIMENTOS LTDA., com sede na Rua Panama
n°.99, Jardim América, em Sdo Paulo-SP., inscrita no CNPJMF. sob o
n®.04.872.076/0001-68.

REGISTRO ANTERIOR: Matricula 12.77

4 de 05.09.2002.

A SUBSTITUTA DA OFICIAL:-

|

R.1/13.629. Em 29 de margco de 2.006. Pela Escritura,d¢ 24 de fevereiro de 2006
(Livro 569 - P4g.131) do 1°. Tabelifio de Notas e de Protestd de Letras e Titulos de Séo
Jodo da Boa Vista-SP., a proprietiria DENY EMP NDIMENTOS LTDA. ja
qualificada, vendeu o imével matriculado pelo valor de R$.2.480,00 a
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS IPE S/S LTDA., com sede na Rua Prudente de
Morais n°.174, Centro, em Sdo Jodo da Boa Vista-SP., inscrita no CNPJ/MF. sob o
n°.02.573.446/0001-30. Foi declarado pela alienante, que explora a venda e compra de
bens imoveis, estando portanto o imével matriculado langado contabilmente no ativo
circulante da empresa, ndo constando portanto de seu ativo permanente.

ESCREVENTE AUTORIZADO:
AndrégReg

Rovigati

— i
Av.2/13.629. Em 29 de margo de /2.006. Do titJulo do R.1 consta que o imével
matriculado est4 cadastrado na Prefeitura Municfpal desta cidade, sob n°.1388800.

ESCREVENTE AUTORIZADO: o
. Andrég’Re 0 Rovigat

Av.3/13.629. Em 16 de dezembro de 2.068. Pmcede-sg esta averbagfo 3 vista do titulo do
R.4, para constar que a Rua Cinco, conforme Lei Municipal n®2.741 de 05.11.2002,
atualmente denomina-se RUA ALVARO CORSI) nos termos da Certiddo n°.804/2008,
expedida pela Prefeitura Municipal desta cidade, ao§ 15.10.2008, que fica aqui arquivada.

ESCREVENTE AUTORIZADO: y #
André Regin oyigati

R.4/13.629. Em 16 de dezembro de 2.008—vENDA COMPRA.. Pelo Contrato por

Instrumento Particular de Compra e’Venda de Terrerio e Construgdo e Muatuo com

Obrigactes e Alienagdo Fiducidria - Carta de Crédito individual - FGTS n°.803310000430,

firmado nesta cidade, aos 19.11.2008, com carater de Escritura Publica, na forma do Art. 61

e seus paragrafos da Lei n°.4.380/1964, alterada pela Lei n°.5.049/1966, a proprietaria
= continua no verso =
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EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS IPE S/S LTDA., jé qualificada, vendeu o imével
matriculado pelo vafor de R$.12.000,00 a ERICA CRISTINA ALVES DOS SANTOS,
operadora de produgdo, RG. n°®.45.526.902-6-SSP/SP., CPF. n°.310.434.408-60, e seu
marido RONALDO DONIZETI DOS SANTOS, pedreiro, RG. n°.34.693.406-0-SSP/SP.,
CPF. n°.299.817.188-58, brasileiros, casados pelo regime da comunhao parcial de bens na
vigéncia da Lei 6.515/77, residentes e domiciliados na Rua Adalberto Felipe Vuolo n°.85,
nesta cidade. Valor da compra e _venda do_terreno, valor da constru¢do e forma de
pagamento: O valor de R$.37.200,00 composto pelo valor da compra e venda do terreno de
R$.12.000,00, e o valor da construgdec de R$.25.200,00, sera integralizado conforme
parcelas abaixo, e serd pago em conformidade com o disposto nas Clausulas 32 e 4% do
instrumento; Recursos proprios j4 pagos: R$.4.000,00. Financiamento concedido pela
Credora Caixa Econdmica Federal-CEF para pagamento do terreno: R$.12.000,00 e para
construgdo R$.21.200,00, totalizando R$.33.200,00. O ITBI foi recolhido & Prefeitura
Municipal desta cidade, conforme Guia com Aut] Mec. da Cef033119112008129241004321,
no valor de R$.240,00RD1905.

ESCREVENTE AUTORIZADO: rd
An

-~

! vigati

Av.5/13.629. Em 16 de dezembro de 2.008—Prtcede-selesta averbagao a vista do titulo do
R.4, para constar que a alienante apresentou a Certiddo Conjunta Negativa de Débitos
Relativos as Contribuigbes Previdencidrias e as de Terceiros, sob n®.026512008-21040040,
emitida via Intermnet, em 11.07.2008, valida até 07.01.2009, ja aqui arquivada por ocasiao da

Av.5 da matricula 13.631, aos 29.10.2008.
ESCREVENTE AUTORIZADO:
Regi Qvipati

Av.6/13.629. Em 16 de dezembro de ZOOSFPFecéde-se sta averbagdo a vista do titulo do
R.4, para constar que a alienante apresentou a Certiddo Conjunta Negativa de Débitos
Relativos aos Tributos Federais e a Divida Ativa da Unigo, cédigo de controle da certid&o:
13F5.FB46.500B.A7D6, expedida via Internet, pelo Ministério da Fazenda - Procuradoria-
Geral da Fazenda Nacionatl - Secretaria da R Federal do Brasil, aos 03.09.2008, vélida
até 02.03.2009, j& aqui arquivada por ocasigo dg Av.6 da matricula 13.631, aos 29.10.2008.

ESCREVENTE AUTORIZADQ:
Ansm/

R.7/13.629. Em 16 de dezembro de 2.008. AL{ENACAQ|FIDUCIARIA. Pelo mesmo Contrato
objeto do R.4, os proprietarios ERICA CRISTINA AUWES DOS SANTOS e seu marido
RONALDO DONIZETI DOS SANTOS, ja qualificados, se confessaram devedores a CAIXA
ECONOMICA FEDERAL - CEF, com sede no Setor Bancdrio Sul, Quadra 4, lotes 3/4, em
Brasilia-DF., CNPJ/MF n°.00.360.305/0001-04, do valor correspondente ao financiamento
obtido para aquisicﬁo do imdvel matriculado e construgae do prédio residencial a ser nele
construido, de acordo com as seguintes condigdes:- Mutuo / Resgate / Prestagdes / Datas /
Demais Valores / Condigdes:- Origem dos Recursos - FGTS; Norma Regulamentadora:
HH.128.15 - 15/10/2008 - SUHAB/GECRI; Valor da Operagdo: R$.33.200,00; Valor do
Desconto: R$.0,00; Valor da Divida: R$.33.200,00; Valor da Garantia; R$.43.500,00;
Sistema de Amortizagao: SAC-SISTEMA DE AMORTIZAGAO CONSTANTE NOVO; Prazos,
= continua na ficha 02 =
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Registro de Imdveis da Comarca de Espirito Santo do Pinhal - S.P.

MATRICULA FICHA LIVRO N°2 - REGISTRO GERAL

13.629 02

E.S. Pinhal,__02 4. setembro de__2004

em meses: de construgdo: 5; de amortizagdo: 240 - de renegociagdo: 0, Taxa Anual de
Juros (%) - Nominal: 5,5000, Efetiva: 5,6409; Encargo Inicial: Prestagédo (a+j): R$.290,49,
Seguros: R$.14,63, Taxa de Administragdo R$.0,00, Total R$.305,12; Vencimento do
Primeiro Encargo Mensal: 19.12.2008; Epoca de Recélculo dos Encargos: de acordo com a
Clausula Décima Primeira. Em garantia do pagamento da divida decorrente do
financiamento, bem como do fiel cumprimento de todas as obrigagbes contratuais e legais,
os proprietarios alienam & CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, ja qualificada, em
CARATER FIDUCIARIO, o imdvel matriculado, avaliado em R$.43.500,00, nos termos e
para os efeitos dos artigos 22 e seguintes da Lei9.514/97. As demais clausulas, condigdes,
obrigagbes e encargos constam do Contrato, quelfica uma via arquivada nesta Serventia.

ESCREVENTE AUTORIZADO: 41 $I
Andrg Regi ovigati

Av.8/13.629. Em 01 de setembro de 2869—Procedp-se esta averbagdo a vista do
requerimento de 10.08.2009, para constar que sobre o imével matriculado foi edificado um
prédlo residenclal, com a drea construida de 39,00 mZ>., que recebeu o n°.690 da Rua
Alvaro Corsi, conforme Habite-se de 06.03.2009 e Certiddo n°.437/2009 de 28.05.2009,
ambos expedidos pela Prefeitura Municipal desta didade, que ficam aqui arquivados.

ESCREVENTE AUTORIZADO:

Av.9/13.628. Em 01 de setembro de 2.009\Proedde-se efita averbagdo a vista do titulo da
Av.B, para constar que a obra esta regular perante o INSE consoante CND n°®.057362009-

21040040, emitida via Internet, aos 31.07.2009, qu fica aqui arquivada.

ESCREVENTE AUTORIZADO:
André-Reginhl

igati

Prenotacao: 92,156 de 04.11.2025, Selwéingssasgoooooom 3787026R.

Av.10/13.629. Em 28 de janeiro de 2.026. CONSOLIDAGAO DA PROPRIEDADE
FIDUCIARIA. Procede-se esta averbacdo a vista do requerimento de 07.01.2026, firmado
em Floriandpolis-SC, pela credora fiduciaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, para
constar que fica consolidada a propriedade do imdvel matriculado, pelo valor de R$
50.376,09, em nome da credora fiduciaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, com
sede no Setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes 3/4, em Brasilia-DF, CNPJ n°
00.360.305/0001-04, em decoméncia de encontrar-se vencida e ndo paga a divida referente
ao titulo mencionado no R.7 desta matricula, de acordo com ¢ artigo 26, § 7° da Lei n°
8.514/1997. Foram promovidas as intimagdes dos devedores fiduciantes Erica Cristina
Alves dos Santos e Ronaldo Donizeti dos Santos no dia 13.11.2025, para purga da mora em
15 dias dteis, nos termos do § 1° do art.26 da Lei 9.514/97, tendo transcorrido o prazo sem
a purgacio da mora em 11.12.2025. O ITBI foi regolhido ac Municipio de Espirito Santo do
Pinhal-SP, com autenticagdo mecanica da CEF03810601260110790000282, no valor de R$
1.005,88 R 1100.

SUBSTITUTO DO OFICIAL:
A Regin
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CERTIFICO que a presente foi extraida em inteiro teor, da matricula n°. 13629, em forma
reprografica, nos termos do artigo 19, § 1° da Lei 6.015/1973 e refere-se aos atos praticados até o
dia imediatamente anterior a emissdao. NADA MAIS havendo a certificar além dos atos nela
langados, inclusive com referéncia a alienagdes, 6nus reais e registro de citacdo de a¢les reais ou
pessoais reipersecutorias. Espirito Santo do Pinhal-SP, 28 de janeiro de 2026.

Mauricio da Silva Lopes Filho

OFICIAL
Ao ficial...: RS 45,88
Ao Estado....: R$ 13, 04
Ao IPESP.....: R$ 8,92
Ao Reg. Civil: R$ 2,41
Ao Trib. Just: R$ 3,15
Ao Municipio.: R$ 1,42
Ao Mn.Pab...: R$ 2,20
Total........: R$ 77,02
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Selo digital:
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