.El-i-é ,stro OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS E ANEXOS
El-r

Valide aqui
este documento

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/PTP68-UK3J4-2C9Y3-QQV4A

Veis do Brasil

LIVRO N° 2 REGISTRO GERAL OFIE}AL DE REGISTRO DE IMOVEIS, TITULOS E DOCUMENTOS,

cl A JURIDICA, E TABELIAO DE PROTESTO DE

Matricula Ficha L | FER{:;. ;xg;gnuumm CESAR -E.S.P.
21.536 01 p— I = Dezembro =~ 2018

CERQUEIRA CESAR/SP - CNS:121095 | 57540 24 de margo de 2026 17:21:501 |

CNM: 121095.2.0021536-53

Imével:- Um lote de terreno denominado lote 13, localizado na Avenida Jose Costa, na
cidade de Aguas de Santa Barbara - SP, com as seguintes medidas e confrontagdes:- com
drea de 125,00 metros quadrados, dentro das seguintes medidas e confrontagfes: Medindo
5,00 metros de frente para a Avenida José Costa com o rumo magnético de 26°00° SW; de
quem olha da referida avenida para o imovel, do lado direito, confrontando com o Lote
12, mede 25,00 metros; do lado esquerdo, confrontando com o Lote 14, mede 25,00
metros e aos fundos, confrontando o Lote 01, mede 5,00 metros.

Contribuinte:- 0.01.01.01.0123.0962.01.00.0

Proprietario:- ESTEVAM SABINO, brasileiro, empresério, portador da cédula de
identidade RG n° 14.305.304-8-SSP/SP ¢ inscrito no CPF n°® 055.335.248-27, casado no
regime da comunhdo parcial de bens, na vigéncia da lei 6.515/77 com SILVIA HELENA
RODOLPHO SABINO, brasileira, do lar, portadora da cédula de identidade RG n°
22.327.473-2-SSP/SP e inscrita no CPF n° 190.961.838-19, conforme certiddo de
casamento sob numero 2760 lavrada as fls. 153 do livro B-14 do Oficial de Registro Civil
da cidade e comarca de S&o Manuel - SP, residentes e domiciliados na cidade de Lengois
Paulista — SP, na Rua Emesto Campanari n® 59 Vila Santa Cecilia, CEP 18.683.220.
Registro Anterior:- R.2-14.133 de 13 de Agosto de 2010;R.2-14.137 de 13 de Agosto de

Maria Alves da Silva Contru001
Oficial Delegada

R.1-Venda ¢ Compra

Em data de 12 de Novembro de 2019 — (Protocolo sob n. 74586 de 07/11/2019).

Pelo Contrato de aquisi¢do de terreno e construgio de imovel, muiiuo ¢ alienagdo
fiducidria em garantia — Carta de Crédito Individual FGTS/PROGRAMA MINHA
CASA MINHA VIDA - CCFGTS/PMCMYV - SFH, com utilizagdo do FGTS do
devedor, por este instrumento particular, com carater de escritura piblica, na forma do §
5° do art. 61 da Lei n° 4.380/1964, sob n° 8.4444.2191614-2, datado de 01 de
Novembro de 2019, ESTEVAM SABINO ¢ sua mulher SILVIA HELENA
RODOLPHO SABINO, ambos supra qualificados, venderam o imével pelo valor de
R$35.000,00 (trinta ¢ cinco mil reais)), a EDUARDO DE LARA ALVES,
nacionalidade brasileira, nascido em 21/10/1998, governanta de hotel camareiro porteiro
cozinheiro e gargom, portador de CNH n° 07062616420, expedida por Orgio de
Transito/SP em 01/06/2019 e do CPF 426.007.708-28, solteiro, residente e domiciliado
em R Salustiano Bernardino de Souza, 08, Ca 3, Centro, em Aguas de Santa

Continua no verso.
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R.2-Alienacfio Fiducidria
Em data de 12 de Novembro de 2019 — (Protocolo sob n. 74586 de 07/11/2019).
Pelo Contrato de aquisi¢do de terreno e construgdo de imével, mituo e alienagdo
fiducidria em garantia — Carta de Crédito Individual FGTS/PROGRAMA MINHA
CASA MINHA VIDA — CCFGTS/PMCMV — SFH, com utilizagdo do FGTS do
devedor, por este instrumento particular, com carater de escritura publica, na forma do §
5° do art. 61 da Lei n° 4.380/1964, sob n® 8.4444.2191614-2, datado de 01 de
Novembro de 2019, EDUARDO DE LARA ALVES, solteiro, supra qualificado,
alienou fiduciariamente o imével, transferindo sua propriedade resoluvel a CAIXA
ECONOMICA FEDERAL - Institui¢io financeira sob a forma de empresa piblica,
vinculada ao Ministério da Fazenda, criada pelo Decreto Lei n. 759, de 12.08.1969,
alterado pelo Decreto-Lei n. 1259 de 19.02.1973, regendo-se pelo Estatuto vigente na
data da presente contratagéio, com sede no Setor Bancario Sul, quadra 4 lote 3 / 4, em
Brasilia - DF, CNPJ/MF n. 00.360.305/0001-04, para garantia da importincia de
R$60.000,00 (sessenta mil reais). B-Condi¢bes do Financiamento. B.1-Modalidade.
Aquisi¢do de terreno e construgfio. B.2-Origem de Recursos: FGTS. B.3-Sistema de
Amortizagdo. TR SAC — Sistema de Amortizagio Constante. B.4-Valor de venda e
compra do terreno e construgiio e composi¢io dos recursos ou valor de construgfio ¢
composi¢do dos recursos. O valor destinado ao pagamento da construgio e venda e
compra do terreno do imével objeto deste contrato ¢ de R$110.000,00, composto pela
integraliza¢fio dos valores abaixo. Financiamento concedido pela CAIXA. R$60.000,00.
Desconto concedido pelo FGTS (complemento). R$5.800,00. Recursos da CV do
FGTS. R$2.840,00. B.5-Valor de compra ¢ venda do terreno. R$35.000,00 (trinta e
cinco mi] reais). B.6-Valor de financtamento para despesas acessorias. 0.00. B.7-Valor
total da divida. R$60.000,00. B.8-Valor da garantia fiduciaria ¢ do imével para fins de
venda em publico leildo. R$75.000,00. B.9-Prazo total {meses). B.9.1-Construgfo. 13.
B.9.2-Caréncia Feirdo:. B.9.3-Amortizagfo. 360. B.10-Taxa de juros % a.a. B.10.1-Sem
desconto; B.10.2-Com desconto; B.10.3-Com redutor de 0,5% FGTS. Nominal 8.16;
5.50; 5.00. Efetiva 8.4722; 5.6408; 5.1162. B.10.4-Taxa de juros contratada. Nominal
5.0000% aa. Efetiva 5.1161% aa. B.11-Encargo mensal inicial. Prestacdo (atj).
R$416,66; Tarifa de Administragdo. R$0,00; Seguros. R$11,47; Total. R$428,13.
B.11.1-Vencimento do 1° Encargo Mensal. 14/11/2019. B.11.2-Reajuste dos encargos.
De acordo com item 7, B.11.3-Forma de pagamento na data da contratagfo. Debito em

conta corrente B.11.4-Encargos devidos pelo proponente no prazo contratado ¢ pagos a
: Continua na fichan.° 2
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vista pelo FGTS (Resolugdo Conselho Curador do FGTS 702/2012). Tarifa de
Administragio. R$4.174,26. Diferencial na taxa de juros. R$14.981,50. C-Composi¢io
de renda. C.1-Composigio de renda inicial do devedor para pagamento do encargo
mensal. Devedor. Eduardo de Lara Alves. Comprovada. R$1.509,79. N&o comprovada.
R$0,00. C.2-Para cobertura securitdria. Devédor. Eduardo de Lara Alves. Percentual.
100,00. Demais condigdes constantes de cgfda do Instrumento que fica arquivada neste
Registro Imobilidrio. O referido ¢ verdadegrdou f¢. Eu,

ial Substituto
Selo Dlgltal 1210953210A0000009572919P

Av.3-Construgio com declarag:ao de dispensa de CND

Em data de 06 de Junho de 2022 — (Protocolo sob n. 79344 de 27/05/2022).

Do requerimento datado de 27 de Maio de 2022, com firmas devidamente reconhecidas,
e conforme Certiddo Negativa de Débitos e Valor Venal sob nimero 465/2022,
expedida em 27 de Maio de 2022, pela Prefeitura Municipal da Cidade de Aguas de
Santa Bérbara/SP, consta a construgfio de um imdvel residencial CoR) area construida de
40,17m?, que tomou o niimero 1.640, da Avenida José Cos xou de apresentar a

i
CND do INSS, nos termos do artigo 30 inciso VIII da Lei / /91, por tratar-se de
residéncia unifamiliar, do tipo econdmico, de uso proprio, ¢4 utada sem mdo de obra
assalariada e com drea até 70,00 m® (Custo da construgéo v,*‘/ dunscon R $?0.450,54). 0
referido ¢ verdade e dou fé. Eu,

D procedo a presente para constar que o imével desta
matricula esti_cadastrado no CE¥ l-‘" ; conforme Certiddo expedida pela Prefeitura
Municipal de Ag e-SantaBdtbera- 24/02/2026. Averbagiio feita em 24/03/2026,

por l"s dilson Mlguel da Silva) - Escrevente Substituto - Selo
Digital: 1210953F10A00000T4553526Q - (Documentos digitalizados).

. “ONSOLIDACAOTDE PROPRIEDADE - (Protocolo n° 87.549 de 28/10/2025):
Procede-se a esta averbacdo com fundamento no artigo 26, paragrafo 7°, da Lei 9.514/97,
nos termos do requerimento de 26/02/2026, acompanhado da guia de recolhimento do
ITBI devido ao Municipio ¢ da Certiddo expedida por este Oficial de Registro de Iméveis
19/12/2025, nos autos do Procedimento de Execugfio Extrajudicial n® 23/2025, para
constar que o devedor fiduciante EDUARDQO DE LARA ALVES, qualificado no R.1, nfo
atenden & intimagio para a purgagdo da mora decorrente das dividas garantidas pela
Continua no verso.
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alienagdo fiduciana registrada sob a, motivo pelo qual a propriedade
do imével desta matricula f ome da credora fiducidria CAIXA

os leildes piblicos disci by
24/03/2026, por
Substituto - Selo Digt

on- Miguel da Silva) - Escrevente
626A - (Documentos digitalizados).

CERTIDAC CUSTAS

CERTIFICO E DOU FE que a presente certiddo da

matricula 21536, extraida sob a forma de documento .
eletronico, nos termos do artigo 19, § 1° da Lei n° 6.015/73, | EMolumentos ... Do 4420
retrata a atual situacio registraria do imével a que se refere, Estado ... ; 12,96
sobre o qual n3o ha qualquer outro registro de énus, acdes | S6C: Fazenda .. ... ©. 880
reais, pessoais ou reipersecutorias alem dos eventuais RQQISU’O (_:'V" """" . s
noticiados na presente certiddo, que abrange os titulos | TD-Justica .. : 3,03
apresentados até o encerramento do Livro 1 — Protocolo no :\/1|n|st(;,'rltl)mPul_:)I_|col """" : g;?
dia util anterior a presente data. A Comarca de Cerqueira T%FE?:LO HINER. siama : 75’05

César foi desmembrada da Comarca de Avaré e instalada
em 12/09/1965.

N° Pedido/N° Prenotacfo: 87549

DIEGO MAZZA DOS REIS

Cerqueira César, 24 de marco de 2026 Escrevente

SELO DIGITAL
1210953C30A00000145537260

Para conferir a procedéncia deste documento efetue a leitura do
QR Code impresso ou acesse ¢ enderego eletrénico https://selod
igital.tjsp.jus.br
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