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LIVRO 2 - REGISTRO GERAL

IMOVEL: Apartamento 402, do bloco 10, empreendimento Residencial Parque Rio Maravilha IIL a ser
construido na Rua Helio do Amaral (Tenente Coronel), n°30, Realengo, Freguesia de Campo Grande, area
privativa real total de 43,72n¥%, somada a conmun, area real total de 76,72n%, que corresponde a fragio ideal
de 0,0035840, do respectivo terreno designado por lote 2, do PAL 48.466. O empreendimento possui 70 vagas
de garagem, sendo 09 para PNE, todas descobertas e localizadas na area externa, nio vinculadas a nenhuma
uindade auténoma, sendo de uso do condorminio. -x-x

PROPRIETARIA: CONSTRUTORA TENDA S/A, com sede em Sio Paulo/SP, mscrita no CNPJI/MF sob o
n° 71.476.527/0001-35. -x-x

REGISTRO ANTERIOR: Adquirido o terreno, em maior por¢do, por compra de Jodo Pinto Monteiro
Administragio e Participagdes Ltda, conforme a escritwra de 09/12/2011, do 4° Oficio de Petropolis/RJ, L6048,
fls. 126, registrada no 4° Registro de Imoveis, sob o R-11 da mafricula 23.392, em 23/12/2013, rerratificada pela
escriftra do 4° Oficio de Petropolis/RJ, L°664, fls 117, de 04/10/2013, averbada sob o AV-12, da citada
matricula em 23/12/2013, o remembramento e desmembramento averbado sob o AV-2 da matricula 234.189,
em 21/08/2014, com aberhwa da matricula 238.462, 4° R.I para o terreno, e o memorial de mcorporagao
registrado nesta serventia no R-3 da matricula 3188, em23/02/2016. Matricula aberta aos 28/11/2016, por FS.

AV -1-M - 11095 - UNIDADE EM CONSTRUCAO: De conformidade com o disposto no Art.662, C/C
§2° do Art.661 da Consolidagdo Normativa da Corregedoria Geral de Justica do Estado do Rio de Jareiro, fica
consignado que o imovel desta matricula se configira como fitira tnidade autonoma, estando mserido em obra
projetada e pendente de regularizagdo registral, no que tange a sua conchisdo. Averbagdo concluda aos
28/11/2016, por FS.

AV -2_M - 11095 - ENQUADRAMENTO PMCMYV: Consta averbado no AV-4 da matricula 3188, em
23/02/2016, que pelo requerimento de 07/01/2016, acompanhado de declaracdo de enquadramento no Programa
Mmha Casa, Minha Vida, emitida pela CAIXA ECONOMICA FEDERAL-CEF, em 14/10/2013, hoje
arquivados, verifica-se que o empreendimento objeto do R-3 desta matfricula esta enquadrado no ambito
do Programa Minha Casa Minha Vida - PMCMV, mstituido pela Lei 11.977/09, Faixas II e II1, sendo a venda
das umndades destinada exchusivamente ao publico com renda familiar enfre 03 a 10 salarios minmos.
Em28/11/2016, por FS.

AV -3-M - 11095 - FEITOS AJUIZADOS: Consta averbado no AV-5 da matricula 3188, em 23/02/2016,
que em cumprimento ao determmado pelo paragrafo 5°, do art. 32, da Lei 4.591/64, combinado com o art. 654,
da Consolidagdo Nommativa da Corregedoria Geral de Justiga, para o registro do Memonal de Incorporagao
objeto do R-2 desta matricula, fica consignado que constamem face da incorporadora CONSTRUTORA
TENDA S/A, ja qualificada, apontamentos de feitos ajuizados nas certiddes expedidas pelos 1°, 2°, 3°, 4°, TP e
9° Oficios de Registros de distribuigdo da Comarca da Capital do Estado do Rio de Janeiro, Justica Federal,
se¢do judiciaria do Rio de Janemo e Sfo Paulo, de protestos, da Justiga do Trabalho e Tribunal Regional do
Trabalho do Rio de Janeiro e Sdo Paulo, Executivos Fiscais, e apontamentos de feitos civels e crimmnais ajuzados
conforme Certiddo de Distribuigdes Civeis e Crimmais da Comarca da Capital do Estado de Sédo Paulo, ndo
sendo impeditivas da realizagio da incorporagdo, conforme declaragdo expressa da mcorporadora.
Em28/11/2016, por FS.

AV - 4 - M - 11095 - AFETACAO: Consta averbado no AV-7 da matricula 3188, em 23/08/2016, que pelo
requerimento de 16/05/2016, a proprietaria submeteu a incorporag¢do do Empreendimento do qual o imovel desta
matricula faz parte ao regime de afetagdo, conforme previsto nos artigos 31-A e seguintes da Lei 4591/64. Desta
forma, constitundo-se patrimomo de afetagdo o comjunto de bens, o terreno e as acessdes, os diettos e
obrigagdes vinculadas a mcorporagdo mmobiliaria, bem como os dermais bens e direitos a ela vinculados destmam-
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se wmica e exclusivamente a consecugio da Incorporagio do Empreendmrento e a enfrega das umdades
imobiliarias aos filuros adquirentes e manter-se-do apartados, tornando-se incommmicaveis em relagéo aos demais
bens, direitos e obrigagdes do patrimonio geral da mcorporadora. Em28/11/2016, por FS.

AV - 5 - M - 11095 - TERMO DE OBRIGACOES: Prenotagio 1°12729, aos 25/11/2016. Pelo
requerimento de 24/11/2016, capeando certiddo n°085.228, datada de 29/09/2016, referente ao Termo de
Obrigagdes lavrado as fls.032/032v do Livio m°04 de Termo de Escola - Comstugdo e Pagamento
Proporcional, verifica-se que de acordo com o processo 1°02/230.033/2016, foram acordadas entre o
MUNICIPIO DO RIO DE JANEIRO e CONSTRUTORA TENDA S/A, as seguintes clausulas: PRIMEIRA: A
obrigada ¢ titular do processo administrativo 1°02/200747/201 4, através do qual requereu licenga para construgéo
de grupamento residencial multifimiiar destmado ao Programa Minha Casa - Miha Vida, no movel citado.
SEGUNDA: Pelo presente termo a obrigada assume o compromisso de efetuar o pagamento de R$270.568,77,
importancia esta correspondente 1,0% sobre o valor total do empreendimento de acordo com o §1° do art.2° do
Decreto 1°26.579, de 01/06/2006 destinado a construgdo, reforma ou acréscimo em wma ou mais unidades
escolares ou creches da rede piblica mumicipal. PARAGRAFO - UNICO: Valor este valido para pagamento até
30 dias apds a assinatira do presente Termo. TERCEIRA: A obrigada se compromete a efetuar o pagamento
através de DARM da importdrcia estipulada ma clusula segunda. PARAGRAFO-PRIMEIRO: O valor da
mmportancia mencionada na clusula segunda devera ser comgido em fimgdo do valor do empreendimento
fornecido pela Secretaria Muricipal de Habitagio e Cidadania a época de seu pagamento. PARAGRAFO-
SEGUNDO: A obrigada devera fazer consulta, via processo administrativo, do novo valor a ser pago. QUARTA:
A celebragio do presente termo, ndo exime a obrigada, da perfeita obediéncia as demais regras estabelecidas nos
Decretos n°322/76 ¢ 4.691/84, pertinente a construgdo de grupamentos de edificagoes. QUINTA: Dar-se-a como
curmprida a obrigagdo ora assummida para fins de "habite-se”, no momento em que se efetivar o depdsito, em 1ma
tmica parcela, da quantia prevista nas clausulas segunda e tercemra, apresentando o DARM recolhido, com o
mimero do processo indicado no mesmo, na U/GAD da Secretaria Municipal de Urbanismo. SEXTA: O presente
termo € firmado em carater irevogavel e uretratavel, obrigando a herderos ou sucessores. Demais clausulas e
obrigagoes constantes do Termo. Averbagio conchida aos 13/12/2016, por FBC. Selo de fiscalizagdo eletrnica
PEBUK 13329 ARQ (ato tmico, em conformidade com o art. 237-A, da Lein® 6.015/73).

AV - 6-M - 11095 - INSTITUICAO DE CONDOMINIO: Consta registrada no R- 10 da matricula 3188, em
20/02/2017, a instituigéo de condomimio do movel objeto desta matricula, nos moldes dos artigos 7° e 8° da Lei
4591/64, passando a ter esta unmidade: fracio ideal de 0,0035840; area privativa de 43,72n? e, somada a
conmm, area total de 76,72m?, retificando assim a abertira da matricula. Averbagdo conchida aos 20/02/2017,
por HSL.

AV - 7 - M - 11095 - CONVENCAO DE CONDOMINIO: Prenotagio 1°13589, aos
21/12/2016. Foiregistrada em 20/02/2017, na ficha awdliar sob o n°84, a convengdo de condominio do mmovel
desta matricula. Averbagdo conchida aos 20/02/2017, por HSL. Selo de fiscalizagéo eletromica i’EBYC 66274
YNH.

AV -8 - M - 11095 - CANCELAMENTO DE TERMO DE OBRIGACOES: Prenotagio n° 16779, aos
10/05/2017. Fica cancelado o AV-5 desta mafricula, tendo em vista o cumprimento da obrigagio, de acordo
comofiio da SMU 1’38 UIH/SUBU/CGPP/CPT/GCT, datado de 09/05/2017, processo 1°
02/000.490/2017. Averbagdo conchida aos 16/05/2017, por HSL. Selo de fiscalizagdo eletromica m"ECAB
17333 KOO. (ato tmico, em conformidade com o art. 237-A, da Lein® 6.015/73)

R -9-M -11095 - HIPOTECA: Prenotagdo n° 17720, aos 05/06/2017. Pelo mstrumento particular de abertura
de crédito e mituo para construgdo de empreendimento imobiliario, datado de 31/03/2017, a proprietaria deu em
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prremra e especial HIPOTECA o movel desta matricula, 2 CAIXA ECONOMICA FEDERAL-CEF,
nstitigdio financera sob a forma de empresa publica, com sede em Brasilia, no Setor Bancario Sul Quadra 4,
lotes 3 e 4, inscrita no CNPJ/MF n°00.360.305/0001-04, em garantia da divida referente a abertura de crédito no
valor de R$7.150.553,72 para construgédo do empreendimento "Residencial Parque Rio Maravilha III - Modulo
[I". O desembolso do financiamento sera efetiado pela credora em parcelas mensass, conforme o andamento das
obras, de acordo com o percentual apontado no Relatorio de Acompanhamento de Empreendimento (RAE)
emitido pela credora. Sendo ainda o referido desembolso condionado a confirmagéo de que foram aplicados na
obra os recursos relativos a contrapartida do devedor. A referida divida tem prazo de amortizagdo de 24 nmeses a
contar do 1° (primero) dia do meés subsequente a liberagdo da tltima parcela prevista no Cronograma Fisico -
Fmanceiro e de Desembolo do empreendimento, as parcelas seréio calculada pelo SAC - Sisterma de
Amortizagdo Constante, sobre as quais incidido juros a taxa nommnal de 8,0000% ao ano, correspondente a taxa
efetiva de 8,3000% ao ano. Valor da garantia hipotecaria: R$11.520.000,00 (inchddos outros amoveis). Dermais
condigdes constantes do fitulo. Registro conchido aos 08/06/2017, por HSL. Selo de fiscalizagdo eletromnica
n’ECAB 20392 WIU. (ato tmico, em conformidade como art. 237-A, da Lein® 6.015/73)

AV-10- M - 11095 - CONSTRUCAOQ: Prenotacéo n° 18174, aos 21/06/2017. De acordo com a Certiddo da
Secretaria Municipal de Urbanismo n°09/0092/2017, de 29/06/2017, o imovel da presente matricula, teve sua
construgao concluida, tendo sido o habite-se concedido em 14/06/2017. Dispensada a apresentagao da CND do
INSS relativa a obra, conforme provimento CGJ n°41/2013, publicado no D.O.E em 21/06/2013. Averbagao
concluida aos 30/06/2017, por HSL. Selo de fiscalizagio eletronica ""ECCX 29241 RPA. (ato tmico, em
conformidade com o art. 237-A, da Lein® 6.015/73).

R-11-M - 11095 - COMPRA E VENDA: Prenotagio n°18299, aos 27/06/2017. Pelo nstrumento particular
de compra e venda com alienagdo fiduciaria, de 09/06/2017, no éambito do Sistema Financemo da
Habitagao/Programa Minha Casa Minha Vida, na forma do artigo 61 e seus paragrafos, da Lei n® 4.380/64, a
proprietaria VENDEU o imével objeto desta matricula, pelo preco de R$144.000,00, a BIRANDI JOSE DE
FARIAS, brasileiro, solteiro, padeiro, inscrito no RG sob o n® 105271720, DETRAN/RJ, e no CPF/MF sob o n°
620.692.094-15, residente ¢ domiciliado na Travessa Unido n°130, casa 6, findos, [raja, nesta cidade. O prego
do movel foi pago da segumte forma: R$1.961,09 com recursos proprios; R$45.589,00 comrecursos concedidos
pelo Fundo de Garantia do Tempo de Servigo-FGTS na forma de desconto; R$8.906,32 com recirsos da conta
vinculada do FGTS, e o restante, ou seja, R$87.543,59 comrecursos do financiamento concedido pela mstiftigéo
financetra, o qual ¢ garantido pela alienagdo fiduciaria. As demais condigSes e obrigagGes ajustadas constam do
mstrurento. Base de caleulo do mmposto de transmissdo: R$167.172,72, certificado declaratorio de isengéo
n°2117235 (Lei m°5065/2009). Registro conchido aos 13/07/2017, por FL. Selo de fiscalizagdo eletronica
ECCX 29781 ZTD.

AV -12 - M - 11095 - CANCELAMENTO DE HIPOTECA: Prenotagio n°18299, aos 27/06/2017. Fica
cancelada a garantia hipotecaria objeto do R-9, face a autorizagédo dada pela credora no instrumento particular de
09/06/2017, objeto do R-11, que hoje se arquva. Averbagdo conchida aos 13/07/2017, por FL. Selo de
fiscalizagéo eletronica ""ECCX 29782 INM.

AV - 13 - M - 11095 - CANCELAMENTO DE AFETACAOQ: Prenotagio 1°18299, aos 27/06/2017.
Face a concessido do habite-se para o empreendimento, ao tegistro objeto do R-11 e a extingdo das obrigagGes
do incorporador perante a irstifigdo financiadora, em relagdo ao mmovel desta matricula, fica cancelada a
afetacio objeto do AV-4, nos termos do art. 31-E, [, da Lei 4591/64. Averbagdo conchida aos 13/07/2017,
por FL. Selo de fiscalizagdo eletronica i"ECCX 29783 ZQE.

AV - 14 - M - 11095 - FUNDO DE GARANTIA: Premotagdo 1°18299, aos 27/06/2017. Em vrtude do
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mstrumento particular de 09/06/2017, objeto do R-11, nos termos da regulamentagdo do Conselho Curador do
FGTS, fica averbado que o imdvel desta matricula somente podera ser objeto de nova negociagdo com utilizagéo

de recursos do FGT'S depois de decorridos, no minimo, 03 anos da tltima transagao. Averbagdo conchida aos
13/07/2017, por FL. Selo de fiscalizagio eletronica n"ECCX 29784 DQH.

R - 15 - M - 11095 - ALIENACAO FIDUCIARIA: Prenotagao n°18299, aos 27/06/2017. Pelo mesmo
mstrumento referido no R-11, o mmovel objeto desta matricula fo1 ALIENADO FIDUCIARIAMENTE, na
forma da Lei 1 9.514/97, a CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, mstitiigdo financeira sob a forma de
empresa publica, com sede em Brastlia, no Setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes 3 e 4, mscrita no CNPJ/MF sob
00.360.305/0001-04, em garantia de divida de R$87.543,39, a ser paga em 347 prestagdes mensais, calculadas
pelo Sisterm de Amortizagdo Price, sobre as quais meidindo juros a taxa nommal de 4,5000% ao ano,
comespondente a taxa efetiva de 4,5939% ao ano, sendo a primeira prestagéio, composta de parcela de
amortizagao, juros e demais encargos, no valor de R$493,56, com vencimento para 09/07/2017. Origem dos
Recursos: FGTS. Valor do imovel para fins de leildo extrajudicial R$144.000,00. Demais condigdes constam do
mstrumento. Registro conchuido aos 13/07/2017, por FL. Selo de fiscalizagio eletronica i ECCX 29785 QNX.

AV - 16 - M - 11095 - INTIMACAO: Prenotagio m° 66424, aos 24/02/2022. Pelo requerimento de
16/02/2022, formmlado pela credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, ja qualificada, e
conforme documentos hoje arquivados, foi solicitada ao Registro de Titwos e Documentos desta cidade a
mimmagdo pessoal do devedor BIRANDI JOSE DE FARIAS, ja qualificado, para quitar as obrigagoes da
alienagdo fiduciaria em garantia que grava o mmovel desta matricula, restando mfiutifera, e publicado o edital para
esta finalidade em 16/05/2022, 17/05/2022 e 18/05/2022, considera-se constifiida a mora na data da tltima
publicag¢do, na forma do art. 26, §4°, e 26-A, da Lei 9.514/97. Averbagido conchida aos 31/05/2022, por Fabio
Marrocos , Mat. TIRJ 94-12227. Selo de fiscalizagdo eletrénica "EDVA 35689 QCH.

AV - 17 - M - 11095 - CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE: Prenotagio 1° 74335, aos
10/10/2022. Pelo requermmento de 03/10/2022, hoje arquivado, e venficado o cumprimento do art. 26, §7°, da
Lei 9514/97, CONSOLIDA-SE A PROPRIEDADE do imovel desta matricula em nome da CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, ja qualificada, ficando a mesima com a obrigagdo de promover lellio publico do
imovel dentro de 30 dias contados da data do registro (art. 27 da Lei 9514 de 20/11/1997). Valor declarado do
mmovel: R$145.447,23. Base de calculo do imposto de transmissdo: R$145.447,23, guia 1 2509166. Averbagio
conchida aos 09/11/2022, por Fabio Marrocos , Mat. TIRJ 94-12227. Selo de fiscalizagio eletronica ”"EDVA
62189 UOR.

AV - 18 - M - 11095 - INSCRICAO E CL: Prenotagéo n° 74335, aos 10/10/2022. De acordo com o mesmo
titulo objeto do AV-17 e demais documentos acostados, mchsive taldo de IPTU, o imovel desta matricula esta
mscrifo no Municipio do Rio de Janemo sob o n® 3.378.380-4, e CL (Codigo de Logradowo) n°17.000-1.
Averbagio conchida aos 09/11/2022, por Fabio Marrocos , Mat. TJRJ 94-12227. Selo de fiscalizagdo
eletrénica ”"EDVA 62190 FXN.
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CERTIFICO que a presente copia é reprodugdo auténtica da matricula a que se refere, extraida nos termos
do art. 19, §1° da Lei n® 6.015/73,dela constando a situagdo juridica e todos os eventuais 6nus e
indisponibilidades que recaiam sobre o imével, bem como a eventual existéncia de agdes reais e
pessoais reipersecutérias, sobre os atuais proprietarios ou sobre os detentores de direitos relativos ao
mesmo, prenotados até o dia anterior. Rio de Janeiro, 09/11/2022

Assinada digitalmente pela escrevente Angelica de Araujo Oliveira matr. 94-12910

As certidbes do Registro de Iméveis podem ser solicitadas pela plataforma registrodeimoveis.org.br, sem
intermediarios e sem custos adicionais.

Emolumentos: R$ 91,14
Fundgrat.......... R$ 1,82
Lei 3217......... : R$ 18,22
.... R$ 4,55
: R$ 4,55
:R$ 3,64
. R$ 4,89
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EDVA 62191 ROK

http://w w w 3.{jrj.jus .br/sitepublico

90:9T 2202/TT/60 - VHIIAITO OrNvHY 3A YOITIONY Jod ajuswiendip opeuisse 10} 0Juswndop ass3


https://registradores.onr.org.br/validacao.aspx?HashQRC=4033ae46-d493-4c91-aa96-38c53bddb9f9

		2022-11-09T16:06:24-0300




