ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL P4gina0l
COMARCA DE PORTO ALEGRE
REGISTRO DE IMOVEIS DA 2* ZONA

Bel. Regina de Fatima Marques Fernandes
Registradora

CERTIDAO

CERTIFICO, a pedido da parte interessada, que a imagem digitalizada foi extraida nos termos

do Art. 19, § 1°da Lei 6.015/73 e corresponde a reproducgdo auténtica da ficha a que se refere:
CNM: 099242.2.0043139-54

REGISTRO DE HIMIOVEIS DA 2* ZONA — P. ALEGRE’

LIVRO N.© 2 — REGISTRO GERAL
7

PORTO ALEGRE, 12  de maio Mde 1981 = 3 43,139
/

Imovel: O predio n2 281 da Avenida Ter¢&ina, e o respectivo terreno, medin
do de frente a Leste 16m50, distando da esquina formada por seu cotovelo
na desembocadura da rua Cuiabi® 76m58; tendo, a Oeste, a medida de 6m350 on-
de faz fundos e confronta com propriedade de Jacy Lampert Rolin; a Norte,-
medindo 36m00, confronta-se com propriedade de Jodo Machado da Silva; e,
ao Sul, medindo 43m70, faz divisa com propriedade da Prefeitura Municipal
de Porto Alegre,

Quarteirao: Avenidas Teresina, Carlos Barbosa, Praga Paulo Coelho e rua
Dr. Oscar Schneider.-Bairro: Medianeira,

Procedencia:Parte no 3-B, fls. 184 sob n®? 5236, de 03.12,37; 3-AE, fls,.
163, sob n? 37960/1, de 22.03.51; 3-CS, fls. 91 sob n2 98500, de 23.01.
70; 3-AF, flse. 236 sob n? Saqﬁst;de 06.09,51; 3-BP, fls. 158 sob nQ 69211

FLS. MATRICULA

43,139
— MATRICULA —

de 29.03,62, e parte do imovel s¢m procedéncia,
Propriet&rijo: Nao tem.

& ésers e

R.1/ 43.139 Usgﬁyjﬂo PROT.88659 /~ Mandado d¢
usucapido, Lassado pelo Ex Sr. Dr. Jiilio D'Agostini, MM.“Juiz de Direi-
to da 112 Vara L:lvel, desta Capital, em 14.04.81.,
Adguirente: Flivio da Rosa Pedroso, aposen 0, ¢ sme Nercy Mallet Pedrosd
do lar, brasileiros,; residentes e domiciliados Capital,CPF,036812540/87 ]

Iransmitente: Usucapl
Valor:Cr% 1.054.000 00 //

Em 12.05.81.- A escr. /KW VM
R.2/43.139 (COMPRA E VENDA Prot. 291.330 /ﬂ
Escritura de compra e venda lavrada no 52 Tabelionato desta Cap1tal,/, em 05 05.
97, livro 544-C, fls. 174.

ADQUIRENTE: Guilherme Silva Peres, brasileiro, CIC 074.645.498-80, engenheiro
eletricista, casado pelo regime da comunhao parcial de bens com Karina Vargas Pe
res, residente e domiciliado nesta Capital.

TRANSMITENTE: O casal de Flidvio da Rosa Pedroso. =
VALOR: 4,000,00 AV. FISCAL' R$ 38.000,00

EHOLS g%lﬂ:s, equivalentes a !/4 a data.

Em 09.05.1997. Escrev. Z &

Av.3 - 43.139 - DEMOLICAO:
De acordo com o requerimento, datado de 22/08/2018, ne qual consta a declaracdo em

atendimento aos termos do art. 30, inciso VIII, da Lei 8.212/91 e art. 278 do Decreto 3048/99 e
Certiddo n® 051.587/2018, expedida pela Secretaria Municipa da Fazenda da c;dade de Porto

Protocolo n° 569.008 do Livro 1, em 22/08/2018.
Em 23/08/2018

By

Continua no verso.
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CNM: 099242.2.0043139-54
REGISTRO DE IMOVEIS DA 2* ZONA — P. ALEGRE
LIVRO N.° 2 — REGISTRO GERAL

FLS. MATRICULA

olv 43.139

Av.4 - 43.139 - CON O:

De acordo com o requerimento, datado de 14/08/2018, cépla autenticada da Carta de Habitacfio
n® 14082009/1022, expedida pela Segretaria Municipal de Obras e Via¢#o da cidade de Porto
Alegre/RS, em 148/2009, e CND de Contribui¢gdes Previdenciarias da Secretaria da Receita
Federal n® 001632018-838888234, emitida em 14/08/2018, arquivados neste Servigo, procedo
esta averbagio para indicar que, fol comstruida, sobre o terleuo constante desta matncula, uma

Protocolo n°® 568. 673 do Livro 1, em 14/08/2018.
Em 23/08/2018

Av.5-43.139 - CPE: ;
De acordo com o Instrumento Particular de Financiamento para Aquisiqﬁo de Imével, Venda e
Compra e Constituigiio de Alienagdo Fiduciaria, entre Outras Avengas - n° 000929529-1, datado
de 15/10/2018, e Certiddo Negativa de Débitos Relatlvos aos Tributos Federais € a Divida Ativa
da Unido, procedo esta averbagfio para constar que Kari "m eres esta inscrita no CPF sob
n° 559.695.

Protocolo n® 571 072 do Livro 1, em 25/10/2018.

Em 26/10/2018
Usu: 41

R.6 43. 39 COMPM !ENDA-
Transmitentes: Guilherme Silva Peres, brasileiro, engenhe:ro eletricista, CI n°® 1032820415-
SSP/SP, CPF n° 074.645.498-80, e sua esposa Karina Vargas Peres, brasileira, pedagoga, CNH
n°® 02025549269-Detran/RS, CPF n° 559.695.850-68, casados pelo regime da comunhédo parcial
de bens, na vngenma da Lei 6.515/77, residentes e domiciliados na cidade de Porto Alegre/RS.
Adquirentes: HEL.GA MARIZA BATISTA GUTERRES, brasileira, divorciada,_ técnica
adrmmstmttva, CI n® 7029065674-SSP/RS, CPF n® 483.558.870-34, residenmte € domiciliada na
cidade de Porto Alegre/RS, adquire a fracdo ideal de 50% do imdvel desta matricula, e
IZABEL CRISTINA MARTINS DE AZEVEDQ, brasileira, solteira, maior, técnica em
quimica, CI n° 6024485705-SSP/RS, CPF n° 377.714.690-00, residente ¢ domiciliada na cidade
de Porto Alegee/RS, adqueire a fracdo ideal de 50% do imovel desta matricula.

Objeto: A totalidade do imével desta matricula.

Valor: R$ 550.060,00.

Valor fiscal: R$ 610.000,00 (em 24/10/2018).

ITBI: Pago conforme guia n® 0604/2018.03289-9. ;
Forma: Instrumento Particular de Financiamento para Aquisicao de Imovel, Venda e e

CONTINUA A FIC .-Zt-
~

TSA. 1646
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ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL
COMARCA DE PORTO ALEGRE
REGISTRO DE IMOVEIS DA 22 ZONA
LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL e T bt

43.139
—— MATRICULA ——

Porto Alegre, 26 de outubro de 2018 43.139

Constitui¢io de Alienagdo Fiducidria, entre Outras A
15/10/2018, nos termos da Lei 4.380/64.

Inscrigiio Municipal: 2026058.
Protocolo n® 571.072 do Livro 1, em 25/10/2018.

Em 26/10/2018

° 000929529-1, datado de

Usu: 41
Emolumentos: R$ 2 456,30 - Selo: 0470.09. 1800002.00430 (R$ 61.40); Processamento Eletnéhico: RS

R.7 - 43.139 - ALIENACAO FIDUCIARIA:
Credor fiducidario: BANCO BRADESCO S.A., CNPJ
cidade de Osasco/SP.

Devedoras fiduciantes: HELGA MARIZA BATISTA GUTERRES ¢ IZABEL CRISTINA
MARTINS DE AZEVEDO, ja qualificadas.

Objeto: A totalidade do imével desta matricula.

Valor da divida lelda R$ 422.000,00.

Prazo de amortizacio: 288 meses.

Taxa de juros: Nominal de 8,56% a.a. e Efetiva de 8,90% a.a.

Valor da garantia fiducidria: R$ 630.000,00, para fins do disposto no inciso VI do artigo 24 da
Lei 9.514/97.

Prazo de caréncia para a intimacéo das devedoras: 30 dias, nos termos do artigo 26, §2° da
Lei 9.514/97.

Forma: Instrumento Particular de Financiamento para Aquisi
Constitui¢do de Alienagio Fiducidria, entre Outras”
15/10/2018, nos termos da Lei 4.380/64.
Protocolo n°® 571.072 do Livro 1, em 25/10/2018.

Em 26/10/2018

[F n® 60.746.948/0001-12, com sede na

a0 de Imovel, Venda e Compra e
, datado de

RS 1. %
Av.8 - 43.139 - CANCELAMENTO DE ALIENACAO F
De acordo com a autoriza¢do do credor, Banco Bradesco S.A, contida no Contrato de Venda e
Compra de Imével, Miutuo e Alienagdo Fiduciaria em Garantia no SFH - Sistema Financeiro da
Habitagédo - n°® 1.4444.2023489-9, datado de 15/03/2023, arquivado neste Servigo, fica cancelado
o0 registro da alienacgio fiducidria constante do R.7_ desta matricula, consolidando-se a
propriedade plena do imével para Helga Mariza Ba isfa Guterdy isti artins de
Azevedo, ja qualificadas no R.6. /
Protocolo n°® 626.881 do Livro 1, em 30/05/2023.

Em 01/06/2023

A

CONTINUA NO VERSO
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CNM: 099242.2.0043139-54

FICHA MATRICULA —
" 02 T 43.139

VERSO

R.9 - 43.139 - COMPRA E VENDA:
Transmitentes: Helga Mariza Batista Guterres, brasileira, divorciada, servidora publica
federal, CI n° 7029065674-SSP/RS, CPF n° 483.558.870-34, residente e domiciliada na rua Ledo
XIII n® 53, apartamento 21, Cidade Baixa, na cidade de Porto Alegre/RS; e Izabel Cristina
Martins de Azevedo, brasileira, solteira, maior, quimica, carteira funcional n® 05401383, CPF n°
377.714.690-00, residente e domiciliada na rua Ari Marinho n® 48, apartamento 207,
Higiendpolis, na cidade de Porto Alegre/RS.

Adquirente: EDUARDO BATTANOLI LOPES, brasileiro, solteiro, maior, socio de empresa,
CI n® 2057860591-SSP/RS, CPF n° 014.977.250-54, residente € domiciliado na rua Teresina n°
281, casa, Medianeira, na cidade de Porto Alegre/RS.

Objeto: A totalidade do imével desta matricula.

Valor: R$ 570.000,00.

Valor fiscal: R$ 870.000,00 (em 02/03/2023).

ITBI: Pago conforme guia n° 0021/2023.00658-3.

Forma: Contrato de Venda e Compra de Imovel, Mutuo e Alienagfio Fiduciaria em Garantia no
SFH - Sistema Financeiro da Habitagdo - n° 1.4444.2023489-9, datado de 15/03/2023 nos termos
da Lei 4.380/64.

Emol.: emolumentos reduzidos em 50%, nos termg
Protocolo n° 626.881 do Livro 1, em 30/05/2023

Em 01/06/2023

gdo art. 290, IJei 6.015/73.

R.10 - 43. 139 ALIENAQAO F]])UCIARIA
Credora fiducidria: CAIXA ECONOMICA FEDERAL/ CEF, CNPJ n° 00.360.305/0001-04,
com sede no setor Bancario Sul, quadra 4, lotes 3/4, na cidade de Brasilia/DF.

Devedor fiduciante: EDUARDO BATTANOLI LOPES, ja qualificado no R.9.

Objeto: A totalidade do imével desta matricula.

Valor da divida: R$ 439.800,00.

Prazo de amortizacio: 420 meses.

Taxa de juros: balcio: nominal de 8,6395% a.a. e efetiva de 8,9900% a.a.; reduzida: nominal de
8.5101% a.a. ¢ efetiva de 8,8500% a.a.

Valor da garantia fiducidria: R$ 800.000,00, para fins do disposto no inciso VI do artigo 24 da
Lei 9.514/97.

Prazo de caréncia para a intimaciio do devedor: 30 dias, nos termos do artigo 26, §2°, da Lei
9.514/97.

Forma: Contrato de Venda e Compra de Imoével, Miutuo e Alienacido Fiduciaria em Garantia no
SFH - Sistema Financeiro da Habitagfo - n® 1.4444.2023489-9, datado de 15/03/2023, nos termos
da Lei 4.380/64.

Emol.: emolumentos reduzidos em 50%, nos termos do art. 290, Lei 6.015/73.
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CNM: 099242.2.0043139-54

ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL
COMARCA DE PORTO ALEGRE
REGISTRO DE IMOVEIS DA 22 ZONA

LIVRO N° 2 - REGIST ERAL iz MATRICLEA 1
Porto Alegre, 01 de jyriho de 20 03 43.139
Protocolo n® 626.881 do Livro 1, em 30/05/2023
Em 01/06/2023

43.139
e MATRICULA ==

Av.11 - 43. 139 PENHORA
Conforme Termo de Penhora, datado de 12/03/2024, extraido dos autos do processo n® 5003731~
54.2024.8.21.0021/RS, da 4* Vara Civel da Comarca de Passo Fundo/RS, arquivado neste
Servigo, procedo esta averbacdo para constar que os direitos e acdes do imével desta matricula
foram objetos de penhora, sendo exequente Marlene Lurde Moy Nitshke, CPF n® 225. 652 560—
00, e executado Eduardo Battanoli Lopes, CPEAT 3

1.231.930,50. Valor do débito: R$ 1.231.930,50.
Protocolo n° 637.249 do Livro 1, em 13/03/2024.

Em 15/03/2024

Usu: 21
Emolumentos: R$ 2.460,10 - Selo: 0470.09.2300004.01327 (isento);

Av.12 - 43.139 - CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE: /

De acordo com o requerimento, datado de 26/03/2026, instruido com certiddo de constituigdo em
mora, datada de 21/01/2026, procedo esta averbagdo para constar que, em face do
inadimplemento do fiduciante, Eduardo Battanoli Lopes, ja qualificado no R.9, fica consolidada a
propriedade do imdvel desta matricula, em nome da fiduciaria Caixa Econémica Federal - CEF,
ja qualificada no R.10, pelo valor de R$ 870.000,00, avaliado em R$ 870.000,00 (em
03/10/2025), conforme guia de pagamento do ITBI n® 0021.2025.03874.1.

Observacio: Continua em vigor a penhora constan a7 1. Por for¢a do disposto no artigo

CONTINUA NO VERSO

O REFERIDO E VERDADE E DOU FE.

rar i [m A consulta estara disponivel em até 24h Porto Alegre’ 02 de abril de 2026.
- :(t)tsne do Tribunal de Justiga do RS Certidio Assinada Digitalmente
p://go.tjrs.jus.br/selodigital/consulta . . . .
5] Chave do autenticidade para consulta Este documento foi assinado digitalmente por
L} 099242 53 2026 00665249 57 GUILHERME FERNANDES ELY - Escrevente
Autorizado

Emolumentos: R$ 47,60 Selo: 0470.04.2600001.00447 R$ 5,50; 2026 - ONR - Busca R$ 14,00 Selo: 0470.03.2500006.39488 R$ 4,40; 2026 - ONR -
Processamento eletronico R$ 7,30 Selo: 0470.01.2500007.44050 R$ 2,20; Total: R$ 81,00 11:46
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MANIFESTO DE
ASSINATURAS

Caodigo de validagcado: AXMU8-FULQP-98XDR-MTZ48
Documento assinado com o uso de certificado digital ICP Brasil, no Assinador ONR,
pelos seguintes signatérios:

Guilherme Fernandes Ely (CPF ***.093.580-**)

Para verificar as assinaturas, acesse o link direto de validacdo deste documento:

https://assinador.onr.org.br/validate/AXMU8-FULQP-98XDR-MTZ48

Ou acesse a consulta de documentos assinados disponivel no link abaixo e informe
0 codigo de validacgéao:

https://assinador.onr.org.br/validate

Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.onr.ora.br/validate/AXMU8-FULOP-98XDR-MTZ48.
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