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Apartamentce 402 do Bloco 10 do prédic em construgdo’
situado na Estrada do Magarga n° 1553, na Freguesia de
Guaratiba, e correspondente fragio ideal de 0,001870 do
respectivo terreno, medindo 200,00m de frente, 300,00m de -
fundos, 31,40m a direita e 220, 00m a esguerda,
confrontando a direita e nos fundos com terras de Paulino
da Fonseca Lopes ou sucessores e a esguerda com a Rua
Particular denominada Dr. Montenegro. INSCRIGAO FISCAL
(MP): 04296596, CL 029587. PROPRTETARIA: CBR 079
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARTOS LTDA, CNPJ 33.789.404/0001-65

'~ , com sede em S3c Paulo-SP, que adquiriu por compra feita

a.Lauro Reis Salgadec e outros, através: da  escritura de

.11/02/21 do 4° Oficio, livro 1330, fl. 73, registrada -ém

19/03/21 com"o n° 11 na matricula 245893. Rio de Janeiro,
11 de agosto de 2022, ---———--——————-r—————- oo ode— e

O oficial /f7jlb4/“—::)

Carwthe _
19° Oficial Substitute - . . -
T CTPS: SATEBINIS & :

wle

-
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AV - 1.

MEMORTAL DE INCORPORACAO (P.C.V.A): Consta -regiétrado em

15/06/21, com o n® 13, na matricula 245893, o’MEMORIAL DE
INCORPORAGAO pelo reguerimento de 17/03/21, o praze de
caréncia a efetiva incorporagdc do Empreendimento guanto
a PRIMEIRA FASE, ¢ de 1B0 dias contades da data do
arquivamento do Memorial, podendo a incorporadora nesse
prazo desistir da incorporagido caso ndo comercialize no
minimo 50% das unidades, ou caso ndoc consiga obter
financiamento destinadc a- construcgio do referido
empreendimento. A incorpéraqf—io do Empreendimento guantoe a
SEGUNDA FASE, fica condicionada a efetiva incorporacgio da
primeira fase, bem como a alienagdo de no minimo 50% das
unidades, dessa fase, no prazo de 180. dias contados da
comunicagdo expressa feita pela incorporadora aoc ©Oficial
do Registro Imobiliario. do inicic da comercializagdo a
piblico de suas unidades, que os- apt®s 101 e 105 dos
Blocos 1, 2, 3, 6, 8, 9 e 13, e apt® 101 do Bloco 4, sao
‘ Segue no verso
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adaptados para PNE, e que o empreendimerito tera 313 vagas
de garagem descobertas ~situadas no. pavimento térreo,
sendo & vagas destinadas a PNE, ficando ressalvado que gea
trata de obra projetada e pendente de regularizagido
raegistral, no que tange & sua conclusio. CUMPRE
CERTIFICAR que da certidido de Tributos Federais.da divida
ativa da Unido, Justiga .do Trabalho, Procuradoria da
Divida Ativa do Municipio do Rio del Janeiro, Tribunal
Regional do Trabalho 1°® Regifo, das Certidfes do 1° ao: 4°
e 9° Distribuidores Civels da Comarca do Rio de Janeiro,
das Certiddes Estadual de Distribuidores Civeis da
Comarca ‘de 530 Paulo-SP, Justiga Federal de agdes Civeis,
Fiscais e Criminais da 3° Regifio do Estado de Sac Paulo,
distribuig¢des Civeis e Criminais do Tribunal de Justicga
do Estado de S&o Paulo, das Certiddes da 2° Regiso do
Tribunal do Trabalho do Estado de S&c Paulo, constam
Distribuig¢des contra a sécia CYRELA BRAZIL REALTY ' S.A
EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES, CNPJ 73.178.600/0001-18,
e que da Certid2o do 3° Distribuidor da Comarca do Ric de
Janeiro, consta Diétribuigéo contra o administrador
MICHEL GOTTLIEB, CPF 107.936.417-05, Distribuig¢des estas
que ndo se referem ao imdével objete da incorporacgio, nem
sao impeditivés ao Registro do Memorial, conforme
declaragfo constante do mesmo. CONDIGAD: A INCORPORADORA
DECLARA QUE AS UNIDADES QUE coMPOE © EMPREEND IMENTO ESTRO
ENQED\DRADASNOPROGRMCASAVERDE E AMARELA - PCVA -
GRUPO 2, INSTITUIDO PELA LEI 14118 de 12/01/21, DEVENDO
SER OBSERVADO QUE O EMPREENDIMENTO E DESTINADO A FAMILIAS
COM RENDA DE R$2.600,00 ATE R$4.000,00. E QUE AS UNIDADES
QUE COMPOE O EMPREENDIMENTO, NMAO PODERAOD SER
COMERCIALIZADAS FORA DU PROGRAMA. Rio de Janeiro, 11 de
agosto de 2022.————v----——-—-v—————--————-u——-——-———~%4———

O Oficial {_;jjjbﬂ_;:)

Glorig
10° Oficlad Substityt,
-CTPS: 81788i01 S-Rg
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AV - 2 AFETACAD: Consta averbada em 15/06/2021, com o n® 15, na
matricula 245893, conforme requerimento de 17/03/21, a
constituicdo do patriménio de  AFETACAD, para o©
empreendimento, nos termos do disposto no artigo 31-A da -
Lei 4591/64 de 16/12/64. Rio de Janeiro, 11 de agosto de
202 2 . — e e o
0 Oficial §f Zfir_

: L—"
b/@hhﬂlﬁﬁﬁiﬁﬂiﬂho'
10° Oficial Substitutg
CTPS: 81T86/015-RJ) . .

AV - 3 RETIFICACAD: Consta averbada em 16/02/2022 com o n® 17 na
matricula 245893 a  RETIFICAGAO ao MEMORIAL DE
INCORPORACAC em relagdo ao faseamento da construgio e
desenveolvimente do empreendimento, que sSe dard em uma
unica fase, e ficou estabelecido o seguinte critérioe 'para
o PRAZO DE CARENCIA: E de 180 dias contados a partir de
01/06/2021 data do- inicio da comercializagédo do
empreendimento, podendo a incorporadora’ negse prézoi
desistir da_incdrporagao caso ndo comercialize ne minimo
50% das unidades, -ou caso ndo consiga obter financiamento
destinado a construcdo do referido empréendimento. Rio de
Janeirc, 11 de agosto de 2022.--=—————m—rmmmmm
o oficial _ A -~

10'%1! Substituto
_ CTPS: $17TB8/015-RJ
AV - 4 DESMEMBEAMENTO: Consta averbado em 21/06/22 com o n° 21

na matricula 245893, através do requerimento de 01/12/21,
instruido pela certidfo n° 363181 de 28/10/21 da

Secretaria Municipal de Urbanismo e planta, o]
DESMEMBRA&ENTO do terrend, de. acordo com o PAL 49603
aprovado em 22/10/21, com os beneficios . da Lei

Complementar 97/2009, passando o imdvel a ser designado
por LOTE 1 do PAL 49603 medindo em sua totalidade:

' 146,11m de frente, onde & atingido por uma Faixa Non

hAedificandi com 5,00m de largura; 300,00m de fundo;
Segue noc verso
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20,08m a direita; 268,95m a esquerda em trés segmentos de
33,92m, mais 62,07m mais 172,96m, fazendo testada para a
Rua Felippe Rodrigues .de Santiago e onde & parcialmente
atingido por uma Faixa' Non Aedificandi com 3,40m de
largura, confrontande a esquerda com o lote destinade &
Escola do PAL 49603 de propriedade do'Municipio do Rio de
Janeiro e com a Rua Felippe Rodrigues' de Santiago, a
direita e aos fundos com terras de Paulino da Fonseca

Lopes ou sucessores. Este lote & parcialmente atingido
apg fundos e no centro por uma Faixa Non BAedificandi com
largqura variivel de 3,50m a 3,60m. Rio de -Janeiro, 711 de
agosto de 2022, —————mmmmm ————————

O Oficial 7 A AAN_ D
&

¥ana de
40° Oficlel Substituto
CTPS: 81786/015-RJ

AV

OBRIGACOES: Consta averbado em 21/06/22 com o 22 na
matricula 245893, através do requerimento de 03/12/21,
instruido por certiddo n° 087817 de 01/10/21 da
Secretaria Municipal Desenvelvimento Econdmico, Inovagéo
e Simplificag3o Subsecretariz de Controle e Licenciamento
Urbanistico, que a proprietédria CBR 079 Empreendimentos
Imobiliarios Ltda, assumiu OBRIGAQOES perante o MUNICIPIO
DO RIO DE JANETRO, de urbanizar ¢ trecho da Estrada do
Magarga, em largura variavel de 18,00m (dezoito metros) a
10,00m (dez metros), na extensdo de 282,00m (duzentos e
oitenta e doilis metros), correspondente a testada do
terreno, incluindo o lote de doagdo déstinado a escéla,
ateé encontrar trecho ja aceito do leogradouroc, na frente
do PAL 47998, exclusive, conforme projeto  basico
orientador apresentado, de acorde com o despache de
06/07/2021, da DEIS/SUBCLU/CGLF/CLPT/GLPT, as f1.58 do
processo 02/05/000127/2017. As obras de urbanizacao,
deverao atender ao gue determina o© RPT (Regulamento de
Parcelamento da Terra, aprovado pelo Decreto E 3800 de
20/04/70 e executadas de acordo com as nermasg
Segue na ficha 3
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estabelecidas pelos 6rgios responsaveis & sua abrovagao,'

no &ambito de suas competéncias. A inadimpléncia da

cbrigagio assumida importaré na ndo concessio de

'habite-se’ para qualquer edificag@o que venha a ser’

construida no local, até a conclusio das obras de
urbanizagdo e aceitagidoc dos logradouroes. Além das
penalidades previstas em Lei. Rio de Janeiro, 11 de
agosto de 2022 . —\—————————————

O Oficial

==
13° Oficlal Substitute
CTPS: §1T88/015-RJ

AV -~ 6

.HIPOTECA (P.C.V.A): Foli hoje registrado com o n®

23 na
matricula 245893, a BIPOTECA EM 1° GRAU do imbdvel dada
por CBR 079 EMPREENDIMENTOS © TMOBILTIARIOS 1TDA,
anteriormente qualificada, em favor da CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, CNPJ 00.360.305/0001-04, com sede em
Brasilia/DF, pelo wvalor de R$51.978.600,00,
incluido outros  iméveis), regendo-se © contrato pelas
demais cliusulas e.condigdes constantes do tituleo. Ric de

Janeiro, 11 de agosto de 2022.-==—wme——mmm—m e ‘

o oficial L At~

Yeria Rocha *
10" Oficls! Substitutr
CTPS: §1788/01%-°

av - 7

CANCELBMENTO: Pelo Instrumentc particular de 07/07/22,
prenotado em 26/09/22 com. o n® 2079526 a f£1.228 do livro
1-L%, fica averbado ¢ CANCELAMENTO da averbacdo 6 de
HIPOTECA EM 1° GRAU do -imdvel virtude de guitacdo
dada pela credora CAIXA CA FEDERAL. Rio de
Janeiro, 10 de ou e

0 Oficial

EEHF83835 UIT

“Eliseu da Silva -
#° Oficial Substiturg
CTPS: $4596/0056-RJ-
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R - 8 COMPRA E VENDA: (P.C.V.A.) Pelo instrumento particular

que serviu para a averbacdo 7, fica registrada a COMPRA E
VENDA do imével feita por CBR 079 EMPREENDIMENTOS
IMCBILIARIOS LTDA, anteriormente qualificada, em favor de
RYAN FLAVIO NUNES MARTINS, brasileiro, solteirc, due
declara nido viver em unido estavel, militar, _identidade
DETRAN/RJ 32878136-~4, CPF 087.989.249-82, residente nesta
cidade, pelo prego de R$181.000,00, sendo R$2.5568,00 com
utilizagdo do Fundo de Garantia por Tem?o de Servigo na
forma de desconto. O pagamento do impesto de transmissdo
foli isento conforme certificade declaratério de isengao
constante da guia n® 2489564 com base na Lei n®

5065 /2009, de cdlculo dos
emolumentos: R$181.000,0Q. - e 10 de outubro
de 2022.==-————me— € S i e T
O Oficial - ‘EEHF83836 0©0S8Q

£liseu da Silva
8* Oficiel Substiture
CTPS: 54596/0056-R)

R - 8 . ALTENACAO _ FIDUCIARIA: (P.C.V.A.) Pelo instrumento

particular que serviu para a averbagdo 7, fica registrada
a ALIENACAO FIDUCIARIA do imdével feita por RYAN FLAVIO
NUNES MARTINS, em favor de CAIXA ECONOMICA FEDERAL, CNPJ
00.360.305/0001-04, com sede em Brasilia-DF, para
garantia da divida no valor de R§137.679,80, regendo-se o
contrato pelas demais clausulas e condi¢des constantes do
titulo. Incorrendo o devedor em mora apos o prazo de
caréncia de 30 - dias para intimagdoc ' e consolidando a
propriedade em favor da credora, & atribuido o wvalor de
R$181.000,00 para ¢ leildo puablico alor atribuido para
base de cAlculo dos emolume 137.679,80. Rioc de
Janeiro, 10 de outubpo :

O Oficial

= . EEHF83837 AHY
‘Eliseu da Silva
8" Oficial Substityse

CIDS: 54596/0056-8J
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AV - 10 RETIFT AQ: Foi hoje averbada com o n® 26 na matricula

245893 a RETIFICACAO ac registro 13 de MEMORIAL DE
INCORPORACAD nas alineas ' D', 'E’, Gy, 'H' e 'J' do

art. 32 da Lei 4591/64, face a reaprovagdo do projeto em
relacdo & descricSo sumiAria das partes de propriedade e
uso comum do 1° pavimento (térreo) descoberte e
ediculas. Rio de Janeire, 24 de janeiro de 2024.~———w--~

‘1> Oficial Sub_: GUSTAVO ROMEIRO MENDES - Mat. 06743

AV - 11 CONSTRUCAO (P,M.C.M.V): Foi hoje averbado com o n® 27 na
matricula 245893, instruida pela certidao n® 25/0060/2024
de 07/02/24 da Secretaria Municipal de Desenvolvimento
Urbano e Econdmiceo e Subsecretaria de Controle: e
Licenciamento Urbanisticc, a CONSTRUCAO do imével, tendo

sido o "habkite-se™ concedido em 06/02/24. Rio de Janeiro,
. 12 de marco de 2024 ~m——mmmmmm .

'1° Oficial Sub_: GUSTAVO ROMEIRO MENDES - Mat. 06743

AV - 12 CONVENCAC DE cONDOMINIO: Foi YNoje registrada noe Registro
Auxiliar com o n® 22303 a CONVENGCAO DE CONDOMINIO do
empreendimento, através do instrumento particularx de
27/02/24. Rio de Janeiro, 18 de abril de 2024.-—~———=- —————

*1% Oiciel Sub.: GUSTAVO ROMEIRO MENDES - Mat. 06743 EERYB0926 OUL

AV — 13 INTIMACRO: Pelo reguerimento enviado eletronicamente
(Provimento CNJ n° 89/2019) datado de 21/01/2025, |
prenotado em 22/01/2025 com o n%2242194 & £1.77v do Iivro |
1-MT, atualizado pelo requerimento datadec de 12/02/2025,
instruido por Certidio Positiva do 2° Oficio de Justiga
de Itaguai/RJ, fica averbade com base no art. 12 do {

Segue no verso
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Provimento CGJ n® 02/2017 a INTIMAQAO do fiduciante RYAN
FLAVIO NUNES MARTINS, anteriormépte qualificado,
‘realizada em 21/03/2025, nos termos do Art. 26 da Lei
9514/97, para pagamento no prazo de 15 (quinze) dias
contados da data da intimagio, dos encargos vencidos e
nido pagos referente ao contratoe de financiamento com
garantia de alienagdoc fiduciiria, registrado com o n°09.
Vale¥ df¥iblide pa¥a Base de EELEHLS dos emcliumentsds:
R$16.493,0]1. Rio de Janeirs, 24 de abril de 2025,~————————

Oficial; Br. ADILSON ALVES MENDES - Mst. 0&/0057 I EEXG73750 ZAY

AV - 14

CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE;: Pelo reguerimento eletrdnico
(Provimento CNJ n° 89/2019) datado de 29/05/25,
prenotado em 30/05/25 com o n® 2266133 a fl. 38v do livro
1-MX, fica averbada a CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE do
imével em favor da fiducidria CAIXA ECONOMICA FEDERAL,
anteriormente qualificada, ficando a mesma com a
obrigégao de promover o leildo pliblico do imdével dentro
de 30 {(trinta) dias contados da datz da averbacdo, tendo
em vista que o fiduciante RYAN FLAVIO NUNES MARTINS,
anteriormente gualificado, mesmo depois de intimado prara
pagar a divida no prazo de 15 (quinze) dias, contados da
data da intimag¢do averbada com o n° 13, bem como das
despesas decorrentes, nio cumpriu o contrato. O imposto
de transmissdoc foi pago pela guia n® 2821274 em 12/05/25.
Valor atribuido para kase de c&alculo dos emolumentos:
R$168.665,63. Rio de Janeiro, 09 de junho de 2025.~————e—-

' Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mak. 06/0087 | EEYC14721 FBZ

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/VL4H3-CEV74-BXWV4-5YWC2

AV - 15

CANCELAMENTO: Em virtude da averbacdo 14 de CONSOLIDACAO
DA PROPRIEDADE em nome da fiduciaria CAIXA ECONOMICA’
FEDERAL, fica averbadc o CANCELAMENTO do registro 09 de

ALIENACAO FIDUCIARIA do imével. Valor atribuido para base
Segue na ficha §
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de calculo

dos emolumentos: R$137.679,80. Rioc . de

Janeiro, 02 de junho de 2025.-————m=mmmm—-—

Oficiel Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. D&/0087_

EEYC14724 2QJ

CERTIDAO - Certifico e dou fé que a presente cdépia é reprodugio
auténtica da matricula a que se refere extraida nos termos do
art. 19 § 1° da lei 6.015 de 1973.

Rio de Janeiro, 09 de junho de 2025.
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REGISTRADOR 73

Titulo: Consoliidacao da Propriedade

CERTIFTICO que o presente titulo prenotado sob o n® 2266133 em
30/05/2025, no Tlivro 1-MX, folha 38v, foi registrado/averbado em
09/06/2025 com os seguintes atos:

Descrigdo Qtd. Valor

xx%%% E MO L UMENT QO § *xxxx

CONSOL. DE PROPRIEDADE (Tabela 20.3-1-7) 1 734,83
QUITACAQ (Tabela 20.3-1-7) 1 734,83
GUIA DC DOI 1 26,03
COMUNIC. DISTRIB. 1 26,03
SELO DE FISCALIZACAO 4 11,48
PRENOTACAO (Tabela 20.4-3-%) 1 32,29
LEI 6370/2012 (PMCMV) 1 33,77
GUIA DE COMUNICACAC LEI 6370/12 1 26,03
CERTIDAO COM PAGINAS (Tabela 20.4-6-%) 1 108,60
¥ A O RESCIMOS LEGRARTIS ***
LEI 3217/99 337,72
LEI 4664/05 84,43
LEI 111/06 84,43
LEI 6281/12 101,31
LEI 691/84 - ISS 90, 65

470854 - AV.14, AV.15
SELO(S)

Poder Judiciario - TIERJY
Corregedoria Geral da Justica
Selo de Fiscalizagdo Eletronico
Consulte a validade do selo em:
hitps:/iwww3 tjrj.jus.br/sitepublico

EEYC14721 FBZ - EEYC14724 ZQJ

A presente certidic integra o documento nela identificado, substituindo o carimbo
previsto no Artigo 211 da Lei Federal N° 6015/73. Destina-se a certificar a pratica
do(s) ato(s) indicado(s) acima. A comprovacido de Onus reais ou gravames e feita
através de certidio especifica.

Recibo n° 25604/2025

Recebi de ONLINE a quantia de R$2.432,43, referente ao(s) ato(s)
praticado(s) em 09/06/2025, acima discriminados.

PRl e

10° Oficial Substituto: GLORIA MARIA ROCHA DE CARVALHO - CTPS 61786/015-RJ

Av. Nilo Pecanha, n° 12 - 6° andar - Centro - Rio de Janeiro - RJ - CEP 20.020.100 - Tel.: 2533-6430




