Registro de Imdveis
Luiz Alberto de Souza Coutinho
Oficial
CERTIFICA, a pedido verbal da parte interessada aque revendo os livros de Registro a
seu cargo, deles, verificou constar a matricula do seguinte teor:

CNM: 123620.2.0102545-58

CNS 123620
LIVRO N2 2 REGISTRO Begstro de Iméveis
Matricula GER,:;I; COMARCA DE SUZANO - BESTADO DE SAO PAULO
102.545 01 Suzano, 17 go dezembro o 2022

IMOVEL: UMA UNIDADE AUTONOMA, correspondente a uma fracdo

i , constituida pelo APARTAMENTC n°® 54-F, 5°
Pavimenteo, do BLOCO F, do empreendimento denominado
"RESIDENCIAL SIENA™, com acesso pela Estrada dos Fernandes,
perimetro urbano deste Municipic e Comarca de Suzano-SP,
assim descrito e caracterizado: Contendo a &area privativa
principal de 46,1800m2, Areas privativas acessérias de
10,3500m2, &4rea real privativa total de 56,5300mZ, area de
uso comum de 27,7174m2, &rea real total de B4,2474mZ2 e
coeficiente de proporcionalidade de 0,006932, cabendo-lhe o
direito ao uso da vaga de garagem n° 144. Referido edificio
encontra-se em construg¢do, em terreno descrito na Matricula

n® 79.839, desta Serventia.

CONTRIBUINTE: 27.042.022, em maior &rea.

PROPRIETARIA: SIENA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA,
com sede na Rua Capitac Eugénio de Macedo, 204, Sala 31,
Vila Silva Telles, Sdo Paulo-5P, CNPJ 43.434.336/0001-75.

REGISTRO ANTERIOR: R.07 (Incorporagdo Imobiliaria) datadeo de
09/11/2021, da Matricula n° 79.839, deste Registro
Imobiliario.

ESCREVENTE AUTORIZADA: éE§%><§2%¥)
S1 CASARTINT MDS

Av.0l/em 15 de dezembro de 2022. (Remissfoc de Hipoteca)

Apto: 54F - Bloco: “F” - Mat. 79.8)9

Procedo a presente averbagdo para constar gque pelo R.09
langado aos 14/07/2022, na Matricula n° 79.839 (origem
desta), a proprietaria/devedora SIENA  EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS SPE LTDA, Jja qualificada, deu em PRIMEIRA,
UNICA E ESPECIAL HIPOTECA a CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF,
com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 4, Lotes 3/4,
Brasilia-DF, CNPJ 00.360.305/0001-04, o imével objeto desta
(inclusive outros), em garantia aoc pagamento da divida de RS
14.406.684,00. As demais clausulas e condig¢des, constam do
aludido instrumento. Comparecende ainda neste ato como

i : JUCIEUDO ARAUJO DE SOUSA, brasileiro, nascido aos
05/02/1981, administrader, RG 35.020.579-6-SSP/SP, CPF
213.483.948~-11, casado sob o regime da comunhdo parcial de
bens com a interveniente anuente JANAINA CARVALHO DE SOUSA,
brasileira, nascida aos 14/01/1981, RG 43.249.994-SSP/SP,
CPF 325.390.638-B8, residentes e domiciliados na Rua Mahatma
Gandhi, 40, Jardim Coleginho, Jacarel-SP; e como
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CNM: 123620.2.0102545-58

Matricula Ficha
102.545 01 )
= VB[S0 ~

fiadora/construtora: CONSTRUTORA SOUSA ARAGJO LTDA, CNPJ
10.268.911/0001-58, com sede na Rua Capitd3c Eugénio de
Macedo, 204, Sala 01, Vila Silva Teles, Sao Paulo-SP.
Avaliagdc do imével: RS 28.332.000,00 (art. 1.484 do Codigo
Civil}, nos termos do instrumento particular de abertura de
crédito e mituo para construgdo de empreendimento
imobilidrio, com garantia hipotecdria e outras avengas,
datado de 28/03/2022, com forca de escritura publica, na
forma do § 5° do art. 61, da Lei 4.380/64 e art. 38 da Lei
9.514/97.

ESCREVENTE AUTORIZADA:

P.233.64¢ S RINI MDS
Av.02/em 15 de dezembro de 2022. (Cancelamento de Hipoteca)

Pelo instrumento particular datado de 22/11/2022, com forga
de escritura pablica, na forma do § 5° do art. 61, da Lei
4.380/64, combinado com a Lei 14.118/21, procedo a presente
averbacdo para constar o.cancelamento da hipoteca, no valor
de RS 14.406.684,00 (inclusive outros), objeto da Av.01
desta matricula, em razdo da autorizag@o dada pela credora
CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, ja qualificada.

ESCREVENTE AUTORIZADA: hﬁg&?f%%%gj
P.233. 646 _ ST JARINT MDS

R.03/em 15 de dezembro de 2022. (Vendaf

Pelo mesmo instrumento mencionado na Av.02 desta matricula,
a proprietaria SIENA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA,
ja& gqualificada, VENDEU & GEAN CARLOS OLIVEIRA DA COSTA
CLEMENTE, brasileiro, solteiro, nascido aos 25/05/1999,
ajudante geral, CNH 07367134922-DETRAN/SP, CPF
701.561.086-82, residente e domiciliado na Rua Josenias
Branddo, 229, Casa 01, Vila Real, Suzano-SP, o imével objeto
desta pelo valor de R$ 13.864,44, cujo pagamento sera
efetivado mediante crédito em conta titulada pela vendedora
(V.V. RS 7.321,52 proporcional). O imével objeto da presente
se enguadra no PCVA. Foi realizada consulta junto a Central
de Indisponibilidade de Bens em nome das partes envolvidas,
em data de 30/11/2022, &s 16:56 e ndo foi encontrada nenhuma
ocorréncia.

ESCREVENTE AUTORIZADA: -

P, 233,648 i ARINT MDS
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Apto: S4F - Bloco: “F” - Mat. 79.839

CNM: 123620.2.0102545-58
CNS 12362-0

LIVRON.°2 REGISTRO —— Registro de Iméveis —

Matricula
102.545 15 dezembro 2022

Suzang, de de

OOMARCA DE SUZANO - BESTADO DE 8AO PAULO

R.04/em 15 de dezembro de 2022. (Alienagio Fiduciaria)

Pelo mesmo instrumento mencionadoe na Av.02 desta matricula,
o proprietario GEAN CARLOS OLIVEIRA DA COSTA CLEMENTE, ja
qualificado, ALIENOU FIDUCIARIAMENTE & CAIXA ECONOMICA
FEDERAL - CEF, ja qualificada, o imével objeto da presente
em garantia ao pagamento da divida de R$ 164.000,00,
contrailda junto a credora para a construgdo do
empreendimento denominadoe Residencial Siena, adotando-se a
seguinte forma de pagamento: (Divida inicial: R$ 205.000,00,
sendo RS 39.436,00 através de recursos proprios e RS
1.564,00 através de desconto complemento concedido pelo

FGTS/Unido) Origem dos recursos - FGTS/Unidc; Sistema de
amortizagdo - PRICE; Prazo de amortizagdo - 420 meses; Prazo
de construgdo - 31 meses; Taxa anual de juros - 7,00%
Nominal e 7,2290% Efetiva; Encargos no periocdo de
amortizagdo: Prestacgdo - R$ 1.047,72, Taxa de administracgdo
- RS 25,00, Prémios de Segquros - RS 32,42, Total - R$

1.105,14; Vencimento do primeiro encargo mensal -
23/12/2022. Avaliacao do imével: R$ 205.000,00.

ESCREVENTE AUTORIZADA:
P.233.646 ' RINT MDS

Av.05/em 21 de janeiro de 2025. (Numero Matricial)

Procedo a presente averbagdo para constar gue em razdo da
construcioc do empreendimento denominado "RESIDENCIAL SIENA",
constante da Av.10 e respectiva instituigdo e especificacgdo
de condominio, objeto do R.11, ambos da Matricula n® 79.839,
o citado empreendimento recebeu o n° 2.050, da Estrada dos
Fernandes e a unidade autédnoma objeto desta, passa a
constituir a Matricula n® 102.545.

SELO DIGITAL:1236203el1000av547878m525m.

SUBSTITUTO:

B.255.707 FAGS
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CNM: 123620.2.0102545-58

Matricula Ficha
(:;02.545 ) (:f 0z )
Yerso

Av.06/em 08 de janeiro de 2026. (Contribuinte)

Pelo regquerimentc datado de 22/12/2025, complementadc pelo
Demonstrativo de Lancamento do IPTU/2025, verifica-se que ©
imovel objetoc desta matricula, estéd cadastrado perante a
Municipalidade sob CONTRIBUINTE n°® 27.042.022.0144.

SELO DIGITAL:1236203el000av570696mbZ6p.

ESCREVENTE AUTORIZADA:

-~

P.263.124 PRISCILA FAZZI BASTQS FAGS
Av.07/em 08 de janeiro de 2026. (Consolidagdoc de Prop.)

Pelo mesmo requerimento mencionado na Av.(06 desta matricula,
complementade pela regular notificagdo feita ao devedor
fiduciante GEAN CARLOS OQLIVEIRA DA COSTA CLEMENTE, Jja
qualificado e da Certiddoc de Decurso do Prazo datada de
04/11/2025, sem purgagdo da mora, devidamente arquivada
junto ao processo de intimagdo nesta Serventia, procedo a
averbac3o da CONSQLIDACAQ DA PRQPRIEDADE do imdvel objeto
desta, em nome c¢a credora fiducidria CAIXA ECONOMICA FEDERAL
- CEF, ja qualificada, em virtude de ter decorrido o prazo
de 15 dias, sem que o devedor tenha efetuado o pagamento das
prestacdes e demalis encargos em atraso, e em conformidade
com O prazo estabelecido no art. 26-A, § 1° da Lei 9.514/97.
Recolhido © imposto de transmissdo devido aos 28/11/2025,
da-se A& presente para efeitos fiscais o valor de R$
214.140,20 (V.V. RS 89.928,02).

SELO DIGITAI:123620331000av582033m726t.

ESCREVENTE AUTORIZADA:

pP.263.124 PRISCILA FAZZT BASTOS FAGS

Para verificar a autenticidade do documento,
acesse o site da Corregedoria Geral da Justig¢a:
https://selodigital tjsp.jus.br

1236203C3102545C165420262
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Registro de Imoéveis
Luiz Alberto de Souza Coutinho
Oficial

Certiddo de Propriedade com Negativa de 6nus e Alienacio.
Certifico que a presente reprodugdo da Matricula n® 102545 esta conforme
original ¢ foi extraida na formado § 1° do artigo 19 da Lei n® 6.015/73
nada mais havendo a certificar além dos atos ja expressamente langado na
aludida matricula inclusive com referéncia a alienagdes ¢ Gnus reais ¢ pessoats.
Dou fé, Suzano, data e hora abaixo indicadas.

Silvia Aparecida dos Santos Cibas - Escrevente

Ro Oficial.: RS *45.88 Cartiddo expedida as 16:54:30 horas do dia 12/01/2026

Ao IPESP. . .: RS *8.92 Paralawatura de escrituras esta certiddo é valida por 30 dias (NSCGJSP, XIV, 15, "c").

12 Eh e Il | I||I||I||I “I”II "H”II

*2 .41 .
Ao Trib.Just RS *3.15 Codigode controle de certiddo :

Ro FEDMP...: §§ :%5220 Prenotagao N°® 263124
SELOS E CONTRIBUICOES 10254512012026

RECOLHIDOS POR VERBA

Selo Digital n® 1236203C3102545C 165431262
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MANIFESTO DE
ASSINATURAS

Cadigo de validagdo: ADCVW-L7K5W-U6CB6-LWELX

Documento assinado com o uso de certificado digital ICP Brasil, no Assinador ONR,
pelos seguintes signatarios.

Leonardo Silva Alves De Medeiros (CPF ***.154.748-**)

Para verificar as assinaturas, acesse o link direto de validag&o deste documento:

https://assinador.onr.org.br/validate/ ADCVW-L7K5W-U6CB6-LWELX

Ou acesse a consulta de documentos assinados disponivel no link abaixo e informe
o cédigo de validagao.

https://assinador.onr.org.br/validate

Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse hitps://assinador.onr.org.brivalidate/ADCVW-L7K5W-U6CB6-LWELX.
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OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS E ANEXOS DA COMARCA DE SUZANO / SP
RUA JOSE GARCIA DE SOUZA, 74 - CENTRO CEP.. 08673-040
Tel.: 47596109 - Fax ; 47473719
CPF N° 03869490853
OFICIAL - LUIZ ALBERTO DE SQUZA COUTINHO

CERTIFICO, que o presente titulo foi prenotado em25/09/2025 sob o numero 263124 e nesta data
abaixo, procedidos os seguintes atos -

AVERBAGAO 6 - MATRICULA N° 102545 - (CONTRIBUINTE) 1236203E1000AV570696M&2Z6P
AVERBACAO 7 - MATRICULA N° 102545 - (CONSOLIDAGAQ) 123620331000AV582033M726T
REGISTRC 8 - MATRICULA N° 102545 - (NOTIFICAGAO) 1236203B10000R583010M8260

* * ok

* * * x

* k  k Kk

* ok ok K

SUZANO, 08 de janeiro d

o/ demde Sfp

SILVIA APARECIDA DOS SANTOS

REGISTRO(S ) v te sttt teeneneseeansneennsennnens :

AVERBACAD (OB ) ittt i ie it it s en i

ABERTURA (S ) vttt ttoenennnreenneneeessnns

CERTIDAO (OB S ) vttt it ettt et eee e eeeneeeenaa

EMOLUMENTOS DO CARTORIC. . . vereeenneeennnnat

EMOLUMENTOS DO ESTADO. « v v et ieessenneeenennat

SEFAZ Art. 19 L, 11.331.. .. iininnnnnnant

SEFARZ RArt. 19 § UnicCoO. ... ineen i errennant

EMOLUMENTOS DO SINOREG. . v cvnveveennennannant

EMOLUMENTOS DO TRIBUNAL. .. vvetrnvrenncnnnsas :

EMOLUMENTOS DO FEDMP. ..ttt ienineinenrsnnnnnst

SUBTOTAL .+ 4ttt v n s treen s nansoeeeenneennnnsi

VALOR DA PRENOTACAD RETIDO....''viuneennnnnn :

DILIGEN I . ittt ittt ettt iiectneaiee e nenneenas

DES P . POS T AL . ¢ vttt a s e ste et ne s o tnrnnseennnenal

FOLHAS ADICIONATS . v et e vee s enennnnsennnnenst 23,58 L conferir 2 procedéncia deste
MICRO—FILME . ¢ i e ittt e v s s emnneannnonsesnaneal 13,15 documento efeluz a leitura do QR
TOTAL .« « e ettt et e e e e e e e e e e GOL, 69 coteomts mame oo (oot
DEPOSITO EFETUADOC . « v vt en v vt neennennneennennnt 501, 63

SALDO A RECEBER. .ttt irttmnnnee s enennnnnse, 0,06

PRENOTAGAO N° : 263124
Interessado : CAIXA ECONOMICA FEDERAL

Emolumentos do Estado e Contribuig8o de Aposentadoria recolhidos pela guian®: 12131

DECLARO QUE RETIREI O PRESENTE TiTULO E A 1* VIA DESTE RECIBO, ESTANDO } f
ACORDO COM OS VALORES ACIMA COBRADOS.

Data : / /

Nome .1236203910263124PRENOT25F
Assinatura

Folha 01

Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.onr.ora.br/validate/VYWZR-70GSP-FRG9A-MTVH9.



06/01/2026, 10:05 Oficio Eletrdnico - Intimagdes

. Emolumentos - Protocolo INO1462746C

Data Pagamento Status Descrigao Valor
30/12/2025 14;52:59 CPAGI2720810 Boleto de Consolidagdo  Boleto de Consolidagdo  R$ 825,36

25/09/2025 14:19:36  CPAGI2514449 Prenotagdo Prenotagdo R$ 76,27

2 registros

hitps:/foficioeletronico.com br/Cartorios/Intimacoes/VisualizarEmelumentos

Pago

11
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MANIFESTO DE
ASSINATURAS

Caodigo de validagao: VYWZR-7QGSP-FRG9A-MTVH9
Documento assinado com o uso de certificado digital ICP Brasil, no Assinador ONR,
pelos seguintes signatérios:

Luiz Alberto De Souza Coutinho (CPF ***.694.908-**)

Para verificar as assinaturas, acesse o link direto de validacdo deste documento:

https://assinador.onr.org.br/validate/VYWZR-7QGSP-FRG9A-MTVH9

Ou acesse a consulta de documentos assinados disponivel no link abaixo e informe
0 codigo de validacgéao:

https://assinador.onr.org.br/validate

Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.onr.ora.br/validate/VYWZR-70GSP-FRG9A-MTVH9.
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