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IMOVEL. Lote 23 da quadra 06 do loteamento denominado Alto da Boa Vista, situado
na cidade de Cravinhos/SP, para uso residencial, com a seguinte descri¢dio: de forma
irregular, contendo 298,20 metros quadrados, mede 7,47 metros de frente para a Rua
10, 4,74 metros em linha curva com raio de 9,00 metros, na confluéncia da Rua 10 com
a Rua 08; 25,00 metros do lado direito de quem do centro do lote otha a rua de frente,
confrontando com ¢ lote 24; 12,00 metros nos fundos, confrontando com o lote 19; e
23,78 metros do lado esquerdo, confrontando com parte do lote 22, imével este localizado
na quadra completada pela Rua 11 e pela Rua 01.

PROPRIETARIA: PAGANO - ALTQO DA _BOA_ VISTA EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS SPE LTDA, sociedade empresaria do tipo limitada, inscrita no CNPJ/MF
sob o n. 20.730.681/0001-50, com sede em Ribeirdo Preto/SP, na Rua Nélio Guimaraes,
n. 469, sala 02, Alto da Boa Vista.

REGISTROS ANTERIORES: R. 13 e R. 14 {loteamento) da Matricula n. 17.242, deste
livro, desta Serventia.

Cravinhos, 30 de agosto de 2016.
O Oficial: = (Daniel Carvalho Tavares).

Av. 01/18. —/RESTRIGOES CONVENCIONAIS — Estdo previstas no contrato-padrio
do loteamento Aito da Boa Vista as seguintes restri¢des: 1. O lote ndo podera ser
desmembrado em partes certas e determinadas, qualquer gque seja o motivo ou a
finalidade, ainda qus a legislago assim o permita, exceto para aglutinago com o lote
vizinho e desde que a testada do lote resuitante, assim come a do remanescente, nao
fique inferior 2 medida original, ou seja, deve ser respeitada a testada minima de 11,00
(onze) metros; 2. Em cada lote serd permitida a construgéio de um edificio, desde que
obedecidos os recuos minimos exigidos. E permitida a construgo de ediculas de acordo
com a legislagio municipal; 3. E proibido o desmembramento de lotes, mesmo que a
legislagéio o permita, a néio ser de lotes resuitantes da unificagéo de dois ou mais lotes; 4.
Enquanto ndo houver edificagido no lote, o comprador deve manté-lo limpo e rogado; 5.
Nos lotes dentro do fechamento sdo permitidas construgbes para uso estritamente
residencial; 6. Os projetos, plantas, construgbes, modificagdes ou acréscimos,
relacionados aos lotes residenciais, deverdo ser previamente analisados e conferidos pela
vendedora ou terceiros por ela indicados, que verificara obediéncia aos afastamentos de
divisas, uso adequado da area ocupada e aspecto geral arquiteténico, observando-se as
restriches impostas no contrato-padrdo. Somente apés a citada anélise, os projetos serfo
encaminhados para aprovagio pelo Municfbio de Cravinhos e pelos érgdos publicos
competentes; 7. O comprador ndo podera realizar obra de terraplenagem ou construgio
de murc nas divisas sem prévio projeto de construcéio devidamente aprovado pelos
\ érgfos puablicos competentes, devendo os servicos de terraplenagem atender aos
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requisitos da construcdo a ser edificada; 8. S3o proibidas as seguintes agbes, nio
compativeis com as caracteristicas do local: constru¢gdo de fossas negras, construgio de
aterros sanitarios efou industriais, lancamento de efluentes que, mesma apds o
tratamento, venham a alterar a classe do cérego, e empreendimentos que cologuem em
risco os remanescentes de vegetagio natural; 9. Os muros de fechamento nas divisas
dos lotes e os fundos das ediculas, se houver, deverfio ser revestidos de massa e
pintados inferna e externamente; 10. Qualquer obra s6 podera ser iniciada apds a
conclusdo das obras de infraestrutura e apés a expedicdo de alvara de licenca e
construcdo pelo Poder Pablico e andlise do projeto pela vendedora ou terceiro por ela
indicado; 11. A implantagdo dos acesscs aos lotes (para automéveis e pedestres) e os
passeios das calgadas deverdo sempre ser feitos de modo a preservar a inclinagio
original e respeitar as restricbes e o padrao da calcada estabelecidos pela vendedora, que
& de executar uma faixa de 0,60 metro de grama esmeralda a partir das guias, faixa de
1,20 metro de pedra ou similar e o restante de grama esmeralda, respeitando-se também
as arvores da cal¢ada; 12. Todos os lotes deverdo manter uma area minima permeavel
correspondente a 20% de sua area, computando-se, para tanto, as faixas de recuo
previstas no contrato-padrdo; 13. Poder@o ser unidos ou recompostos dois ou mais lotes
contiguos; 14. E proibido o uso das calgadas, ruas, avenidas ou outras areas de uso
publico para preparo de material destinado a construgéo, especialmente massas e
concretos; 15. Toda carga e descarga de materiais devera ser efetuada dentro do lote,
ficando proibido o uso das calgadas, ruas e avenidas para depésito ou acumulo de:
materiais de construgio, 16. Havendo necessidade de construgio de muros de arrimo,
estes s6 poderdo ser erguidos até a altura méxima da cota superior original do lote (no
trecho onde ele sera edificado); 17. Na construgdo de piscinas sera permitido o avango
sobre recuos, observando-se sempre ¢ recuo minimo de 1,5 metro, contado das divisas
laterais ¢ das divisas dos fundos; 18. E proibida a construgéo de prédio néo residencial e
a residéncia ndo poderé ser usada nem adaptada para fins comerciais, industriais ou
quaisquer outros nfo residenciais, de forma a nunca se exercer nela comeércio, industria
de qualquer natureza, escritorios, hospital, clinicas, templo, cinema, teatro, hotel, penséo,
clube, restaurante efc; 19. A construgdo principal cbedecera rigorosamente aos recuos
minimos estabelecidos pela legisiagio em vigor, especialmente o recuo de 4,00 metros do
alinhamento da rua de frente. O recuo lateral devera ser igual ou superior a 1,5 metro
quando houver abertura iluminante. Se houver abertura iluminante com aitura igual ou
superior a 4,00 metros, o recuo lateral ndo podera ser inferior a 2,00 metros. O recuo dos
fundos devera ser igual ou superior a 2,00 metros da edificagdo principal; 20. As
edificagbes poderdo ter até 10,00 metros de altura maxima, contados a partir de sua cota
de nivel interna (térreo), até o nivel mais elevado da unidade residencial (cobertura); 21. A
edicula ou outras edificagbes separadas do corpo principal da casa s6 poderdo ser
térreas, podendo encostar na divisa dos fundos, respeitando-se os recuos laterais de
divisas se tiverem abertura iluminante e recuo de 1,5 metro da edificagéo principal, e tera
altura maxima de 4,20 metros, medida do piso até a cumeeira do teihado. Nos iotes que
fazem divisa com os muros de fechamento, a cumeeira do telhado da edicula devera
estar no minimo 10,00 centimetros abaixo deles. Os muros de divisa terdo altura méxima
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de 3,00 metros, exceto os de fechamento, que terdo altura igual ou superior a 3,20
metros; 22. Qualquer construgdo (reconstrugdes, reformas ou ampliagdo incluidas) sé
podera ter inicio depois de aprovados, primeiramente pela vendedora e, depois, pelos
orgaos publicos competentes, os respectivos projetos e obtido o alvara de licenga,
devendo-se cbedecer as leis e regulamentos ao tempo da construcdo, além das
restrighes previstas no contrato-padréo; 23. Durante a execugdo das obras de construgéo,
reforma ou futura ampliagdo, o lote devera estar isolado por tapumes de madeira
pintados, instalados em todo o alinhamento frontal do lote, com altura de 2,10 metros; 24.
O comprador, ginda que venha obter autorizag@io expressa do Poder Publico para mudar
a destinagdo dg imbvel, ndo fard uso desta disposicdo legal, sob pena de rescisdo do
instrumento conyratual de compra e venda do lote. Cravinhos, 30 de agosto de 2016.

O Oficial: N (Daniel Carvalho Tavares).

(

Av. 02!18.4§\S%JRREQAO — Procede-se a esta averbagdo de oficio para, em corregédo
a Av. 01, constai~que a redacéo correta da restrigio convencional do item 2 é a seguinte:

‘2. Em cada lote sera permitida a construgio de mais de um edificio, desde que
obedecidos os recuos minimos exigidos. E permitida a construgio de ediculas de acordo
com a legislagao municipal’. Cravinhos, 18 de dezembro de 2019.

A Escrevente: i (Laise Cristina Peruca dos Santos).

Av. 03/18.434 — Protocolo n. 61.688, de 26 de outubro de 2021 — CADASTRO URBANO
— Imével cadastrado na Prefeitura Municipal de Cravinhos/SP socb o n.
17-00-06-1-0000-023. Selo digital:1202613310A00000068535210. Cravinhos, 09 de

Novembro de 20 .
A Escrevente: (Karina de Andrade Vessi).

R. 04/18.434 — Protocolo n. 61.683, de 26 de outubro de 2021 — COMPRA E VENDA -
Por escritura publica de venda e compra, lavrada em 22.10.2021, nas notas do 2°
Tabelido de Notas de Ribeirdo Preto/SP, livro 1.232, paginas 75/80, Pagano - Alto da Boa
Vista Empreendimentos Imobiliarios Spe Ltda, NIRE n. 35.228.562.782, anteriormente
qualificada, vendeu o imovel objeto desta matricula para: 1. GREICY DE DEUS
POLONIO, RG n. 33.820.021 SSP/SP, CPF n. 325.220.008-29, brasileira, divorciada,
contadora, residente e domiciliada em Ribeirao Preto/SP, na Rua Quintino Bocaiuva,
1255, apartamento 52; e 2. FABIO HENRIQUE DONATELLI, RG n. 43.931.361 SSP/SP,
CPF n. 221.195.878-84, brasileiro, divorciado, administrador de empresas, residente e
domiciliado em Ribeirdo Preto/SP, na Praga Doutor Mario Schenberg, 80, apartamento
31, pelo preco de R$ 106.267,64 (cento e seis mil e duzentos e sessenta e sete reais e
sessenta e quatro centavos). Valor Venal / 2021: R$ 20.080,79. Selo digital
1202613210A00 (7§8536210. Cravinhos, 09 de Novembro de 2021.

A Escrevente: ') | (Karina de Andrade Vessi).
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Av. 05/18.434 — Protocolo n. 61.688, de 26 de outubro de 2021 — DENOMINACAO DE
VIAS PUBLICAS — Pelo decreto municipal n. 2.657, de 04.08.2020, as Ruas 10, 08, 1t e
01 do loteamento Alto da Boa Vista receberam as denominacbes “Luis Ardengue
Pavan®, “Rubens Giriolli", “Gerson Maia” e “Guitherme Favatti Filho®, respectivamente.

Selo digital:12 10A0000006853721Y. Cravinhos, 09 de Novembro de 2021.
A Escrevente: (Karina de Andrade Vessi).

Av. 06/18.434 — Protocolo n. 62.518, de 11 de Margo de 2022 — CASAMENTQ — Por
contrato de venda e compra de terreno, mutuo para obras com obrigacoes e atienagéo
fiduciaria em garantia no SFH — Sistema Financeiro da Habitagdo, n. 1.4444.1752927-1,
celebrado em 18.02.2022, procede-se a esta averbagao para constar que Greicy de Deus
Polonio, anteriormente qualificada, casou-se, em 25.09.2021, pelo regime da comunhio
parcial de bens, conforme certidao de registro de casamento com matricula n. 121467
01 55 2021 2 00306 264 0049862 82, emitida em 25.09.2021, pelo Oficial de Registro
Civil das Pessoas Naturais e de Interdicdes e Tutelas do 1° Subsdistrito da Sede e
Comarca de Ribeirao Preto/SP, com MICHEL VIEIRA GERMANO, RG n. 40.630.758-1
SSP/SP, CPF n. 224.639.278-01, brasileiro, contador, ambos residentes e domiciliados
em Ribeirao Preto/SP, na Rua Quintino Bocaiuva, 1084. Em virtude do casamento, ela
adotou o nome GREICY DE DEUS POLONIO GERMANO. Selo digital

1202613310APO00R0D7141622T. Cravinhos, 30 de Marco de 2022.
A Escrevente ’)J. (Karina de Andrade Vessi).

R. 07/18.434 — Protocolo n. 62.518, de 11 de Margo de 2022 — COMPRA E VENDA —
Pelo mesmo instrumento particular mencionado na Av. 06, Greicy de Deus Polonio
Germano, com anuéncia de seu marido, Michel Vieira Germano, e Fabio Henrique
Donatelli, anteriormente qualificados, venderam o imével objeto desta matricula para '
SANDRO LUIZ ALVES DE OLIVEIRA, RG n. 53.817.984-3 SSP/SP, CPF n.
438.622.668-00, brasileiro, solteiro, maior, empreséario, residente e domiciliado em
Ribeirdo Preto/SP, na Rua Vereador José Divino Vieira de Souza, 125, pelo preco de R$
130.000,00 (cento e trinta mil reais). O valor destinado a aquisicao do imoével objeto desta
matricula, somado ao da construgdo de imével residencial urbano a ser nele edificado,
perfaz um total de R$ 750.000,00 (setecentos e cinquenta mil reais), composto pelos
seguintes recursos: a) valor do financiamento concedido pela Caixa Econémica Federal:
R$ 496.000.00; e b) valor dos recursos proprios aplicados/a aplicar na obra: R$

254.000,00. - venal [ 2022 R$  44.47355. Selo  digital:
1202613210A000 141722T. Cravinhos, 30 de Margo de 2022.
A Escrevente: {Karina de Andrade Vessi).

J
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I R. 08/18.434 — Protocolo n. 62.518, de 11 de Margo de 2022 — ALIENAGAO FIDUCIARIA A )
EM GARANTIA — Pelo mesmo instrumento particular mencionado na Av. 06, Sandro Luiz
Alves de Oliveira, anteriormente qualificado, alienou fiduciariamente o imovel objeto
desta .matricula para CAIXA ECONOMICA FEDERAL, CNPJ n. 00.360.305/0001-04,
NIRE n. 53.500.000.381, com sede em Brasilia/DF, no Setor Bancério Sul, Quadra 4,
Lote 3/4, em garantia do pagamento da divida de R$ 496.000,00 {(quatrocentos e noventa
e seis mil reais), originaria de financiamento destinado a aquisi¢io do imdvel e ao
pagamento de construgdo de unidade habitacional, a ser nele edificada no prazo de 17
(dezessete) meses, observada a cldusula 4 do contrato. A divida sera paga em 420
(guatrocentas e vinte) prestagbes mensais sucessivas, vencendo-se a primeira em
17.03.2022, no valor de R$ 4.866,84 (taxa de juros balcdo) ou R$ 4.794,21 (taxa de juros
reduzida). Taxas de juros: as constantes do titulo. Origem dos recursos: SBPE. Sistema
de Amortizagao: SAC. indice de atualizagdo do saldo devedor: TR. Enquadramento:
Sistema Financeiro da Habitacao — SFH. Valor do imovel para fins de leildo extrajudicial
(art. 24, inc. VI, da Lei n. 9.514/97): R$ 620.000,00. Prazo de caréncia (art. 26, § 2°, lei n.
9.514/97): 30 (trinta) dias a partir da data de vencimento do primeiro encarge mensal
vencido e ndo pago. Obrigaram-se as partes ao cumprimento integral de todas as demais
clausulas e condicbes constantes do instrumentoc em questdao. Selo digital:

1202613210A000 1822R. Cravinhos, 30 de Margo de 2022.
A Escrevente: {Karina de Andrade Vessi).

Av. 09/18.434 — Protocolo n. 70.972, de 23 de maio de 2025 ~ CONSOLIDAGAO DA
PROPRIEDADE - Por requerimento datado de 26.09.2025, encaminhado via ONR —
Operador Nacicnal do Sistema de Registro Eletrénico de Iméveis {protocolo eletrdnico n.
INO1384552C), instruido com comprovante de recothimento do imposto de transmisséo
devido, e considerando que o devedor fiduciante, Sandro Luiz Alves de Oliveira, j&
qualificado, em que pese regularmente notificado em 16.07.2025, ndo purgou a mora
referente ac negécio juridico objeto do R. 08, fica consolidada a propriedade do imével
objeto desta matricula, pelo valor de 639.842,29 (seiscentos e trinta e nove mil e
oitccentos e quarenta e dois reais e vinte e nove centavos), em favor da CAIXA

janeiro de 2026.

AEscrevente: Z/| (Isabella Duquini Prado).
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CERTIDAC CUSTAS

CERTIFICO E DOU FE, que a presente certiddo da matricula
n.? 18434 | foi extraida sob a forma de documento eletrénico

mediante processo de certificac&o digital disponibilizado pela| Emolumentos el 44,20
ICP-Brasil, nos termos da Medida Proviséria n.® 2.200-2, de| Estado s s st 12,56
24 de agosto de 2001 e Provimento Conjunto n® 001/08 de| Sec. Fazenda el 8,60
28 de abril de 2008 da ECGJ, devendo para sua validade,| Registro Civil 5 s 4 sl 2,33
ser conservada em meio eletrénico, bem como comprovada a| Trib. Justica el 3,03
autoria e integridade, ndo havendo outro registro de dnus| Ministério Publico R 2,12
real ou de aclo pessoal reipersecutdria gravando o imovel,| Imposto Municipal el 2,21
além dos eventualmente relatados, até a data de 07/01/2026. | TOTAL s sere s senedl 75,05
N.° Pedido / N.° Prenotacdo: 70972

PRAZO DE VALIDADE Conferéncia feita por:

(ASSINATURA DIGITAL)

Para fins do disposto no inciso IV do art. 1° do Dec. Federal
n° 93.240/86, e letra “¢" do item 15 do Cap XV do ISABELLA DUQUINI PRADO
Provimento CGJ 58/89, a presente certiddo é VALIDA POR ESCREVENTE

30 DIAS, a contar da data de sua emisséo.

Cravinhos, 08 de janeiro de 2026

SELO DIGITAL
1202613C30A00000107443268

Para conferir a procedéncia deste documento efetue a leitura do
QR Code impresso ou acesse ¢ enderego eletrénico https://selod
igital.tjsp.jus.br
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