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Q‘E - / FLS MATRICULA

h g Canocas 30 de iunh‘t}/;_,-/-) de 2014 01 118.177

/7~ CASA N° 04, DO CONDOMINIO RESIDENCIAL LEAD 1. NA RUA PANDIA CALOGERAS\,

n" 7251, na cdade de Canoaz/RS. poszuindo a drea privativa de {63 550m?), drea equivalente
de (58.405m?) ¢ area total de (63.55D0m?), correspondendo-the a fragdo ideal de 01987, nas
coizas de uso comum e fim proveitoso do Condominio, bem como no terreno. A referida
Caza. acha-ze edificada zobre um terrenc, na zona urbana da cidade de CanoazR5,
constituido pelo Lote Urbanw o 10, da Quadrma 25", da Vila Nideséi, localizado no quarteirdo
formado pelas rnuas: Pandid Calégeras, Lajeado. Protdsio Alves = Vendncio Aines, pessuindo
a area superficial de {484m?), com as seguintes medidas e confrontactes: ao Norte, onde faz
frente, na extensdo de {11m). no alinhamento com a Rua Pandid Calogeras; ac Sul, onde {az
fundos, na extensdo de {11m}, com terras que sdo ou foram de propnedade de Demetrio R,
Cormmea; ae Oeste. na exiensdo de (44m). de frente ao fundo, com temmas que sdo ou foram
de propnedade de Amadeu 5. dos Santos ou de Angelino Santa Maria; e ao Leste. na
extensac de (44m), de frente ao fundo, com terras que sdo ou foram de propriedade de
Amadeu S. dos Santos ou de Angelino Santa Mana. Propnetaria CONSTRUTORA LEAD -
ME, com sede na RHua Sapucaia, n° 107, Niteroi, na cdade de Canoas/RS, CNFJ/MF,
17.823.672/0001-08. Origem: Matricula n® B.082 Lv. 2 deste Oficto. em 07.03.1878 (P. n®
292 453 Ly 1-V de 24 §6.2014). EM__R$14 30. Selo Digital n* 0103.03.1300002_14388 -

R$0.55. I5SQN(27%) - R30.3 Cancaz. 30 de yunho de 2014. {Escrevents, Catacna
Quadros de Ohvena). Jou fé . Paule Eduarde César, Oficial Designado.
Pasta n"1364. - p

AV-1-118.177. _ _ Certifico. conforme Decleragie da CONSTRUTORA LEAQO - ME, datada de
07/09/2013. arquivada neste Oficio. na Pasta n° 1364 {individualizactes). azsinada por
ADRIANA RIOS LEAO. que deixa de ser apresentada a Convencdo de Condominio da
CASA N° D4 DO CONDOMINIO RESIDENCIAL LEAD Ji. NA RUA PANDIA CAlL OGERAS.
n? 251, por ndo exastirem areas de uso comum. (P. n® 292458 Lv 1V de 24.06.2014)
EM -H325 60. Sels Digitat n® 0103 _03.1300002_14391 - R$0.55_ ISSQN{2%) - R$0.58.
Canoaz, 30 de junhﬁ d= 2014. (Escrevente, Catanna Quadroz de Oliveira). Dou fé.
a

%'\i-_——-\ 12 ule Eduardo César. Ohoal Designado.

R-2-118177.. .Compra ¢ Venda - Transmitente: CONSTRUTORALEAQ - ME. com sede na
Rua Sapucaia. n° 107, Niteroi, na cidade de Canoas/RS, CNPJMF, 17.823.672/0001-08,
neste ato, representads pelos socios ADRIANA RIOS LEAQ, brasileirs, solteira,
admmistradora, Cl. 01325363253-DETRAN/RS, CPF. 456.027.000-72. residente na Rua
Sapucaia, r© 107 Niterot. na cddade de Canoas/R5 e ALESSANDER RIDS LEAD.
brazdewo, softewo, adminstrader, C!, 00340310605-DETRAN/RS, CPF. 497 846.090-53.
residente na Rua Sapucaia, n° 107, Niteroi, na cidade de Canoas/R5. nos termoz do
Contrate Social, j& arquivado neste Oficio. na Pasta Y-2015 abena todo o imdvel constante
da matricula acma. Adgumentes: MILENA THYEMI NAGAMINE, brasileira. zolteira,
representante comercial, CPE, 833.341.810-49, Cl, 02757122222-DETRAN/HS, residente na
Rua Angelo Barcelos, n* 422, (7. Vila Jodo Pessoa, na cidade de Porto Alegre/RS; e BIEGO
AVILA DA SILVA, brasileiro, solteiro, vendedor, CPF, 816.594.66D-31. Cl. 5075021054-

e —— I A___a_ o A ___ 3. FoLi_ A ... (Cehoo . ATYVAL AN DN R ol e 1 d d

AT VD, PEEIUTTIE Tid AYENIUG Mdliog A dups Dafilus, ) TS, UJILw O I, 1NOIH2 a ciirade

de Porto Alegre/RS. Titulo: Instrumento Particular de Venda e Compra de . Mdatuo e
c A NO VERSO
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Canoas, 22 de abnl de 2015

Cont M-118.177 \

Alienagdo Fiducidria em Garantia no SFH - Sistema Financeire da Habitagde com Utilizagdo
dos Recurzos da Conta Vinculada do FGTS dos Devedores Fiduciantes, datade de
05/03/2015. Condigbes: As constantes do titulo ora registanda. Valer: R$159.600.00 (cento

e cinquenta e nove mil & seiscentos reais). Avaliagdo Fiscal: R$159.600.00. Guia ITWI n°
G01651. Pasta O-2015. (P. n® 306.814 Lv 1-X de 07 04 2015). EM_R$751.10. Selo Digial n®

0103 08 1200001 00968 - R$10.85 ISSQN(27.) - R$15.09. OBS - Foi apresentada Certidédo
Negativa de Débitos Unificada, emitida pela S@cretania da Receita Federsal, indusive para

fins Previdencianos, conforme Portaria MF 3 de 17A10/2014, em nome da Vendedora,
arquivada neste Oficic na Pasta Z-2015. as, 22 de abnl de 2015. {(Escrevente, Carina
da Rosa de Almeida). Dou 5. Paulo Eduardo César, Oficial Designado.
Pasta F-2015. /4

R-3-113.177. . _Alenagdc Fducana - Devedores/Fiduciames: MILENA THYEMI
NAGAMINE, brasilewra, soltewa. representante comercal, CPF. 833.341.81049, I
02757122232-DETRAN/RS, residente na Rua Angelo Barcelos, n° 422 07 Vila Jodo
Pessoa, na cidade de Porte Alegre/RS: e DIEGO AVILA DA SHLVA. brasileiro, solteire,
vendedor, CPF, 816594 660-01, Cl. %075021054-5SP/RS. residenmte na Avemda Fabio
Araujo Santos. o® 1245, 0520 Bl 3. Nonoai, na cidade de Porto Alegre/RS, ddo em alienagio
fiducidna todo o imdvel constante da matricula acima. Credora/Fiducidria: CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 4. Lotes 2/4. na cidade
de Brasiia/DF, CNPJMF 00.360.305/0001-04 e filial neste Estade. Thulo: Instrumento
Particular de Venda e Compra de Imdvel, Matuo 2 Alienagio Fiduciana em Garantia no SFH
- Sistema Financeiro da Habitagdo com Utiizagdo dos Recursos da Conta Vinculada do
FGTS dos Devedores Fidudantes, datado de D5/03/2015. Condiges: As constantes do tiulo
ora registrando. Valor do Financiamento do Imével: R$124 810, 77. Valor Total da Divida:
R$125.803.20 (cento & vinte & nove mil, oitocentos & ks reais e vinde centavos) - com
utilizagde doz recursos do FGTS. Prazo: 420 meses, pagdveis em prestagdes mencais e
sucessivas, sendo o valor do encarge mensal (prestagdo e acessérios), correspondentes em
05/03/2015 a R$1.319.76 - (conforme taxa de juros de balcio) e R$1.274.75 - (conforme
taxa de juros reduzida), vencendo-ze a primeira delas em 06/04/2015. Juros: Taxa de juros
de balcdo nominal de 8,7873% a.a. e efetiva de 9.1500% a.a.. e Taxa de juros reduzida
nominal de 8.3712% a.a. e efetiva de B 7000% a.a. Para efeitos do artigo 24, Incise VI, da
Lei 9.514/97, o inmdvel foi avaliado em R$155.000.00. Demais didusulas as constantes deste
Contrate. (P. n® 306814 Lv 1-X de 07.04.2015). EM..R$652 30 Sele Digital n®
0103.07.1400003.00702 - R$8.10. ISSQN(2%.) - R$132,12 ﬁEZ de abnl de 2015.
(Ezcrevente, Carina da Rosa de Almeida). Dou fé. d Paulo Eduardo
Cészar, Oficial Designado. Pasta F-2015.

AV-4-118.177. . Certifico, conforme Cédula de Crédito Imobiliario, datada de 05/03/2015.
que a credora fiduciania, obieto do R-3-118.177 acima, emibu Cédula de Crédito Imobiliario
n° 14444 0797845-6, Sére 0315, tendo como instituicdo custodiante a CAIXA ECONOMICA
FEDERAL. acima qualificada. no valor de R$129.802.20, pelo prazo de 420 meses. (P. n?
306.815 Lv 1-X de 07.04.2015). EM_-R$27.30. Selo Digital n® 0103,83-14D0002.11035 -
R0 55 1SS0N27) - R$0 62 Canoas, 22 de abril de 2015, (Es , _arina da Rosa de

\ ~EONTINUA NA FICHA Ne 0z
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2 com Mg 7 %7 abri de 2015
gfmgida). Dou fé. /// Paulo Eduardo César, Oficial Designado. Pasta F)
Av.5/118.177 — Canoas, 14 de novembro de 2022. CODIGO NACIONAL DE MATRICULA -
CNM.
Com base no artigo 235-A da Lei n° 6.015/1973, combinado com o Provimento n® 838/2019
do CNJ, informo que este iméve! possii.o seguinte Cédigo Nacional de Matricula - CNM:

09736.2.0118177-16.

Escrevente, Michelly Ruckert Bom.

AP. Nihil. Selo: 0103.01.2200001.44614 - Nihil; 0103.04.2100006.38388 - Nihil
Av.6/118.177 — Canoas, 14 de novembr{) de 2022. RETIFICAGAQO - QUALIFICAGAO.

Com fulcro no disposto no artigo 213, I, "g", da Lei n° 6.015/1973, retifico os R-2 e R-3,
quanto a dados de qualificagac no que segue: MILENA THYEMI NAGAMINE, vendedora,
residente e domiciliada na avenida Sete de Setembro, n® 1.393, apartamento 02, bairro
Florestal, em Lajeado/RS. Averbagdo feita em razaoe de instrumento particular (Contrato n®
144440797845), de 12/12/2018.
Protocolo n® 436326, Livro 1-BB, datad
Escrevente, Michelly Ruckert Bom. °
AP. R$104,00. Selo: 0103.01.2200001.44615 - R$1,80; 0103.04.2100006.38383 - R$4,40
Av.7/118.177 — Canoas, 14 de novembrdde 2022. RETIFICACAO - QUALIFICAGAOQ.

Com fulcro no disposto no artigo 213, |, "g", da Lei n® 8.015/1973, retifico os R-2 e R-3,
quanto a dados de qualificagiio no que segue: DIEGO AVILA DA SILVA, residente e
domiciliade na rua Pandia Caldégeras, n° 251, casa 04, bairro Niterdi, nesta cidade.
Averbacao feita em razdo de instrumento particular (Contrato n° 144440797845), de
12/12/2018.

Protocolon® 436326, Livro 1-BB, datado 0 de outubro de 2022.

Escrevente, Michelly Ruckert Bom.

AP. R$104,00. Selo: 0103.01.2200001.44616 - R$1,80; 0103.04.2100006.38390 - R$4,40
R.8/118.177 — Canoas, 14 de novemb‘o de 2022. CESSAO DO DIREITO REAL DE
AQUISICAO.

OBJETO: Direito real de aquisi¢gao da fragédo ideal equivalente a 50% do imdvel desta
matricula.

CEDENTE: MILENA THYEMI NAGAMINE, brasileira, vendedora, solteira, maior, inscrita no
CPF nuamerc 833.341.810-49, residente e domiciliada na avenida Sete de Setembro, n®
1.393, apartamento 02, bairro Florestal, em Lajeado/RS.

CESSIONARIO: DIEGO AVILA DA SILVA, brasileiro, vendedor, solteiro, maior, inscrito no
CPF namero 816.594.660-91, residente e domiciliade na rua Pandia Caldgeras, n® 251, casa
04, bairro Niteroi, nesta cidade.

ANUENTE: CAIXA ECONOMICA FEDERAL, inscrita no CNPJ sob nOmero

00.360.305/0001-04, com sede em Brasilia/DF.
N FTULO Instrumento particular (Contraton® 144440797845) firmado o QgsROGARHG 61

20 de outubro de 2022.
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/" e seus paragrafosda Lei n° 4.380/1964, em Porto Alegre/RS, aos 12/12/2018. Cessao da
pretensao real de aquisigao da fragao ideal acima especificada realizada pelo valor de
R$121.166,86. Avaliacdo fiscal de R$121.166,86 em 06/06/2018. Avaliagdo atual de
R$149.150,44. ITBI pago. |

Protocolo n® 436326, Livro 1-BB, datad 20 de outubro de 2022.

Escrevente, Michelly Ruckert Bom.

AP. R$784,30. Selo: 0103.01.2200001 34617 - R$1,80; 0103.07.2100002.13608 - R$48,30
Av.9/118.177 — Canoas, 14 de novembrd de 2022. ASSUNGCAO DE DIVIDA.

Conforme instrumento particutar (Contrato n® 144440797845), de 12/12/2018, DIEGO
AVILA DA SILVA, acima qualificado, assume a inteira responsabilidade pelo pagamento do
saldo devedor de R$121.166,86 (Valor atualizado para fins de emolumentos de
R$139.236,96), relativo a divida prove| e do titulo registradono R-3, na forma pactuada.
Protocolon® 436326, Livro 1-BB, datad 20 de outubro de 2022.

Escrevente, Michelly Ruckert Bom.
AP. R$354,90. Selo: 0103.01. 2200001 x L 618 R$1,80; 0103.07.2100002.13609 - R$48,30.
Av.10/118.177 — Canoas, 14 de ago%to de 2025. CANCELAMENTO - CEDULA DE
CREDITO IMOBILIARIO.

Conforme requerimento, firmado pela parte credora, em 05/08/2025, averbo o cancelamento
da cédula de crédito imobiliario constante da AV-4.

Protocolon® 4998010, Livro 1-BV, datado de 05 de agostode 2025.

Emol.: R$52,00 (Selo: 01 03.042405002.42421 = R$%$5,20); PED: R$6,90 (Selo:

0103.01.2400002.84042 = R$2,10).

Escrevente, Micheli Peres da Rosa.

Av.11/118.177 - Canoas, 14 de agosfode 2025. CONSOLIDAGAO DA PROPRIEDADE.
Com base no disposto no artigo 26, §7°, da Lei n° 9.514/1997, averbo a consolidacio da
propriedade do imdével desta matricula em favor da parte credora, CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, devidamente qualificada nos R-3 e R-8, que devera promover publico leildo para
a alienagado do imdvel, conforme o procedimento previsto no artigo 27 da referida tei.
Averbacaoe feita a requerimento, datado de 05/08/2025, instruido de certiddo do decurso do
prazo de 15 dias da intimagio da parte devedora sem purga da mora, bem como de
comprovante de quitacao do ITBI (valor atribuido pelo contribuinte de R$170.212,33 e
avaliaggofiscal de R$170.212,33, em 18/07/2025).

Protocolon® 499010, Livro 1-BV, datado de 05 de agostode 2025.

Emol.: R3$455,40 (Selo: 0103.08.2203002.00889 = R$76,40); PED: R$6,20 (Selo:

0103.01.2400002.84043 = R$2,10).
Escrevente, Micheli Peres da Rosa.

\ CONTINUA NA FICHA N2 —/

Dou fé. Canoas/RS, segunda-feira, 18 de agosto de 2025, as 10h:43m:08s.

EMOLUMENTOS: R$76,40 -LC
Certidao digital (Provimento CNJ 127/2022) Matricula 118.177: R$ 44,80 (0103.04.2400002.42926
. g~ . . g . =R$5,20)
Certidao de inteiro teor emitida e assinada  suscaemiivos e arquivos: R$ 13,20 (0103.03.2500001.12244 = R$ 4,20)

dlgitalme nte ve riﬁCéve I por me io dO Processamento eletronico de dados: R$ 6,90 (0103.01.2400002.84913 = R$ 2,10)
ki
codigo QR localizado na parte superior.
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