Vassouras 02 Oficio-RJ
Seni¢o do Registro de Imoweis

RUA CAETANO FURQUIM 231, Centro, Vassouras / RJ
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Telefone: (XX)2471-6682

CERTIDAO
Livro: 2 / Matricula: 16892 / CNM: 090696.2.0016892-36 / Recibo: 15499 / Data da Certidado: 07/08/2025.

CERTIFICO que a presente copia € reproducdo auténtica da matricula a que se refere, extraida nos
termos do art. 19, § 1° da Lei n°® 6.015/73, dela constando a situacao juridica e todos os eventuais
onus e indisponibilidades que recaiam sobre o imével, bem como a eventual existéncia de a¢les
reais e pessoais reipersecutorias, sobre os atuais proprietarios ou sobre os detentores de direitos

relativos ao mesmo, prenotados até o dia anterior. O REFERIDO E VERDADE E DOU FE. vassouras,
07 de agosto de 2025.

FINALIDADE: Verificar situacéo juridica do imével.
Assinada digitalmente pelo Escrevente, Cleiton da Paix&o Barbirato, Matricula 94/14.258

As certiddes do Registro de Imdveis podem ser solicitadas no sitio eletronico:
https://registradores.onr.org.br/, sem intermediarios e sem custos adicionais.

Custas da Certidao:

20.4.6.* Certiddo de 6nus reais / int. teor / vintenérias / de arquivo até 20 fls., s/ contar pag. de rosto: 108,60 x 1 = 108,60.
Emolumentos: R$ 108,60 | Fetj: R$ 21,72 | Fundperj: R$ 5,43 | Funperj: R$ 5,43 | Funarpen: R$ 6,51 | Pmcmv: R$ 2,17.

Iss: R$ 5,43 | Selo: R$ 2,87 | Total: R$ 158,16.

Poder Judiciario - TIERJ
Corregedoria Geral da Justica
Selo de Fiscalizagéo Eletronico
EEZC 37553 YLC
Consulte a validade do selo em:

wwwé. tjrj.jus. br/Portal-Extrajudicial/consultaselo/

Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.onr.ora.br/validate/86GKB-FN2P9-WEXRR-ZKGM?9.
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REGISTRO GERAL CARTORIO DO 3 QFICI0 DE YASSOURAS - ESTADO D0 RIC DE JANEIRD
PATRECLILA FICHA ll'.__l.x#_‘:.&l :IANOFII'ROUIM._ 23I_. r.a{..!. 02, CEMTRD COMERCIAL VASSDLURASL
CEMNTRO — YASSOURASRY - CEP 27 T00-HE
[ 16,892 ] i 1 Wassouras, 11 de junho de 2024,

O O90a00, 2,001 6892-36
Matricula atualizada com hase nos atos vigentes na matricula n. 16892,
originariamente aberta em 13 de setembro de 2022, que fica saneada nesta data.

MATRICULA N°. 16,892 — a5 n”. 67, com a dgrea de tros
guadrados, integrante do loteamento denominado “Park Imperial”. Bairro Residéncia.

na zona urbana desta eidade, 17 Distrito deste municipio, medindo segundo planta levantada
pelo Eng. Agrimensor Hugo Cesar R, Servian Britez, CREA/RT 2001101714, aprovada pela
Prefeitura Municipal de Vassouras, em 30/03/2015, proc. n® 1.659/15, da maneira seguinte:
12,00 de fremte, para a Rua n. 04, com 10,00m de largura; pelo lado direito 25,38m,
confrontando com o lote n. 66; pelo lado esquerdo 25 46m, confrontando com o lote n. 68;
¢ pelos fundos 18,00m. em wés segmentos de 5,00m, mais 3,00m e mais 10,00m,
confrontando com uma servidio de passagem 3,00m por 10,00m de comprimento, na divisa
com o5 lotes ns. 71 e 72. PROPRIETARIA: SHANGRI-L.A EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS LTIMA, pessoa juridica de direito privado, com sede na Rua Y,
Loteamento dos Ipés, sn, (. 19, L. 1, Rua Direita, Trés Rios/RI, inscrita no CNPLME sob
on® 13.471.499/0001-67 e devidamente registrada na JUCERJA sob n™. 33.2.0893132-2,
em 05042011 e 3" alteracfio contratual sob n®, 00002411531, em 14112012, REGISTRO
ANTERIOR: Neste Cartdrio, no liveo 2-BX, as fls. 263, na Matricula n®. 15.024.

Vassouras, 13 de setembro de 2022,
O Oficial: {assinado) José Carlos Ganhadeiro, Mat., 06/24232,

AV.01 — 16.892 — Averbo aqui para os fins regulares que a presente Matricula foi aberta em
virtude do reguerimento da proprictaria SHANGRI-LA EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA, j& qualificada na Matricula, de 03/01/2022, em forma legal,
arquivados. A presente Matricula atende ao disposto no art. 464, inciso 111, do CNCGI/RIL
Custas: Recibo n® 5390/2022. Protocolo n® 35.559. Selo Eletrinico Namero: EEHA
Td896 LFG.

Vassouras, 13 de setembro de 2022,
O Oficial: {assinado) José Carlos Ganhadeiro, Mat. 06/2422,

R.02 — 16.892 — Registro aqui a compra e venda por Contrato da Caixa Econdmica Federal,
ape. Trés Rios/BJ, n® 1.4444,1955525-3, de 28/10/2022, em forma legal, por via do qual
SHANGRI-LA EMPREE NDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, ji qualificada na
Matricula, vendeu a JONATHAN ABBUD DE SOUZA, brasileiro, solteiro, comerciante,
Id. 0 07493205284, CNH/DETRANMRI, de 24/11/2021 ¢ CPF/MF n® 162.415.307-04,
residente e domiciliado nesta cidade, na Rua Elisa Barbosa, 411, Bairro Tambasco; o imdvel
desta matricula, pelo valor de RS 200.000,00 (duzentos mil reais). Mota: ITB1 guia n®
000741, Ap. Fiseal: R$ 755.000,00. Inscrigio mupicipal: 18152, Loc. Fisica n"
01.01.150.3542.001. BIB: 0142922, 11.04,15.949, CNIB:
BO18.c952.c209. 7eT3.a830.97c5. 51 db.0afd 7e9d.9da7. Custas: Recibo n® 590172022,
Protocolo n®. 353.683, Selo Eletrinico Niamero: EEIT TO3TE NSH.

Vassouras, 10 de novembro de 2022,
O Oficial: {assinade) José Carlos Ganhadeire, Mat, O6/2422,

Continua no verso.,
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R.03 — 16.892 — Registro aqui a Alienacio Fiducidria pactuada no Contrato objeto do R.02,
por via do qual o imdvel desta Matricula, foi constituido em Propriedade Fiduciaria, ¢
transferida  sua  propriedade resoluvel a Credora Fiducidrin CEF - CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, com sede em Brasilia/DF, CNPI n® 00.360.305/0001-04, Ag.
Trés Rios/RT com o escopo de garantia do financiamento concedido ao proprietdario Devedaor
Fiduciante JONATHAN ABBUD DE SOUZA, qualificado no R.02, destinade a compra
do terreno ¢ construglio, da quantia de RE 750,000,000, sendo financiamento CEF R%
571.500,00, recursos proprios aplicados na obra S 178.500,00, o valor da aquisigiio do
terreno € de BE 200,000,00, a ser paga em 371 meses. B.B.1: Amortizacio 360 meses, B.E.2:
Construgio 11 meses. Sistema SBPE/modalidade aquisi¢io de terreno e construgio. Sistema
de amortizaciio: PRICE. Enguadramento: SFH. Taxas de juros: Itemm B.9.1: nominal
9, 7978% aa. e efetiva de 10,2500% a.a. — Mominal; 0,8134% a, m.; efetiva; 0,8165% a. m.
Ttem B.9.2: nominal 8,9257% a.a. ¢ efetiva de 9,3001% a.a. — Nominal: 0,7412% a. m. e
cfetiva: (0,7438 a. m., sendo o encargo inicial total de: B.10.1 R$ 5.306.57. B.10.2 RS
4.926,26. Vencendo-se o primeiro em 25/11/2022, na forma do item B.11, e reajustivel de
acordo com o item B.12. Atalizagio do saldo devedor e da garantia de acordo com o item
8. Ocorrendo impontualidade, a quantia sera atualizada monetariamente na forma do item 9,
mais juros de mora 0,033% por dia de atraso, multa moratoria 2% nos termos da Legislagiio
vigente. A amortizagio extraordindria e liguidag8o antecipada estio previstas nos itens 10 e
11, A divida sera considerada antecipadamente vencida, com todos os acessdrios
atualizados, por quaisquer dos motivos previstos em Lel, e ainda pelas razfes enumeradas
no item 15, Foro de eleigio — Segio Judicidria da Justiga Federal da localidade do imowvel
objeto da garantia. Em garantia da divida bem como do fiel cumprimento de todas as
obrigagdes contratuais ¢ legais, o Devedor Fiduciante aliena & CEF em cardter fiducidrio o
imdvel objeto desta Matricula, advindo do R.02, nos termos e para os efeitos do art. 22 &
seguintes da Lei 9.514/97, abrangendo acesstes, benfeitorias, melhoramentos, construgdes
e instalagfes. O valor do imdével para fins do inciso VI, do art. 24, da Lei n® 9.514/97 & de
R% 755.000,00. Demais condigies sfio as contidas no Contrato, arquivado. BIB:
0142922 11.04.17.956. CHNIB: 24fe. 82af 6bic.ade 3812, 5a90.95Fd. 4d7.d91 1.29{7.
Custas: Recibo n®, 5901/2022. Protocoloe n®. 35.683. Selo Eletrinico Ndamero: EEIT 70379
NSB.

Vassouras, 10 de novembro de 2022,
O Oficial: (assinado) Jos¢ Carlos Ganhadeiro, Mat, 06/24232,

AVR.04 — 16.892 — Averbo aqui para os fins regulares a existéncia do procedimento de
constituicio do devedor fiduciante em mora, tendo sido expedida em 30/04/2024, a
requerimento da Credora Fiducidria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, a intimagéo do
devedor fiduciante JONATHAN ABBUD DE SOUZA, tendo na primeira tentativa
(02/03/2024), tomado as providénecias do art. 26, §3°-A, da Lei n® 9.514/97, intimando o
locatdrio Almir, de gque, no dia til imediato, retornaria ao imdavel, a fim de efetuar a
intimagdo, na hora designada, informando este que o proprietdrio nfio reside no local; na
segunda tentativa (03/05/2024) nfo fol o devedor Oduciante localizado, restando infrutifera
e, desta forma, publicado o edital para esta finalidade em 10/05/2024, 13/05/2024 e
14/05/2024, considera-se constituida a mora na data da altima publicagfio, na forma do art.
26, §4° e 20-A, da Lei n° 9.514/97. Ficando, assim, assepurado direitos de terceiros

Continua na Ficha 02,
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CMM: D9069%6.2.001 6892-36
interessados e conferido publicidade ao termo a quo para a consollda-;ao da pmpnedadt: polo
fiducidrio (art. 26, § 7°, da Lei n. 2.514/1997 ¢/c art. 1.463, do CNCGI/RD). Custas: Recibo
n. 10992/2024, Protocolo n. 36,812, Sele Eletrdnico Nimero: EETC 98891 TWR.

Vassouras, 11 de junho de 2024, -QC"{\“T)D\
O Oficial Subst.: Rodrigo de Frei 4462,

AV.05—1 — Averbo aqui para o3 fins regul,ares o cancelamento do procedimento de
constituicio do devedor fiduciante em mara, objeto da Av.04 e respectivo Protocolo n.
36,812, conforme requerimento da CAIXA ECONOMICA FEDERAL, gualificada no
R.03, datado de 10/04/2025, na gualidade de credora do contrato de financiamento
imobiliario n. 144441955525-3, arquivado com a documentagiio de praxe. Custas: Recibo
n. 14344/2025. Protocolo n. 37.426, de 31/03/2025. Selo Eletrinico Niamers: EEXL
69124 SGT.

Ul

WVassouras, 15 de abril de 202577~ Wy S
0 Oficial Subst.: Rodrigo de Fre (‘anl{_di\:‘irn—huiut 54/44%2,

AVR.06 — 16.892 — Averbo aqui para os fins regulares a existéncia do procedimento de

constituicio do devedor fiduciante em mora, tendo sido expedida em 15/04/2025, a
requerimento da Credora Fiducidria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, a intimagio do

devedor fiduciante JONATHAN ABBUD DE SOUZA. tendo na primeira tentativa
(30/04/2025), tomado as providéncias do arl. 26, §3%A, da Lei n. 9.514/97, intimando o

morador atual, de gue, no dia il imediato, retornaria ao imével, a fim de efetuar a
intimagdio, na hora designada, informando este gue niio conhece o notificado; na segunda
lentativa (02/05/2025) nfio foi o devedor fiduciante localizado, restando infrutifera.
Conforme § 4°-B do art. 26 da Lel n. 9.514/97, estd prevista a intimagiio por meio de
enderego eletrénico, desta forma. o devedor fidueiante foi intimado por enderego eletrinico,
em D8/05/2025, através do e-mail jonathanabbud@yahoo.com. Em 02/06/2025 foi solicitada
a publicagiio do edital, e, desta forma, publicado o edital em 03/06/2025, 04/06/2025 ¢
05/06/2025, considera-se constituida a mora na data da altima publicagfio, na forma dos arts.
26, §4° e 26-A, da Lei n. 9.514/97. Ficando, assim, assegurado direitos de terceiros
interessados e conferido publicidade ao termo a quo para a consolidagiio da propriedade pelo
fiducidrio (art. 26, § 7° da Led n. 9.514/1997 o/c art. 1.463, do CNCGI/RI). Custas: Recibo
i 141952025, Protocolo n, 37.426, de 31/03/2025. Selo Eletrinico Namero: EEYS 20319
LA,

Wassouras, (03 de julho de 2025, :5
Escrevente Subst.: Rodrgo de Frei : ad at. 94/4.462.

AV.07 — 16,892 — Averbo aqui para os fins regulares o cancelamento do procedimento de
constituicio do devedor fiduciante em mora, objeto da Av.06 e respective Protocolo n.
37.426, conforme requerimento da CAIXA ECONOMICA FEDERAL., qualificada neo
R.03, de 15/07/2025, na gualidade de credora do contrato de financiamento imobilidrio n.
1444419955525, arquivado com a documiéntagio dé praxe. Custas: Recibo n, 15385/2025,
Protocolo n, 37.629, de 17/07/2025, Selo Eletrénico Nimero: EEZC 37545 KOR.

Conlinua no verso.
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Wassouras, 07 de agosto de 2025, j —
O Oficial: José Carlos Ganhadeiro, Mat. mazz;_ﬁ),?'%\

AV.DE — 16892 — Averbo agui para os fins regulares o cancelamento da alienagiio
fiducidria, ohjeto do R.03, gue oncrava o imdvel desta Matricula, nos termos do
requerimento da credora fiducidria Caixa Econdmica Federal, de 15/07/2025, em forma
legal, arguivado com a documentacio de praxe, ficando desta forma., dito imdével liberado
dagquele gravame. Custas: Recibo n. 153852025, Protocolo n. 37.629, de 17/07/2025. Selo
Eletrinico Namero: EEZC 37544 QIN, -

Vassouras, 07 de agosto de 20257 —
O Oficial: José Carlos Ganhadeiro, Mat, 06/2422, =

AV.09 — 16.892 — Averbo agui para os fins regulares a consolidacio da propriedade objeto
desta Matricula, em nome da fidueiiria CAIXA ECONOMICA FEDY - qualificada

no B.03, nos termos do art. 26, §7°, da Lei n® 9.514/97, tendo em vista o decurso do prazo
sem a purgagio da mora, referente ao contrato de alienag@o fiducidaria em garantia n®
14444195525, ohjeto do RL02, por parte do devedor fiduciante Jonathan Abbud de Souza,
qualificado no R.01. Tudo conforme requerimento da Credora Fiducidria, datado de
15/07/2025, instrufido com prova de pagamento do ITBI guia n® 001463, com wvalor
declarade de RE 774243 84 e Apuraciio Fiscal de R$ 774.243.84, arquivado com a
documentacio de praxe. Custas: Recibo no 15385/2025. Protocolo n. 37.629, de 17/07/2025,
Selo Eletrimico Mamero: EEZC 37543 GXU.

WVassouras, 07 de agosto de 2025, - 1
O Oficial: José Carlos Ganhadeiro. Mat. ﬂ%

T
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