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CERTIDAO

CERTIFICO, usando a faculdade que me confere a Lei e por assim ter sido solicitado, que revendo
nesta Serventia, o Livro n° 2 - Registro Geral, verifiquei constar na matricula o teor seguinte:
CNM: 101592.2.0057388-73
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IMOVEL: A FRACAO IDEAL DE 0,006235 do terreno e das coisas de uso
comum, que corresponderd ao APARTAMENTO N° 504 do Bloco D, do
Condominio Residencial Valle Del Fiore, situado nesta cidade, na Avenida
Pinheiro Machado n°® 676, localizado no quinto pavimento do Bloco D,
possuindo a drea privativa real de 45,7000m?, a 4rea real de uso comum de
divisdo ndo proporcional de 12,0000m?, correspondente ao estacionamento
descoberto n® 504-D, a drea real de uso comum de divisdo proporcional de
6.,7786m?, totalizando a drea real de 64,4786m?, cabendo-lhe a fragdo ideal
supra citada do terreno onde assenta a edificagdo e dreas e coisas de uso
comum; confrontando ao oeste com o apartamento n°® 502-D, ao leste e ao sul
com o passeio condominial e ao norte com a circulagdo interna do Bloco D e
com a escada. O terreno é de formato irregular, com a drea superficial de
9.401,00m?, situado em zona urbana desta cidade, no Bairro Fragata,
medindo 16,00 metros de frente oeste para a Avenida Pinheiro Machado;
55,00 metros nos fundos, ao leste, onde entesta com o imével n°® 720 da
Avenida Pinheiro Machado:; a lateral sul é composta por trés segmentos: o
primeiro parte do alinhamento predial da Avenida Pinheiro Machado em
diregdo leste por 41,00 metros, onde confronta com o imével n° 662, o
segundo parte do final do primeiro em diregdo sul por 19,50 metros, dos
quais em 11,00 metros confronta com o imével n® 662 e em 8,50 metros com
o imével n® 652, e o terceiro segmento parte do final do segundo, em diregdo
leste, e mede 159,00 metros, confrontando com o imével n°® 620, todos da
Avenida Pinheiro Machado: a lateral norte é composta por trés segmentos: o
primeiro parte do alinhamento predial da Avenida Pinheiro Machado em
diregdo leste por 41,00 metros, onde confronta com o imével n°® 692, o
segundo parte do final do primeiro em diregdo norte por 19,50 metros, dos
quais em 10,00 metros confronta com o imével n® 692 e em 9,50 metros com
o imével n® 696 e o terceiro segmento parte do final do segundo, em diregdo
leste, e mede 159,00 metros confrontando com parte do imével n® 720, todos
=+ da Avenida Pinheiro Machado, sendo os primeiros 16,00 metros a contar do
alinhamento predial da Avenida Pinheiro Machado constituidos de drea ndo
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edificavel, estando localizado no quarteirdo formado pelas Avenidas
Theodoro Muller, Pinheiro Machado e Duque de Caxias e pelas Ruas Gilda
| Litran Souza Soares, Dr. José Alvares de Souza Soares Sobrinho, José Claro
Maciel e Octdvio do Amaral Peixoto, distante 284,30 metros da esquina
|. formada pela Avenida Pinheiro Machado e Rua Gilda Litran Souza Soares.
PROPRIETARIA: CONSTRUTORA ACPO LTDA., com sede nesta cidade,
CNPJ n° 10.351.894/0001-18.
REGISTROS ANTERIORES: Numeros 1 e 2/55.095 do Livro 2, deste
| Cartério, em 06/11/2013.
. SELO: 0429.03.1400003.07216 (R$0,55).
| PED: R$3.60 - Selo PED: 0429.01.1500001.03994 (R$0,30).
| O Registrador Substituto: R$15,20.
‘ (Maicon Gonigalyes Weber)

AV.1/57.388, em 23 de margo de’?()?*.

Certifico e dou fé que, conforme R. 5/55.095 do Livro 2, deste Cartério,

feito em 20/08/2014, o imével descrito nesta matricula esta hipotecado em

favor da CATIXA ECONOMICA FEDERAL, instituicdo financeira, constituida

sob a forma de empresa ptblica, pessoa juridica de direito privado, com sede

em Brasilia/DF, CNPJ n® 00.360.305/0001-04.

Selo: 0429.03.1400003.07217 (R$0,55)

- PED: R$3,60 - Selo PED: 0429.01.15

Averbado por: .
(Maicon Gongalves Web

01.03996 (R$0,30).
R$27,30.
- Registrador Substituto)

AV. 2/57.388, em 23 de margo de 2015.
| Fica cancelada a AV.1/57.388, em virtude de autoriza¢do dada pela
credora, conforme o item 1.2 do contrato a seguir registrado.
Selo: 0429.04.1300015.05682 (R$0,70).
PED: R$3,60 - Selo PED: 0429.01.1500001.03997 (R$0,30).
Averbado por: ~ (Reg. Substituto) R$54,60.

f
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R. 3/57.388, em 23 de mar¢o de 2015.

TITULO: Compra e venda.

TRANSMITENTE: CONSTRUTORA ACPO LTDA., anteriormente qualificada,

representada pelo administrador Dagoberto Antunes Leal.

ADQUIRENTES: ANDRE LUIZ FERRAZ KRINGEL, esmerithador, CNH n°

03159685765-DETRAN/RS, CPF n° 966.463.810-20 e sua mulher MAGDA

OLIVEIRA KRINGEL, auxiliar geral, RG n® 5092398287-SSP/RS, CPF n°

027.540.240-18, brasileiros, casados pelo regime da comunhdo parcial de

bens, residentes e domiciliados nesta cidade.

FORMA DO TETULQ: Contrato por instrumento particular de compra e venda

de terreno e mutuo para construgdo de unidade habitacional, alienagdo

fiducidria em garantia e outras obrigagdes - programa minha casa, minha vida

- PMCMV - recursos do FGTS - com utilizagdo dos recursos da conta

vinculada do FGTS dos devedores fiduciantes, celebrado nesta cidade, em

06/02/2015, protocolado sob n°® 233.429, no Livro 1-AG, em 09/03/2015,

arquivado neste Cartério.

VALOR DE_COMPOSICAQO DOS RECURSOS: R$109.135,00, composto pela

integralizagdo dos seguintes valores: recursos préprios: R$7.500,50;

recursos da conta vinculada de FGTS: R$1.300,00; desconto concedido pelo

FGTS: R$2.113,00 e financiamento concedido pela CAIXA: R$98.221,50.

VALOR DA COMPRA E VENDA DO TERRENO: R$7.929,68.

CONDICOES: As constantes do contrato.

SELQO: 0429.06.1300015.02294 (R$5,40).

PED: R$1,80 - Selo PED: 0429.01.1500001.04006 (R$0,30).

Registrado por: R$69,80.
(Maicon Gongalves Webe egistrador Substituto)

-

R. 4/57.388, em 23 de margo de 2015!

ONUS: Alienagdo Fiducidria.

1 DEVEDORES FIDUCIANTES: ANDRE LUIZ FERRAZ KRINGEL e sua
mulher MAGDA OLIVEIRA KRINGEL, anteriormente qualificados.
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| CREDORA FIDUCIARIA: CAIXA ECONOMICA FEDERAL, instituicto |
} financeira constituida sob a forma de empresa publica, pessoa juridica de
| direito privado, com sede em Brasilia-DF, CNPJ n° 00.360.305/0001-04,
representada por seu procurador substabelecido Lucas Fonseca da Cunha,
conforme procuragdo e substabelecimento arquivados neste Cartério.
INTERVENIENTE CONSTRUTORA, TINCORPORADORA E FIADORA:
CONSTRUTORA ACPO LTDA., anteriormente qualificada e representada.
FORMA DO TITULO: A mesma anteriormente mencionada e protocolada.
~ VALOR E PRINCIPAIS CONDICOES: O valor da divida é de R$98.221,50 e
- serd pago em 360 meses, sendo o valor total da prestagdo de R$738,47,
calculadas pelo Sistema de Amortizagdo: SAC - Sistema de Amortizagdo
Constante Novo, com uma taxa anual de juros nominal de 55000% e efetiva
de 5,6409%. Prazo de Construgdo: 15 meses. Vencimento do encargo mensal:
De acordo com o item 3. Epoca de reajuste dos encargos: De acordo com o
item 3. O crédito fiducidrio resultante do contrato ora registrado poderd
ser cedido ou caucionado pela CAIXA, no todo ou em parte,
independentemente de notificagdo aos devedores fiduciantes.
VALOR DO IMOVEL PARA FINS DE VENDA EM PUBLICO LEILAO:
R$109.135,00.
GARANTIA FIDUCIARIA: Os devedores fiduciantes alienam & CAIXA, em
cardater fiducidrio, o imével descrito nesta matricula, nos termos e para os
~ efeitos dos artigos 22 e seguintes da Lei 9.514/97.
FORQO: Foi eleito o da Sec¢do Judicidria da Justica Federal da localidade do
imével objeto do contrato. Obrigam-se as partes contratantes pelas demais
cldusulas e condigdes do contrato, aqui ndo transcritas.
OBSERVACAQ: Em virtude da Lei Federal n® 11.977, de 07/07/2009,
~ Programa "Minha Casa, Minha Vida", alterada pela Lei 12.424, de 16/06/2011,
os registros n°s 3 e 4/57.388 passam a ter 50% de redugdo de emolumentos.
SELQO: 0429.07.1300015.00669 (R$8,10).
PED: R$1,80 - Selo PED: 0429.01.150
Registrado por:

1.04011 (R$0.30).
(Reg. Substituto) R$239,40.
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AV.5/57.388, em 01 de agosto de 2016.

Certifico e dou fé que, em virtude de requerimento datado de 27/06/2016

protocolado sob n® 243.603 do Livro 1-AH, em 29/07/2016, acompanhado de

certiddes municipais, CND da Previdéncia Social, declaragéio, ART do CREA e

alvaré de habite-se total, arquivados neste Cartério, averbo que o

empreendimentfo CONDOMINIO RESIDENCIAL VALLE DEL FIORI,

cadastrado sob n® 676 da Avenida Pinheiro Machado, recebeu o habite-se

conforme alvard n® 538/2016, de 20/06/2016.

Selo: 0429.03.1500004.03025 (R$0,70).

PED: R$2,10 - Selo PED: 0429.01.1600001.00604 (R$0,40).

Averbado por: %WLM R$15,40.
(Eliana C. da S. Fernandes ~ Registradora)

Av.6-57.388 - Pelotas, 08 de dezembro de 2025. Transi¢do de Sistema.

Nos termos do artigo 464-A da CNNR-CGJ/RS, procede-se a esta averbacdo de oficio
para noticiar que os préximos atos registrais, langados a partir da folha n° 3v., serdo
realizados de forma eletrénica, encerrando assim a escrituracdo em formato fisico.

Emolumentos ato (AG ihil Selo: 0429.00.2500003.03778 = Nihil. Emolumentos
PED: Nihil Selo: 0429. 003.03778 = Nihil - Protocolo: n® 329898, de 05/11/2025.
AGR :

Registradora Substituta
Martina Alves Sosa
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Av.7-57.388 - Pelotas, 08 de dezembro de 2025. Retificagdo-Qualificacio.

Nos termos do artigo 213, 1, "g", da Lei n® 6.015/73, retifico o R.4 para fazer constar que:
CAIXA ECONOMICA FEDERAL, com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 4, Lotes 3/4,
em Brasilia-DF. A presente averbacic & feita & vista de requerimento de 05 de
novembro de 2025.

Emolumentos ato: R$114,60 Selo: 0429.00.2500003.03779 = R$5,20. Emolumentos
PED: R$6,20 Selo: 0429.00.2500003.03779 = R$2,10 - Protocolo: n°® 329898, de
05/11/2025. AGR

Averbacdo nato digital assinada pela Registradora Substituta Martina Alves Sosa em
08/12/2025 as 09:11:50. O hash SHA256 do documento e
29B261D2377763E3532DB046441E5257B0E6B09058862CF00BC6B34B6DB60033
Av._8-57.388 - Pelotas, 08 de dezembro de 2025. Retificagdo-Descri¢do do imével.
Nos termos dos artigos 212 e 213, da Lei n°® 6.015/73 e do artigo 440-AS, I, do
Provimento 149 do CNJ, retifico a matricula para fazer constar que este imovel: a)
Possui inscricdo municipal n® 1213806; e b) Possui 0 Cédigo de Enderecamento
Postal - CEP n° 96040500, permanecendo inalteradas as demais caracteristicas do
imovel. A presenie averbacdo é feita a vista de requerimento de 05 de novembro de
2025, instruido da Guia de ITBI n° 71666, expedida Prefeitura Municipal de Pelotas-RS,
em 06 de novembro de 2025.

Emolumentos ato: R$52,00 Selo: 0429.00.2500003.03780 = R$5,20. Emolumentos
PED: R$6,90 Selo: 0429.00.2500003.03780 = R$2,10 - Protocolo: n° 329898, de
05/11/2025. AGR

Averbacdo nato digital assinada pela Registradora Substituta Martina Alves Sosa em
08/12/2025 as 09:11:55. O hash SHA256 do documento e
71277C0724704AA271FAB4BB47E1BDESS9E395F75CO0CDEAOCO199B756EBOF9B8
Av.9-57.388 - Pelotas, 08 de dezembro de 2025. Consolidagédo da Propriedade.

A requerimento da credora fiduciaria, firmado na cidade de Floriandpolis-SC, em 05 de
novembro de 2025, instruido com prova da intimacao dos devedores por inadimpléncia,
certidbes do decurso do prazo sem purgacido da mora e comprovante de quitagdo do
ITBI, sobre o valor de avaliagdo de R$145.000,00 (cento e quarenta e cincc mil reais),
nos termos do disposto no artigo 26, §7°, da Lei n® 9.514/97, averba-se a consolidagio
da propriedade do imével desta matricula em nome de CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, qualificada no R4 e Av.7, que devera promover plblico leildo para a
alienacdo do imdvel, conforme © procedimentio previsto no artigo 27 da lei acima
referida.
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Emolumentos ato: R$%408,40 Selo: 0429.00.2500003.03781 = R%$586,50. Emolumentos
PED: R$6,90 Seilo: 0429.00.2500003.03781 = R$2,10 - Protocolo: n°® 329898, de
05/11/2025. AGR

Averbacao nato digital assinada pela Registradora Substituta Martina Alves Sosa em
08/12/2025 as 09:11:57. O hash SHAZ56 do documento e
444968C95FFAO08F332835A3DD6FB9346A805DB7C6CAGES8B839E7BBE2864EE7464

Valide este documento clicando no link-a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/59W5J-V3ZC7-F6PSU-VGP7Q

O referido é verdade e dou fé.

Pelotas/RS, 08/12/2025 09:41:18.

Total: R$76,40 Cod. 314163 - JWS NE: A - 202041

Certid&o digital (Provimento CNJ 127/2022) Matr. 57.388: R$44,80
(0429.00.2500003.03821 = R$5,20)

Busca emlivros e arquivos: R$13,20 (0429.00.2500003.03821 = R$4,20)
Processamento eletronico de dados: R$6,90 (0429.00.2500003.03821 = R$2,10)

& consults estara depanivel em atE 24h

nosite do Tribunal de Justica do RS

http:/ [go.trsjus.br/selodigital f consulta
Chave de autentiddade para consulta

101592 53 202500067905 22

Milene da Mota Cardoso
Escrevente Autorizada
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