Valide aqui
este documento

=
o
N
I~
x
o)
m
eq)
=z
o
L
>
o
-
R
~
o
o
O
w
S~
[%2)
O
e}
°
~
e
<
o
A
s}
=
c
9
ot
[}
=
b
(<}
°
<
£
[2)
193
©
~
o
[%2}
=%
2
=
<
5
>
@
(%)
@©
X
£
o
c
(o}
°
c
©
Q
©
o
2
c
[}
S
=
o
e}
©
O
2
17
)
@
°
©
>

Matricula n® 126.131 AP 310 BLOCO 01

_1146.098.988-02, residente e domiciliado na Rua Poti, n® 19, casa, Parque

LIVRO N.° 2 - REGISTRO GERAL SERVENTIA DO REGISTRO @IMOVEIS
matricua ficha de Cotia - CNS: 11991-7

138.144 01

Cotia, 30 de gutubro de 2019

IMOVEL: APARTAMENTO N° 310, (em construgao), localizado no Pavimento
Inferior 2 do BLOCO 01, do Condominio “REALIZZA GRANJA VIANA I,
situado na Rua José Menino, n® 1820, no Biarro Parque Rincéo, neste Municipio
e Comarca de Cotia-SP, assim descrito:a area privativa de 46,670m2: area
comum coberta padrdo de 9,789m2; drea comum coberta padréo diferente de
4,984m2; area comum descoberta proporcional de 44,448m2: area de vaga de
garagem comum indeterminada n&o proporcional (descoberta + coberta) de
11,50 m2; area total comum 70,721m2; area real total 117,391m2; area
construida e aprovada pela Prefeitura de 66,474m2; area de terreno de
59,057395m2 correspondente a uma fragéo ideal de 1,03910623%: com direito a

uso de uma 01 vaga de garagem comum e indeterminada nao proporcional
(descoberta coberta).

INSCRICAO CADASTRAL: n° 23162.33.00.0730.00.000. (area maior).-

REGISTRO ANTERIOR: R.01 em 25/10/2016 (aquisi¢cdo), R.02 em 04/12/2018
(incorporag&o), todos da M - 126.131 deste Registro.-

PROPRIETARIA: LAJ EMPREENDIMENTOS E INCORPORACOES - EIRELI,
inscrita no CNPJ/MF n® 11. .076/0001-08, com sede na Rua Professor Maria
Zibina de Carvalho, n°® 31 Jardin%ita, em ltapevi/SP. -

A escrevente autoriza AT Wﬂ/éﬂ/ Soraya ltacy Klemchuk Infanti.
(Titulo digitado por Bel.José Elavio dos Santos Pereira) .
D.Nihil

Selo digital: 1199173E1000000010221419W
Protocolo: 303.504 - 16/10/2019

Prenotado sob n° 303.504 em 16/10/2019
R.01 em 30 de outubro de 2019. -

VENDA E COMPRA .-

Pelo instrumento particular com forga de escritura ptblica, firmado em 07 de
outubro de 2019, em Cotia-SP, a proprietaria LAJ EMPREENDIMENTOS E
INCORPORACOES - EIRELI, ja& qualificada, vendeu a fragdao ideal de
1,03910623% do terreno correspondente a unidade residencial objeto desta ficha
complementar (em fase de construgéo), 4 ROBERTO DE SENA, brasileiro,
divorciado, servidor publico municipal, RG n° 226959764-SSP/SP, CPF/MF n°
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matricula ficha

138.144 01

verso

Pirajussara, na cidade de Embu das Artes-SP, pelo valor de R$ 9.975,42.
Consta do titulo que o valor da fragdo ideal e da construgao da unidade
autébnoma importa em R$ 194.000,00, sendo: R$ 36.265,00 valor dos recursos
proprios; R$ 2.535,00 valor desconto complemento concedido pelo FGTS; e R$
155.200,00 referente ao fin iamento concedido, pagaveis na forma, com as
clausulas e condigoes copstantes do titulo.-

A escrevente autoriza 2¢/7 Soraya ltacy Klemchuk Infanti.
(Titulo digitado por Bef.José Fjédvio dos Santos Pereira)

D.R$ 230,15 (50%)

Selo digital: 1199173210000000102215191

Prenotado sob n° 303.504 em 16/10/2019
R.02 em 30 de outubro de 2018. -

ALIENACAO FIDUCIARIA -

Pelo mesmo instrumento particular mencionado no R.01 desta, o proprietario
ROBERTO DE SENA, ja qualificado, alienou fiduciariamente a fragio ideal de
1,03910623% do terreno, correspondente & unidade residencial objeto desta
ficha complementar (em fase de construgso), em favor da CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, inscrita no CNPJ/MF n° 00.360.305/0001-04, com sede no Setor
Bancario Sul, Quadra 4, Lotes 3 e 4, em Brasilia/DF, para garantia do mdtuo no
valor de R$ 155.200,00, que sera pago no prazo de 360 meses; a taxa anual de
juros: nominal 6,5000%a.a. e efetiva 6,6971%a.a.; Sistema de Amortizagao:
PRICE; vencimento do primeiro encargo mensal: 08/11/2019; valor do encargo
inicial total: R$ 1.067,29; origem dos recursos: FGTS; valor da garantia fiduciaria
e do imovel para fins de ve m leildo publico: R$ 194.000,00, com as demais
clausulas e condigtes cpnstante do contrato. -

Moraya Itacy Klemchuk Infanti.

-José Flavio dos Santos Pereira)

A escrevente autoriz
(Titulo digitado por
D.R$ 484,35 (50%)
Selo digital: 119917321000000010221719E

Prenotado sob n® 311.282, em 18/06/2020.
AV.03, em 27 de j_ulho de 2020.

DA TRANSFORMACAO EM MATRICULA:

continua na ficha 2
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LIVRO N.° 2 - REGISTRO GERAL SERVENTIA DO REGISTRO DE IMOVEIS

matricula ficha de Cotia - CNS: 11991-7

138.144 02 Cotia, 27 . Julho 2020

Tendo sido averbada a CONSTRUCAO do CONDOMINIO RESIDENCIAL
REALIZZA GRANJA VIANA li~e INSTITUIDO o respectivo Condominio, tudo
conforme AV.06 e R.07, ambas da MATRICULA 126.131, desta data, esta ficha
complementar passou a constituir a MATRICULA: 138.144, referindo-se a
unidade auténoma designg APARTAMENTO nesta ja noticiado e
CONCLUIDO.

O escrevente autorizado, (Reginaldo Antdnio Aratjo).
Selo digital: 1199173E1000000016371020Y

Prenotado sob n® 311.282, em 18/06/2020.
R.04, em 27 de julho de 2020.

DA ATRIBUICAO DE UNIDADE AUTONOMA:

Nos termos de ‘instrumento particular de instituicdo e especificagdo de
condominio edilicio, de atribuigbes de unidades auténomas, e de
requerimento, firmados em Cotja, SP, em 14 de maio de 2020, e demais
documenfos pertinentes, o img objeto desta matricula, FOl ATRIBUIDO a
ROBERTO DE SENA, ja qualifigago, pelo valor de R$ 194.000,00. (Cobranca de
emolumentos feita de acordo\ ¢om o item 3 - Notas Explicativas — Lei
11.331/2002),

O escrevente autorizado, (Reginaldo Anténio Araujo).
Selo digital: 119917321000000016371120K

Prenotado sob n° 401.487, em 30/05/2025.
Protocolo ONR: IN01391142C
AV.05, em 19 de janeiro de 2026.

CADASTRO

Conforme certiddo de n°® 795230/2025 emitida no site da Prefeitura Municipal de
Cotia-SP e pelo requerimento adiante mencionado, procede-se & presente para
constar que o imdvel desta matricula, encontra-se atualmente cadastrado sob n°
23162.33.10.0100.00.000.

Escrevente autorizado, ﬁ Claudio Dierkison Mendes Bachiega.
Selo digital: 119917331000000083354626W
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matricula ficha

138.144

verso

Prenotado sob n® 401.487, em 30/05/2025.
Protocolo ONR: IN01391142C
AV.06, em 19 de janeiroc de 2026.

CONSOLIDACAO

Pelo requerimento firmado aos 12 de dezembro de 2025, em Floriandpolis-SC,
com o fundamento no § 7° do artigo 26 da Lei n° 9.514/97, a propriedade do
imével desta matricula foi consolidada em nome da credora fiduciaria CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, ja qualificada, uma vez que o devedor fiduciante
ROBERTO DE SENA, ja qualificado, ndo atendeu a intimagéo para pagamento
da divida. O pedido foi instruido com a certiddo de transcurso de prazo sem a
purgacdo de mora, juntamente com a guia do imposto de transmissao (ITBI) e
seu respectivo comprovante de recolhimento. Foi atribuida & consclidagéo o

valor de R$205.029,50. %
Escrevente autorizado, Claudio Dierkison Mendes Bachiega.

Selo digital: 119917331000000083354726U
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Registro de imdveis da comarca de Cotia — SP

A circunscrigdo imobiliaria e Comarca sede desta serventia foram instaladas em 10 de novembro de 1968.
Os imoveis de sua atual competéncia registraria tiveram como competentes para o seu registro as Serventias
das seguintes circunscrigdes imobilidrias e respectivos periodos: 12 CRISP de 27/07/1865 a 02/12/1912; 22
CRISP de 24/12/1912 a 08/12/1925; 42 CRISP de 09/12/1925 a 25/12/1927; 52 CRISP de 26/12/1927 a
01/03/1932; 42 CRISP de 02/03/1932 a 14/05/1939; 22 CRISP de 15/05/1939 a 06/10/1939; 102 CRISP de
01/10/1939 2 20/11/1942; e a 112 CRISP de 21/11/1942 a 10/11/1968.

O registro dos imoveis localizados no municipio de Itapevi deixaram de pertencer a esta serventia imobiliaria
em 13 de novembro de 2009, em razdo da instalagdo do servigo registral imobilidrio naquela cidade e
comarca.

CERTIFICO E DOU FE que esta certid3o foi extraida em inteiro teor, nos termos do art. 19, § 12 da Lei
Federal n? 6.015/73, do imdvel da matricula n.2 138.144, e que nos arquivos desta Serventia ndo ha
registro de quaisquer ALIENAGOES, ONUS REAIS E ACOES REAIS E PESSOAIS OU REIPERSECUTORIAS
além do que nela contém. CERTIFICO mais, que a presente certiddo foi extraida sob a forma de
documento eletronico mediante processo de certificagdo digital disponibilizado pela ICP-Brasil, nos
termos da Medida Proviséria n. 2.200-2, de 24 de agosto de 2001, devendo para validade ser
conservada em meio eletrénico, bem como comprovada a autoria e integridade. CERTIFICO MAIS: que
as buscas do CONTRADITORIO restringem-se a data do dia util anterior a sua expedicio.

Para fins do disposto no inciso IV do art. 1° do Dec. Federal n° 93.240/86, e letra "c" do item 15 do Cap.
XVI, Tomo Il das Normas de Servico da Corregedoria Geral da Justica de Sdo Paulo, a presente certiddo é
VALIDA POR 30 DIAS a contar da data da sua emissdo. O REFERIDO é verdade e dou fé.

Cotia, 19 de janeiro de 2026.

Emolumentos: RS 44,20 Selo Digital: 1199173C30000000833708268
Estado: R$ 12,56

Sec. da Faz.: RS 8,60

Reg. Civil: R$ 2,33

Trib. Justiga: R$ 3,03

ISS: R$ 2,33

Min. Publico: R$ 2,12

TOTAL: RS 75,17

Protocolo N° 401487
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