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RNV Bl TRV Fracio da 1/380 que correapondera 20

Apartamento 101 do Blocoe 07( com direito ac uso de uma vaga de
garagem) do Pradio a ser comstruide sob o n®3300 pela Estrada Santa
Eugénia, do Empreendimento denominado "RESIDENCIAL SANTIAGO fI", a
ser construido no terreno designado por Lote 2 do PAL 48732, com
aresa de total 20.074,0lmZ e area total a ser construida do lote des
19.225,74m2, na Freguesia de Santa Cruz, medindc o terrens no todo
137,22m de frente,mais 9,68m em curva atingide por um ralo internc
de 6,00m; 149,00m de fundeos, 53,68m mais 14,53m, em curva atingido
per um ralo interno de 130,00m, mais B,47m em curvs atingide por um
ralo interno de 5,%7m, mais 11,59m, mais 30,00m, mals &,50m, mais
20,80m a direita, 66,60m, mais 30,00m, mais 79,1%m a2 esquerda., O
lote confronta na frente com & Estrada de Santa Fugénia; nos fundos
com parte do lote 67 e lotes 63, &9, 70 e 49 do PAL 7552; a direita
com a Rua Projetada ''A'' e com a Rua Aporuna; & esguerda com parte
do lote 1 ¢ lote de escola do PAL 48732 e esta lecalizado na ¢squina
da Rua Projetads ''A''; tendo ¢ referido imével: Area Privativa
( Real Total) de 44,825m2; Area de Uso comum de: 6,66050m2; Area
Real Total de: 51, nmmmuam.i.. ............ P Ty T e L T S

PROFRIETARIA: PASSCS CONSTRUGOES E EEEHEEE LTDA, com zede am
Belo Herizonte/MG, CHNPJ/MF sob o n®26.240.903/0001-33. Adquiride o
terreng por compra a VITOR HENRIQUE ROIZ MACHADO, conforme escriturs
de 23/10/2010, do 2° Oficlc de Hotas desta c¢idade, L°d.562, £fls,
08/08%v, registrada sob o ®-10 da matricula 43499, em 24/01/2011 &

R-10 da matricula 15,407, em 24/01/2011, remansscente averbade zob o
AV-13 e RV-22 das citadas matriculas, em 26/01/2016 e remembramarto
8 desmembramento averbado sob o AV-15 & AV-24 das citadas matriculas
em 26/01/2016, Memorial de Incorporacdc registrado sob o R-2 da
matricula 250.144, em 30/05/2016, tendec come Incorporadora:
RESIDENCIAL SANTIAGO II INCORPORACOES SPE LTDA, com sede nesta
cidade, inscrita no CNPJ/MF scb o n"22.886.387/0001=68. .. erveesares
AV - 1 - M - 250362 - GRAVAME: De conformidade com o disposte ng
Art.662, C/C §2° Jo Art.66l da Qonsolidagio Normativa do Estade de
Rio de Janeire, fica consignado gque o imdvel matricula se
cenfigqura como futura unidade auténoma, estangh inserNdo em ebra
projetada e pendente de regularizacio ummHmﬁump
conclusao. Rio de Janeirs, RJ, 30/05/2016. 0 orl
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AV - 2 - M - 250362 - ENQUADRAMENTO: Consta averba sob o AV-3 da
Matricula 250144 em 30/05/2016 que o Memorial de\|Incorporagio do
gual o imével desta matricula faz parte estd enquadradoe no ambito
do Programa Minha Casa Minha Vida - PMCMV, instituido pela lei
11.977/2009, devendo desta forma serem observados dois critérios para
a allenacdo das unidades gque compSe o -empreendimento: 1) 0

Contlnud no verso,,,
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CNM: 093344.2.0250362-97

ipreendimente se destina exclusivamente, ao atendimento do Publico
iliar de 3 a 6 saldrios minimos; 2) O valor
erda de R$140.000,00.Ri¢c de Janeiro, RJ,

vomprader com 2 rends:
meédio de venda das
30/05/2016. O QFICIAL.
JoaadC. F. du Sjlveira Costs
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AV - 3 - M - 25036d] - AFBTACAO: Consta averbado sob o AV-4 da
Emnhpncww. 230144, emf| 30/05/2016 gue: Pelo Instruments Particular
de 08/04/20l&, RESIDENCIAL SANTIAGO II INCORPORAGCOES SFE LTDE 13
qualificada, submeted a incorporagdc do Fmpreendimento do qual o
imovel desta matricula faz parte ac reyime de afetacde, conforme
previsto nos artigos 31-RA e seguintes da Lei 4591/64. Desta forma,
constituindo-se patriménio de afetaglo o conjunte de bens, o terrenc
e as acessdes, o8 direitos e obrigagles vinculadas & incorporacdo
imobilidria, bem como o8 demais bens e direitos a ala vinculados
destinam-se Unica e exclusivamente & consecugio da Ingorporagdo do
Empreendimente e a entregs das unidades imobiliari futuros
adguirentes e mantex-se-do apartados, tornando-se ipComuniciveis em
relagdo a0s demais bens, direitos e obrigagées do pafriménflo geral da

incorporadora.Rio de Janéire, RJ, 30/05/2016. O OFI Hrhq
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AV - 4 - M - 250362 - CONSIGNACAO: Consta averbado s o AV=-5 da
matricula 250.144, em 30/05/2016 gue: Em cumprimento ay determinade
pelo paragrafo 5° do artigo 32 da Lei  4591/64, combinade com o
artigo 634 da Conselidagdo Normativa da Corregedoria Geral de Justics
deste Estade, para o Registro do Memorial de Incorporacis do gqual o
imbvel desta matricula faz parte, fica consignade que: Constam em
nome .de PASSOS CONSTRUCOES § EMPREENDIMENTOS TLTDA, CNBEJ sob o
n°26.240.303/0001-33, apontamentos de feitos ajulzades na certidéo

do  Tribunal do Trabalhe dz 3* Regidec | Certiddc de Acbes
Trabalhistas); apontamentos deé feites ajuizados na . Certidas de
Distribuigdoc de Agdes Trabalhistas do Tribunal Regional do Trabalho
dz 17 Regidp = 1° Grau; Conatam ainda distribuigdes contra a

proprietaria do imével nas sagulntes certidoes apresentadas: Certidao
da Justica Federal de Minas Gerais, Certidie de Distribuicdo de Agdo
de Natureza Clvel da Comarca de MG, Execucfes da Fazenda Municipal de
MG, Execugbes Extrajudiciais e Agdc Ordindrias conforme Certiddes da
11%, 13%, 15%, 1%#%, 2%, 278, 28®, &% e ©* Varas Civels da Comarca
de-Belo Horizente/MG, apontamentos na ecertidde da Justics Federal do
Rio de Janeire, apontamentos na certidic do 9% 0ficio-de Distribuicés
do Ric de Janeiro Execucgdo Fiscal/Cobranca de Tribute/Divida Ativa,
Tendo como Exequente o Munigliplio do Rio de Janeiro, constando alnda
nes sistemas da Procuradoria OGsral da Fazenda Naclonal { PGFN),
Debitos inscritos em divida ativa da Unife, com Exiglbllidade
suspensa, conforme certidin Positiva com efeits de legativa de
Debitos relativos afs tribNtos Federais e 4 Divida ativa da Unide
Expedida pela Secfetar dy Beceita Federal.Rieo de Janeire, RJ,
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AV - 5 - M - 250362 - TERMO DE URBANIZACAO:Pelo Reguerimento de

05/10/2016 e conferme Termo de Urbanizacio n®0l5/2015, datade de
23.10,2015, lavrado as fls.015/015v do Livro n°05 de Folhas Soltas de
Urbanizagdo, da Secretaria Municipal de Urbanisme, passade por
certidao n°085.047, verifica-se que de acordo com o© processs
n®02/002.317/2010 o MUNICIFIO DO RIQ DE JANEIRD, aszsina e
assumem PRSS0S CONSTRUCOES E EMPREENDIMENTOS LTDA, mediante as
sequintes clausulas: BEGUNDA: Pelo presente termo a outorgada se
obriga a urbanlzar a Estrada de Santa Lugénia, em teda a sua largurd,
na extensdo de 535,00m correspondence 3@ dimens=8g da testada de
terrena, cenforme PAA S0DER; 2) Rua Projetada A, e&m toda a sua
largura, na extensao de #0,00m conforme FAR 12.256 e 3) Ruaz dos
Moreiras ( MR}, em tods a sua larqura ns extensdao de 2040, 00m,
correspondente a distd@ncia entre a Estadaz de Santa Eugénia & a Rua
Projetada A, conforme PAR 12,271, de acorde com o desgacho de

G7/05/2015 da U/CGPIS, 3s 78w, PARAGRAFO (NiCQ: &5 obras
de Urpanizagdo deverao atender zo que determins o RPT (Regulaments de
Parcelamento da Terra, aprovado pelc Decreto E 3800 de 20.04.1878), e
executadas de acordo com a5 normas estabelecidas pelos drgics
responsdveis & sua aprovagio, no Ambite de suas competfncia,
TERCEIRA: A inadimpléncia de chrigacdoc assumlda na clausula segunda,
e e consonancia com os termos de seu parderafo Onico, importaréd na
nas concessdo de "hablite-sze" para gualguer edificagdo que venha a ser
construida no local, até 3 conclusdc dis sbras de urbanizacioc =
aceitacao dos logradouros em guestdo. QUARTA: Qualguer importadnciz
devida ao Municipic em decorréncia do presente Termo serd inscrita
como divida ativa de sua Fazenda Pdblica, acrescidas das multas de
20%, Jureos de 1% ao més, fezendo-ze a cobranga em processo da
execugdo, con apoic no paragrafo 2% artigo 2° da Lei Federal n®6.830,
de  22,08.1980, . scbre "o débito ajuizado incidindo honordarios da
adgvogade de 20%, QUINTR: A outorgada compromete-sé a respeitar a
tazer cumprir -integralmeate, “as obrigagdes sssumidas pelc preszerte
termo, renunciande .20 dja de pleitesar do Municipio- qualguer
indenizacde relativamenté ao eidtabelecids neste termo, ponda, desde
Ja a ‘salve- de ‘gualgubr | guwiday ou - contestacgfes futuras., Demais
condigtes vonstantes: gdo' titjiio. (Prenctagdo .n®649287 de 14/10/2018):
(Selo de fiscalizaglof eletrpnica |n°EETU £5201 'BHY).Rlo de Janeiro,
RJT, 04/11/2016. O CFIAIAL lohaC.5 GalilvemOnn :

b : SRR, & | _

_ = [ . .
R - 6 - M - 250362 - nozw%; E VENDA:Pele instrumento particular de
27/04/2017, a propriétiria|ja quslificada,vendeu a fracdo do terreno
desta matriculs, bem como @kwwmnﬁmamzﬁc a ser nele construido a JORGE.
LUIZ DA SILVA ALVES JUNIOR, brasileiro, técnico de mecdnlca,
solteire, maior, identidade CNH n° 04820866602, do OETRAN/RJ, CEE/MF
sob o n® 130.561,8537-78, residente nesta cidade. Valer do imdvel

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/8KB65-JFME4-NFX7X-3PB66
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P

recursss da centa vinculada do FGTE, nmo valor de FS14.689, Isench
& lmposto de transmissac, conferme guia 2111842, (Prenotagdo
17657922, em Z23/06/2017) (Seloc de fiscalizadgao el n°ECCE
7240 FEX). BRie de Janeire, RJ, 29/08/2017. © 0

rma Casta

L 9/06/2017.0 OF .HHEH.A T

-7 - M - 250362 - ALIENACAO FIDUCIARIA:FPelo in3trum ‘t@dpatEicular
atgdo de 27/04/2017, o adguirente do R=6, deu a Iragio do terreno
esta matricula, bem gome o apartamento a ser nelelleconstruldo em
lienagdo fiducidria & CAIXA ECONOMICA FEDERAL CEF, com sede en
rasilia/DF & filial nesta cidade, CNPJ/MF sob o n® 00.360.305/0001-
4, em garantia da divida de RS$105.310,35, & ser paga em 360
restacdes mensals e consecubivas, calculadas pelo plano SAC-NGVO,
encendeo-se a 1° 27/0 017, no valor de R$793,66, & taxa nominal
e 7,6800%z.a., f efetlva T,9347%a.a 2 nas ‘demals condigdes
onstantes do tltulo. , (Prenotacifc n®657922, de 23/06/2017)(Selo de

. 1 - ;. n _ iz _
iscalizagdo ElYetrdni #Wx ;_mﬂn.ahrm.m__nu GSR) . Ric de Janeiro, RJ,
o hetiia
..E:nq 1]
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i
AV - 8 - M - 250362 L CONVENCAQ DE CONDOMINIC: Foi hoje registrada na
+liar mnmﬁmm_ a Convengdo de condeminio do Imbdvel desta

notagde’ n°660558 de 22/08/2017) (Selo de fiscalizagéo
eletyénica nRECEB 88110 T¥S),.Rie de Janeiro, RJ, 25/08/2017. O

AV - 250362 - RETIFICACAO DE MEMORIAL: Felo reguerimente de
umﬁcxmc_‘.ﬁh capeande documantagiao comprobatdéria noje arguiwvados,
verifieca= que com base no art.l6¥, inciso IT da Lei £015/73, com
a5 alteragdez da Lei 6212/75, fica retificades o© memorial de
incorporagde registrade sob o R-I da matricula 290.144, em
30/05/2016, citade na agoisigds desta matricula,’” por motivo
de decrescimc  para constar corretamente ds seguinte alteragies:;;;;;

Area , | | :
Apartamentos |Blocos |Privativa Area de usc .mnwm,._mmm_. qmwﬂmn
(Principal) il . ideal
101, 102
103, 104 01 a 19 |44,825m2  |6,51656m2  [51,34156m2]  1/380
201; 202,
Mmm._ 304 01 a 19 |44, 825m2 6,51656mZ 5L, 34156m2 1/380
- i
301, 302, -
MM# wmm 01 a 19 |44,825m2  |6,51656m2  [51,34156m2| 1/380
vl
me, meh 01 a 15 j44, 825m2 6,51é65am2 51,34156m2 1/380
¥ |
50 5
muow, mmm_. 01 & 19 [44,825m2 6, 51656m2 5l1,34156m? 1/380
i

Custe total do empreendimento é de R$26.345,.135,60, sendo o custo da

Segue bs 5.3
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fls, 3
Cont. dag fls. V.

congltrugao de R$23.999.135,60 & custo do terrenc de R§Z.350.000,00;
Valor de Cada unidade: Os apartamentos tém um custo de RS69.33%,83;
Vagess de Garagem: Cada unidade auténoma tem o direito de uso ds uma
vaga de garagem, porém as vagas ndo estde wvinculadas a nenhuma
unidade ‘auténoma e nde podem ser utilizadas/cedidas per pesscas
estranhas ao condominio, 2 distribuigio das vagas de estacicnamente
ocorrerd conforme loecalizagdo determinada no projeto aprovado pala
Prefeitura Municipal do Rio Lmync.ﬂuHmUQHWmma n“662134 de
20/10/2017) (Selo de fiscalizaca
Janeire, RJ, 06/12/2017. 0 OFTCIP¥AGE. d2Silteim Costa

AV - 10 - M - 250362 - mmHHanwnmpjum CONVENCAO DE CONDOMINIO : P=lo
requerimente de 16/10/2017, nmmmmsWM documentagdo comprobatdoria hoje
arquivados, verifica-se que com babe no art.167, incise I da Lei

B6015/73, com as alteracdes da Lei 6212/758, flea retificads 4

Convengdo de condominio do imdvel desta matricula, registrada na
Ficha Auxlliar n®Z488, sendo essa retificacdo averbada sob o AV-1 da
citada Ficha Auxiliar, (Prenotagio n°663236 da 24/11/2017) (S8alo de

fiscalizagdo eletgbnica\ n°ECIW 43078 IWU}.Rie d= Janeiro, RJ,
06/12/2017%, O OFIFIAL

T da Hilveira Costa
i ighencon

Pele requerimento de 10/11/2017,
capeando Certiddo da Secretaria Municipal de Urbanismo
n®10/0067/2017, de 1B/10/2017, hoje arguivades, verifica-se que de
acordo com ¢ processe n°02/002295/2010, o imdvel da pressnte
matricula, teve sua construcio concluida, tendo sido o "habite-se”
concadide em 18/10/2017,Dispensada a aprésentacde da CND do I1NSS
relativa 2 obra, copforme provimente CGJ n®41/2013, publicade no
D.O.E em 21.06.2 Prenotagic n®663214 de 24/11/2017) (Selo de
fiscalizagdo aleg n“ECIW 43456 GIW). Rio de Janeire, RJ,
06/12/2017.0 OF

3 . : Chme ficto—n 4G22,
de 25/11/2024, pr &rﬂa&zﬁ@mwm credora (o) i3 guarificadas, o
intimada(a} ola) delddor(a) JORGE LUIZ DA SILVA ALVES JUNIOR, Ja
gualificado, conforme nobtificagdo entregue wm|u Registra de Titules e
Documentos desta cidade, digitalizado nesta serventia, Tesultands
"pogitiva', para aqultar &s chbrigagfes relativas a alienacio fiduclaris
em garantia que grava o imével desta matrizula, na forma dos artigos 76
g 26-B, da Lei 9§.514/97. Certificames que ndc occorreu & purges de mora
no prazo lsgal.

Prenotagdc n"734083 de 26/11/2024. Seio de fisc ._m agdo eletrénica
n®EETO 56188 2GX., Ave concluide aos 13/03/2025 por #¥athsus conceledo
(Mat.. TJRJT 94/23548).
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estedocumenioyyy - 13 -~ M = 250362 - CONSOLIDACAC DE PROPRIEDADE: Pelo Reguerimento de

16/05/2025, hoje arquivade, verifica-se que face ao Artigo 2§, paragrafqg
7°, da Lei 9514/97, sende promovida a intimagdo sem = purgagde da mors,
corsclida-sc a propriedade do imével destz matricula, em nome da CAIXA
ECONOMICA FEDERAL CEF, com seda Brasilia - Df, CNPJ/MF sob o nf
00.360.305/0001-04, ficando a mesma com a cbrigagdo de promover lellaq
piblice do imdvel dentro de 30 dias contades da dats do registro fart.2
da Lei 8314 de 20.11,1997). Imposto page pela quisz n®2813307.
Prefiotacac n®739454 de 26/05/2025. Selo de fiscalizagdo eletrdnica nfREU]
15723 KPE. Ato comcluido zos 10/06/2025 por Diego Mattos (34/14146).

AV - 14 - M - 250362 - CANCELAMENTO DE ALIENACAO FIDUCIARIA: Com fulcrc
no Artigo 1488, do CNCGJ, Em censequéncia a averbagéo de ccnsolidagdc ds
propriedade retro averbada, verifica-se gue fica cancelada a propriedads
fiduglaria objeto da presente matricula.

Frenotacio n®739454 de 26/05/2025. 52lo de fiscalizagdo eletrdnica n°LEU]
35724 ORD, Atg concluido aos :0/06/2025 por Disgo Mattes (94/14144).

CERTIFICA que esta é a copia fiel da matricula a que se refere, dela constando a situagéo juridica da
mesma, bem como todos os eventuais Onus e gravames, agdes reais e pessoais reipersecutorias ou
indisponibilidades existentes sobre o imdwel, seus proprietarios ou detentores de direitos, registrados
e/ou averbados até o momento da sua emissdo. CERTIFICANDO ainda as prenotagbes efetuadas na
presente matricula até o dia Gtil anterior a sua emissao. Informa que o 4° RGl situa-se na Rua do Prado, n°
41, loja 101, Santa Cruz, Rio de Janeiro/RJ, CEP: 23.555-012. site: www.4rgirj.com.br. Dou fé. Rio de Janeiro,
RJ, 12/06/2025. A presente certidao foi confeccionada e assinada digitalmente as 15:19h.
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