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‘IMOVEL

" Oficio, livro 3694, f1.

Apartamento 103 do Bloco 4 do prédio em construgdo
situado na Rna Projetada 2 PAA 12622 n® 285, na Freguesia
de Guaratiba, correspondente fragic ideal de 0,002 do
respectivo terreno designado por lote 6 do PAL 49516,
medindo 125,97m ‘de frente, mais 10,50m em curva
subordinada.a um raio interno de 6,00m, concordando com o
alinhamento da Rua:Projetada 4 do PAAR 12622, por onde
mede 1;2,84m: 119,21m de fundos; 113,40m a esguerda em
trés segmentos de 68,77m, mais lb,OZm, mais 34, 6lm,
confronta nos fundeos com a 3°'Porgao (matricula:101185) [}
a esquerda com o lote 7 do PAL 49516 de propriedade de
Biplan Brito Iméveis Planejamento e  Construgdo Ltda.
INSCRICAO FISCAL: 3433315-3(MP) .CL 50210-4. PROPRIETARIA:
TENDA NEGOCIOS IMOBILIARTOS S.A, CNPJ 09.625.762/0001-58,
com sede em S#o Paulo/SP, que. adquiriu "em -maior porgdo
por compra a Biplan - Brito Iméveis Planejamento e
Construgic Ltda, através da escrituza—de 11/03/22 do 12°
' 21, 3 dm  28/03/2022 com
on® 6 na matricula Janeliro, 26 de
setembro de'2022.ﬁf—- 3 : e . e

O Oficial

"Eliseu da Silvg
8° Oficial Substiture
CTPS: 54596/06056-RJ

AV - 1

OBRIGACOES: Consta averbado em 21/04/21 com .c n°® ‘11' na
matricula 101184, através - de requerimento de 09/03/21,
instruido por certidéc n° 087723 de 09/03/21 da
Secretaria Municipal-de qrbanismd, que a a proprietaria
assumiu OBRIGN;&ES perante o MUNICIPIC DO RI{? DE JANEIRO,
de ﬁibanizar os seguintes logradouros em 2 {(duas) etapas:
1* etapa - A Rua Projetada 2 do PRA 12622, na largura de
13,00m(treze metros), na extens3c de 251,00m(duzentos e
cinquenta € um metros), correspondente a testada dos
lotes 2, 3 e da area: de doagdo destinada & escola,
inclusive; 2® etapa - a Rua Projetada 2 do PAA 12622, mna
largura de 13,00m (treze metros) na extensdo de 210,00m,
Segue no verso o
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correspondenfe 4s testadas dos lotes 4 aoc 7 e a
Projetada 4 do PAA 12622, na largura de
metros), na extens3io de 96,00m( noventa e

correspondente a testada do lote 3 e da &rea de doacgao
destinada & escola e na. extens3o de 120,00m {Cento e
vinte metros), correspondente a testada do : lote 6,
conforme o PAAR 12622 o PAA12623, de acordo com a planta
de urbanizagdo e de acordo com o -despache de 03/12/20 da
IHC/SUBH/CGIT/CLPS/GAY, as £1, 20, As - obras  .de
urbanizacgdoc deverio atender ao que determina o RPT
(Regulamentc de Parcelamento da Terra, aprovado pelo
Decreto E 3800 de 20/04/70) e executadas de acordo com as
normas 'estabelgcidas- pelos érgdos responsavels a sua
aprovagio, no ambito de  suas conpeténcias. A
inadimpléncia da obrigag&o assumida importara nio
concessdao de "habite-sev ser
construidas: nos lotes 2 e 3 do aceitacio das
obras de urbanizacaoc da 1° etapa da Projetada 2 do
PAR 12622:; nosilotes 4 ao 7 do PATL, obras
da 2% etapa da Rua Projetada 2
Projetada 4 do PAA 12622 Além
em Lei. Rio de

O Oficial

Rua
13,00m(treze
sSeis metros)

na

das edificagdes gue wenham a
PAL, a
Rua

da Rua
previstas

S —
Eliseu dg Szlva.

87 Oficia} Substiture
. CTPS'5459610056 RS

AV - 2

MEMORTAY,. DE INCORPO (B.C_V.2A Const.a redistrado em
05/04/22 com © n° 8 na matricula 460640 o MEMORIAL DE
INCORPORAGAOD pela requerimento de 09703/22, dele
constando que o prazo 'de caréncia & de 180 dias contados
da data do arquivamento do  Memorial, vodendo . a
incorporadora nesse prazo desistir da incorporacao
nac comer01allze, noe minimo, 60C% das
empreendlmento,'e/ou nao consiga, poar gqualquer
financiamente destinado & ’“construgio do

e que o empreendimento tera 101

Segue na ficha 2

caso
do
.motivo,
referido
vagas de

unidades

empreendimento,
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garagem-de;cbbertas gituadas no pavimento acesso, sendo 2
vagas destinadas a PNE, que nfo seri3c vinculadas as
unidades, sendo todas as vagas de usc do condominio,'
ficando ressalvado que se trata de obra projetada e
prendente de regularizagfio registral, no que tange a sua
¢onclusio. . CUMPRE CERTIFICAR que das . certiddes de
Distribuigdes Civeis TJ/SP, 1° ac 10¢ Tabelionatos de
Pratestos. de Letras e TltulOS de Sd3o Paulo - 8P, Justica
Federal de Primeiro Grau em S&o Paulo, TRF 3° Regido, TRT
2% Regi8io, 1° ao 4° Distribuidores Civeis Rio de Janeiro,
7° Distribuidor Rio de Janeiro, 9° Distribuidor Rio de
Janeiro, Justica Federal Segdo do Rio de Janeiro, TRT 1=
Regiso, Procuradoria da Divida Ativa do Estado do . Rio de
Janeiro, e Procuradoria Geral do Municipice do Rio ™ de
Janeiro/RJ, constam distribuigdes contra a incorporadora,
distribuigdes estas que nao se referem ac imbvel objeto
da incorporaclo nem. s3o impeditivas ao Registro do

_ Memorial, conforme declaracgdo constante do mesmo.

© Oficial

CONDICAC: A INCORPORADORA DECLARA QUE AS UNIDADES QUE

COMPOE © EMPREENDIMENTO ESTAO ENQUADRADAS NO PROGRAMA
CASA VERDE E AMARELA — PCVA,. INSTITUIDO PELA LET 14118 de °

; DA VENDA DAS UNIDADES
NAO PODERA EXCEDER © VAL ; 00,00.
Janeiro, 26 de se ; L S—

Ehseu da Silyg
8° Oficial Substituro
CTPS: 54595 /0056-RJ

AV - 3

AFETACAO: 'Consta averbada em 05/04/22, com o© n®* 9, na
matricula 460640, conforme requerimento de 11/03/22, a
constituig¢do do patriménio de AFETAGAQ, para o
empreendimento, nos termos do disposto no artige 31-A da
Lei, 4591/64 dée 16/12/64. Rio de Janeiro, 26 de setembro
de 2W2E . ——-F——F——————=p———— e

Segue no verso

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/C4645-9ARAT-2P4Q3-W2VCG




(=] i [m]
18 REGISTRO DE IMOVEIS DO 9° OFICIO

= AV.NILO PECANHA, 12-6°ANDAR
[=1F¥%

Valide aqui
este documento

2287179/0229

REGISTRO GERAL

—— MATRICULA— y FICHA . -
472917 {_ 2 _ ' :
- VERSO— ﬂ .

0 Oficial —
Eliseu da Silyq
8e Oficial Substityge
CTPS: 54596/0056-Ry
AV - 4 HIPOTECA: Foi hoje registrado com ¢ n°® 11 na. matricula

460640, a HIPOTECA EM 1° GRAU do imével dada "por TENDA
NEGOCIOS IMOBILIARIOS S/A {anteriormente qualificada) em
favor ‘'do CAIXA ECONOMICA FEDERAL, CNpPJ 00.360.305/0001-04,
com sede em Brasilia/DF, pelo vaior de R$16.690.315,39,

neste wvalor incluindo outros yeis, regendo-~-se o
contrate pelas demais claus ondigdes constantes do
titule. Rio de Jane de 2022, -————me__

O Oficial

éEét'fseu da Silvg
? Oficial Subziir
CTPS: 54595foo§;?r

AV - 5 CANCELAMENTO: Pelo instrumerito particular de 1%/10/22,
prenotado em 16/11/22 com o n® 2090282 & fl.ldv do  livro
1-MA, fica averbado o CANCELAMENTS da averbagdo 4 de
HIPOTECA EM 1° GRAU 3o imével, em virtude da gquitagao
dada pela credora CAIXA MICA FEDERAL. Rio de

Janeiro, 29 de nov o ‘j_-_u________ ___________
T EEIC94562 VEB

O Oficial o
N ;’M
- Eliseu da Silyg

8° Oficial Substitnre
CTPS8: 54596 10056-Ry

R - 6 COMPRA E VEMDA: (P.C.V.A.) Pelo instrumento particular
que serviu para a averbacio 5, fica registrada a COMPRA E
VENDA do. imbével feita por TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS
S$/A, anteriormente qualificada, em favor de NATHALTIA DO
ROSARIO LINHARES, brasileira, solteira, n3o convivente em
unidoc estavel, adminislLradora, identidade DETRAN/RJ
300804242, CPF 163.664.777—44,_ residente nesta cidade,
pelo prego de R$165.837,23, sendo  R$20.695,00 com
utilizacio do Fundo de Garantia por Tempo de Serwvige na
Segue na ficha 3
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forma deé désScoAtsd. U pagamentd dd ifpdsto de Eransmissac
foi isento conforme certificado declaratdrico de isengdo

constante da guia n°® 2518442 com base na Lei ne
5065/20098. <Valor atribuido a base de ca&lculo dos
emolumentos: R$165.837,2 aneiro, 29 de novembro
de 2022.-———-———-= e e

EEIC94563 NBW

7Ehseu da S:lua

8° Oficial Substituro
CTPS: 54596 /0056-RJ

R - 7 ALIENACAC FIDUCIARIA: (P.C.V.A.) Pelo instrumento
particular que serviu para a averbagdo 5, fica registrada
a ALIENACAO FIDUCTARTA do imével feita por NATHALIA DO
ROSARIC LINHARES, em favor de CAIXA ECONOMICA FEDERAL,
CNPJ 00.360.305/0001-04, com sede em Brasilia-DF, para
garantia da divida no valor de R$106.092,23, regendo-se o
contrato pelas demais cléusulas e condigdes constantes do
titulo. Incorrendo a devedora em mora apédés o© prazo de
caréncia de 30 dias para Aintimagsio e consolidando a
propriedade em favor da credora, é atribuido o valor de
R$164.000,00 para o leila3c publice. Valor atribuido para
basée dé ¢alculd 46s eniol R$106.092,23. Rip da

© COficial EEIC94565 ZVE
-~
Eliseu da Silva
8° Oficial Substituro
CTPS: 54596/0056-R.1
AV - 8 CANCELAMENTO: Foi hoje averbadeo com ¢ n° 1§ na matricula
460640, o CANCELAMENTO DE OBRIGACOES, constante da

averbacdo. 1, -em ~irtude -da aceitagd3o. -de -cbras. n®
056/700.328/2020, publicada no D.O. de 23/11/23. Rio de
Janeiro, 26 de dezembro de 2023,--—- - -

1 Oficial Sub.: GUSTAVO ROMEIRO MENDES - Mat. 06743

Segue noc Uverso-
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CONSTRUCACQ: Foi hojé averbado com o n® 16 na matricula -
460640, instruide pela cextiddo n°  25/0479/2023 = de
21/09/23 da Secretaria Municipal .de Desenvolvimento
Econdmico, Inovagio e Simplificag¢do - Subsecretaria de
Controle e Licenciamento Urbanistico, .a CONSTRUCAO do

imbvel, tendo sido o 'habite-se' concedido em 21/Q098/23.,

Rioc de Janeiro, 26 de dezembro de 2023.———~~——-——--—-————j

ut

i-Oticial Sub.; GUSTAVO ROMEIRG MENDES - Mal. 06743 f

AV

10

CONVEMN! E _CONDOMINIO: Foi hoje registrada no Registro .

Auxiliar com © n® 22209 a CONVENCAO DE coNDOMINIO do

‘edificio, através do instrumento -particular de. 30/01/24.

Rio. -de Jameire, 21 de marce de 2024, —————
1~ Oficiat Sub_: GUSTAVO ROMEIRO MENDES ~ Mai 06743 EERP38490 FUY

INTIMACRS: Felo reguerimento enviado eletronicamente
(Provimento CNJ n°® 89%/2019) datado de 28/03/25, prenotadoc
em 31/03/25 com o n® 2254805 & f£1.231 do livro 1-MU, |
atualizado pelo reguerimento datado de 07/04/25,
instruido por Certidado Negativa do 1° Oficio de Registro
de Titulos e Documentos, expedida em 28/04/25, fica |
averbado com base no art. 12 do Provimento CGJ n°® 02/2017

2 INTIMACAO da fiduciante NATHALIA DO ROSARIO LINHARES, | -

anteriormente gualificada, realizada através de Edital de.
Inlimagdo, publicado por meic elelrdnice = 20/08/25,
23/06/25 e 24/06/25, através da Central de Servigas.

Eletrénicos dos Registradores de Imoéveis, conforméj
disposte no Provimento CGBJ n® 56/2018, feita por.
solicitagdo do fiducidrio realizada em 17/06/25 na '

Sistema Eletrdnico, nos termos do Art. 26 da Lei 9514/97, .
tendo sido o e-mail enviado na forma do §4°-B do artigo’
antes citado, para pagamento no prazo de 15 (quiﬁie)

' Segue na ficha 4 E
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dias contados da data da terceira e Gltima publicacdo do
Edital, dos encargos vencidos e n3¢ pagos referente ao
contrato de financiamentc com garantia de alienacao
fiducidrias, registrado c¢om ¢ n® 07. Valor atribuido para
base de calculo dos emolumentos: R$5.474,82. Rio de
Janeiro, 21 de julho de 2025, mmem—m oo

Oficial: Dr, ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087 EEYU26863 VCW

AV - 12

ONSOLIDACAO DE PROPRIEDADFE: Pelo requerimento eletrbnice
{Provimento CNJ n°® B%/2019) de 10/09/25, prenotado em
11/09/25 com o n® 2287179 a fl. 195 do livro 1-NA, fica
averbada a CONSOLIDACAC DE FROPRIEDADE do imdvel em favor
da fiduciiria CAIXA ECCNOMICA FEDERAL,/ anteriormente
gualificada, ficando a mesma com a cbrigagdo de promover
o leildoc pablico do imével dentro de 30 (trinta) dias
contados da data da averbacdo, tendo em vista que a
fiduciante NATHALIA DO ROSARIO LINHARES, anteriormente
qualificada, mesmo.depois de intimada para pagar a divida
no prazo de 15 (gquinze) dias, contados da data da
intimacio averbada com o n° 11, bem como das despesas
decorrentes, n3oc cumpriu o contrate., O imposto de
transmissdo foi page pela guia n° 2854139 em 14/08/25.
Valor atribuido para base de c¢édlculo dos emolumentos:
R5170.690,20. Ric de Janeiro, 22 de setembreo de 2025.-——---

{Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 05/4087 EEZO13074 ZGQ

AV - 13

CANCELAMENTQ: Em virtude da averbacio 12 de CONSOLIDACACQ
DA PROPRIEDADE em nome da fiduciéria CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, fica averbado o CARCELAMENTCO do registreo 7 de
ALIFNACAO FIDUCIARIA do imével. Valor atribuido para base
de célculo dos emolumentos: RS$106.082,23. Rio de Janeiro,
22 de setembro de 2025 ,———————-r--mm e -

Seqgue no verso
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ADILSON Al VES MENGES - Mat, 08/0087 EE2013077 JKU

CERTIDAO - Certifico e dou fé que a presente cépia é& reproducic
auténtica da matricula a que se refere extraida nos termos do
art. 19 § 1° da lei 6.015 de 1973,

Rio de Janeiro, 22 de setembro de 2025.
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CNP.J:30.715.031/0001-90

Adilson Alves Mendes

REGISTRADOR

Titulo: Consolidacao da Propriedade

CERTTIFTICO que o presente titulo prenotado sob o n° 2287179 em
11/09/2025, no 1ivro 1-NA, folha 195, foi registrado/averbado em
22/09/2025 com os seguintes atos:

Desericdo etd. Valox

*%%%%* EM O LUMENT O S **xxx

CONSOL. DE PROPRIEDADE (Tabela 20.3~1-7) 1 734,83
QUITACAQ (Tabela 20.3-1-6) 1 £23,08%
GUTA DO DOI 1 26,03
COMUNIC. DISTRIB. 1 26,03
SELO DE FISCALIZACAC 4 11,48
PRENQTACAO (Tabela 20.4-3-%*) 1 32,29
LETI 6370/2012 (PMCMV) 1 31,53
GUIA DE COMUNICACAO LEI 6370/12 1 26,03
CERTIDAO COM PAGINAS (Tabela 20.4-6-%*) 1 108, 60
*** ACRESCIMOS LEGATISGS **+
LETI 3217/9% 315,38
LEI 4664/05 78, 84
LEI 111/06 78,84
LEI 6281/1i2 94,61
LEI 691/84 - I35 B4, 65

MATRICULA (S) - ATOS PRATICADOS

472017 ~ AV.12, AV.13

SELO (S5)

Poder Judicidrio - TJERJ
Comregedoria Geral da Justiga
Selo de Fiscalizagao Eletrfnico
Cansulte a validade do selo em:
bittns: /w3 tirj jus. br/sitepublico

Loy

A presente certiddo integra o documento nela identificado, substituindo o carimbo
previsto no Artigo 211 da Lei Federal N° 6015/73. Destina-se a certificar a pratica
do(s) ato(s) dindicado(s) acima. A comprovacio de oOnus reais ou gravames e feita
através de certidao especifica.

Recibo n° 44061/2025

Recebi de ONLINE a quantia de R$2.272,23, referente ao(s) ato(s)
praticado(s) em 22/09/2025, acima discriminados.
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