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14 de julho de 2021,
IMOVEL Apartamento 405 do Bloco 1 do prédioc em construgdo

situadeo na Estrada Cabugu de Baixo n® 600, mna Freguesia
de Guaratiba, e correspondente fragloc ideal de 0,002 do
respectivo terreno designado por lote 2 do PARL 49516
medindo 20, 50m de frente, mais 3,63m em curva subordinada
a um raio interno de 231,00m, mais 57,59m, mais 16,52m em
curva subordinada a um igio interno de 12,00m,
concordando com o alinhamentc da Rua Projetada 2 do PAA
12622, por onde mede 139,30m; 96,43m de fundo; 174,00m a
esquerda em trés segmentos de: 32,16m, mais 10,34m, mais
131, 50m; confrontando acs fundos com o leote 3 do PAL
49516 de propriedade de Biplan Brito Imdveis Planejamento
e Construgdo Ltda, a esguerda nos dois primeiros
segmentos com ¢ lote 1 do PAL 49516 de propriedade de
Biplan Brito Imoveis Planejamento e Construgdo Ltda ‘e no
terceiro segmento com o© terreno da Estrada Cabugid de
Baixo pertencente ac. espb6lio de Maria Gomes da Silva ou
sucessores. INSCRIGAO FISCAL: 3419910-9 (MP}, CL 01521-4.
PROPRIETARIA: TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S.A, com sede
em Saéc Paulo~-SP, CNPJ 09.625.762/0001-58, que adguiriu em
maior porgdoc por compra Biplan - Brito Imdveis
Planejamentc e Construgiio Ltda, através da escritura
lavrada em 03/02/21, do 12°® Oficio, livro 3584, £1,191,
rerratificada pela escritura de )3/21l do 12° 0Oficio,
liwvre 3637, £1. 27, registrad /21 com ¢ n® 4 na
matricula 46063¢. Riaq de julho de 2021.~-~—-

0 Oficial

Eliseu da Silva
8°* Dficial Subatitute
CTP3' 54596/0056-RJ

AV - 1

OBRIGACOES: Consta averbado em 21/04/21 com o n® 11 npa
matricula 101184, através do regquerimento de 098/03/21,
instruidec por certiddo .n° 087723 de 08/03/21 da
Secretaria Municipal de Urbanismo, que a proprietaria

assumiu OBRIGAGOES perante o MUNICIPIO DO RIO DE JANEIRO,

de urbanizar a: de urbanizar os seguintes logradouros em
Segue no verso
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- aprovagao, ne ambito de suas competéncias. A

2 (duas) etapas: 1® etapa - A Rua Projetada 2 do PAA
12622, na largura de 13,00m(treze metros), na extensdo de
251, 00m{duzentos e cingquenta e um metros), correspondente
a testada dos lotes 2, 3 e da Area de doacdo destinéd@ a_
escola, inclusive; 2° etapa — a Rua Projetada. 2 do PAA
12622, na largura de 13,00m (treze metros) na extensio de
210,00m, correspondente. 4s testadas dos lotes 4 ac 7 e a
Rua Projetada 4 do PAR 12622, na largura de 13,00m{treze
metros), na extensdo de 96,00m( noventa e seis metros)
correspondente & testada do Lote 3 e da area de deoagdo’
destinada & escola e na extensio de 120,00m (Cento e
vinte metros)}, correspondente a testada do lote &,
conforime o PAA 12622 e PAA12623, de acdrde com a. planta
de urbanizagio e de acordo com o despacho de 03/12/20 da
IHC/SUBH/CGIT/CLPS/GAU,. as f1. _ Z20. As obras de
urbanizacdo deverdo atender ao dgque  determina - o RPT
{Regulamento de Parcelamento da Terra, aprovado pelo
Decreto E 3800 de 20/04/70) e executadas de acordo com as
normas estabeiecidas pelos 6rgios responsaveis a sua
inadimpléncia da obrigacfio assumida importard na nio
concessdo de "habite-se" das edificagfes_gue wvenham a ser
construidas: nos lotes 2 e 3 do PAL, a aceitacido das
obras de urbanizacl8o da 12 etapa da Rua Projetada 2 do
PAA 12622; nos lotes 4 ao 7 do PAL.-a2 -aceitacdio das cbras
da 2% etapa da Rua Projetada 2”40 _ABn 12622 e da Rua
Projetada 4 do DAA 12622. Relé

lidades previstas
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em Lei., Rio de Ja Q e j e 2021.——==w——m
0O 0Oficial
= rhseu da Stlva
8° Oficial Substityts
CTP8 54504 /nncs =
AV - 2 MEMORIAL DE INCORFPO. : Consta registrado em 21/04/21 .

com © n® 5 na matricula 460636, o MEMORIAT DE

INCORPORAGAO pelo requerimento de  30/12/20, dele

constando que o prazo de caréncia & de.180 dias contados
Sague na ficha 2 ’
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da data do arquivamento do Memorial, podendo a
incorporadora nesse prazo desistir da incorporagio caso
nao comercialize 60% daé unidades e/ou nac consiga, por
qualgquer motivo, financiamento destinade & construgdo do
empreendimento; que os apt®s 101, 104, 105 e 108 dos
blocos 1, 2 e 13, e apt® 104 dos blecos 10 a 12, serxdo
adaptados para PNE, e que o empreendimento terd 99 vagas
de garagem descobertas situadas no pavimento de acesso,
sendo 15 vagas destinadas a PNE, gque nido serdc wvinculadas
as unidades, sendo todas -as vagas de uso do condominio,
ficando ressalvadeo que 8e trata de obra projetada e
pandente de regularizagio raegistral, no ¢que tange a sua
conclusio. CUMPRE CERTIFICAR que da certid@ce de Tributos
Federais, constam débitos administrados pela S.R.F. (RFB)
com exigibilidade suspensa nos termos do art. 151 da Lei
5.172/66; que da certidfo da Procuradoria Geral do Estado
do Rio de Janeiro, .consta débito que se encontra na
situacdo prevista no art. 1°, IT da Resolugdo PGE n® 28630
de 05/10/09; que das certiddes expedidas pelos 1° ao 4°,
7° e §° Distribuidores do Rio de Janeiro, Justica
Federal, secgdoc judiciaria do Rio de Janeiro-RJ,
Procuradoria Geral do Municipio do Rio de Janeiro,
Justiga do Trabalho - TRT 1% Regido, Certidace de
Distribuicdes Civeis da Comarca da Capital do Estado de
S30 Paulo, Justiga Federal de Saoc Paule e Tribunal
Regicnal do Trabalho da 2% Regido, constam distribuic¢des
contra incorporadora TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S.A,
distribuicdes estas que nio se referem ao imdével objeto
da incorporacgdo nem s3c impeditivas ao Registro do
Memorial, conforme declaragdo constante da mesmo.
CONDICAO: A INCORPORADORA DECLARA QUE O© EMPREENDIMENTO
ESTA ENQUADRADO NO PROGRAMA MINHA CASA MINHA VIDA -
PMCMV, INSTITUIDO PEIA LETX 11977 de 07/07/09, ATUAL
PROGRAMA. CASA VERDE E AMARELA - PCVA, CONFORME ART. 25 DA
LEI 14.118/2021, DEVENDO SER OBSERVADO OS SEGUINTES
CRITERIOS: 1) DESTINADC AS FAIXAS 1,5 E 2 DO PROGRAMA; 2)
Segue no verso
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O VALOR DA VERDA DAS UNIDAD
DE R$240.000,00. i

QO Oficial

Eliseu da Silve
R]° Oficial Substituts
CTPS  54396/0056-RJ
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AV - 3 AFETQQ&Q: Consta averbada em 21/04/21, com o© n® 6,. na
matricula 460636, conforme regquerimento de 30/12/20 a
constituicio do patrimonio AFETAGCAO, para o©
empreendimento, o artigo 31-A da
Lei 4591/64 de 16/12/64, i ] , 14 de Julho de
2021 . ~—— =T P A i A - =
O Oficial ~ =

Eliseu da Silva
8¢ Oficial Substitute -
CTPS 54596/0056-RJ
AV - 4 BIPOTECA (P.C.V.A.): Foli hoje registrado com o n° 7 na
] ) matricula 460636, a BEIPOTECA EM 1° GRAU do imével dada
por TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S/A {anteriormente -
gualificada) em favor da CATXA ECONOMICA FEDERAL, CNPJ
00.360.305/0001-04, com sede em Brasilia/DF, pelo valor
de R$13.430.769,22, neste valor ipgluindo outros imdveis,
regendo—sé o contrato pelas claysulas e condigdes
constantes do titulo. Rio gge 14 de julho de
2021.~—————————- N
O Oficial —_—
Eliseu da Silva
8° Oficial Bubstituto
CTPS 548Gk Ianes -
AV - & CANCELAMENTO: Pelo instrumento particular de 13/07/2021,

prenctado em 30/12/2021 com ‘o n® 2027971 a fl.174 do
livro 1-LQ, fica averbadc o CANCELAMENTO da averbacido 4
de HIPOTECA EM 1° GRAU do imovel, em virtude da quitacgao

dada pela. credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL. Rio de
Janeiro, 25 de fevereiro de 2022 .--=-—=—- ————— e e
el Segue na ficha 3
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O Oficial W EEAT35485 ISD
Eliseu da Silva

g Oficial Substituto

CTPS-54596/0036-RJ
R - 8§ CCMPRA E VENDA: {(P.C.V.A.) Pelo instrumento particular

gue serviu para a averbacdo 5, fica registrada a COMPRA E
VENDA do imovel feita por TENDA NEGOCIOCS IMOBILIARIOS
S/A, anteriormente gqualificada, em favor de LARISSA
CAROLINA DE JESUS GODNHOFR, brasileira, solteira, que
declara ndo <conviver -em unifo estavel, técnica de
laboratédrio, identidade DETRAN/RJ 272275496, cpr

"160.573.017-30, residente nesta cidade, pelo preco de

R$133.601,53, sendo R$543,98 com utilizag¢dio do Fundo de
CGarantia por Tempo de Servigo e R$31.885,00 com
utilizagdo do Fundo de Garantia por Tempo de Servigo na
forma de desconteo. 0O imposto de transmissdo foi isento
pela guia n® 2446198 com base 1legal. a Lei 5.065/2009.
Valor atribuido para base de o dos emolumentos: -
R$133.601,53. Rio de Jarel vereiro de 2022.-—--
O Oficial : EEAT35487 SZF

" “liseu da Silva =
g° Oficial Subatituto
CTPS:' 54596/00556-RJ
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ALIENACAO FIDUCIARTA: (P.C.V.A.) Pelo instrumento

particular que serviu para a averbagdo 5, fica registrada
a ALIENACRO FIDUCTARIA do imével feita por  LARISSA
CAROLINA DE JESUS GODNHOFR, em favoer de CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, CNPJ 00.360.305/0001-04, com sede em Brasilia-DF,
para garantia da divida no wvalor de R&79.88B2, 25,
regendo-se o contrato pelas demais cléusulas e condigdes
constantes do tituleo. Incorrendo ¢ devedor em meora apds o
rrazo de caréncia de 30 dias para intimagdo e
conscolidando a propriedade em favor da credora, é
atribuido o valor de R$144.000,00 para o ileildo pablico.
Valor atribuido para base de cllculeo dos emolumentos:
R$79.882,25. Rio de Janeiro, 25 de fevereiro de 2022.-----
‘ ' Segue no verso
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O Oficial /.— EEAT35493 KGP
=

" Eliseu da Silva
8° Oficial Substituto
CTPS 5459A/0NKK-R.T

AV - 8 CONSTRUGAO (P.C.V.A): Foi hoje averbado com o n® 12 na
matricula 460636, instruide pela certidic n® 25/0050/2023
de 23/01/23 da Secretaria Municipal de Desenvolvimento
Econémico, Inovagdc e Simplificacdc e Subsecretaria de
Controle e Licenciamento Urbanistico, fica averbada a
CONSTRUGAO do imével, tendo sido ¢ "habite-se" concedido
em 23/01/23. Rio de Janeiro, 01 de margo de 2023.-~————r———

Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087 §

AV — 9 CANCELAMENTO: Pelo requerimento de 24/01/23, prenotado em
25/01/23 com o n® 2104653 & fl. 231, do livro 1-MB, fica
averbadc o CANCELAMENTC dz averbacic 1 de OBRIGAGCOES, em
virtude da concessdc do "habite-se". Rio de Janeiro, 01
de marg¢o de 2023, - ——————

Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 08/0067 { EEJV53170 EJU

AV - 10 CANCELAMENTO: Pelo requerimento de 24/01/23, prenctadc em
25/01/23 com o n® 2104654 & f£1. 231, do livroc 1-MB, fica’
averbado o CANCELAMENTO da averbagio 3 de AFETACAD, em
virtude da concessdo do "habite-se”™. Rio de Janeiro, 01
de margo de 2023, ——-r———mmmmmm e

Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 060087 EEKR40170 DKL
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AV - 11

INTIMAGAO: Pelo reguerimento enviado eletronicamente

.(Provimento CNJ n°® B9/2019) datado de 13/05/24, prenotado

em 14/05/24 com o n°® 2152330 A& f£f1.84v do livro 1-MN,
atualizadoe pelo reguerimento datado de 17/05/24,
instruido por Certidic Negativa do 4° Oficiec de Registro
de Titulos e Documentos, expedida em 27/05/24, fica
averbado com base no art. 12 do Provimento CGJ n® 02/2017
a INTIMACAO da fiduciante LARISSA CAROLINA DE JESUS
GODNHOFR, anteriormente gqualificada, realizada através de
Edital de Intimag3ioc, pubklicade por meio eletrdnico em
27/06, 28/06 e 01/07/24, através da Central de Servigos
Eletrénicos dos Registradores de Iméveis, conforme
disposte no Provimente CGJ n® 58/2018, feita por
solicitacdo do fiduciario realizada em 05/06/24 no
Sistema Eletrénico, nos termecs do ABrt. 26 da Lei 9514/97,
tendo sido o e-mail enviado na forma do §4°-B do artigo
antes citade, para pagamento nco prazo de 15 (quinze)

dias contados da data da terceira e ultima publicacao do
Edital, dos encargos vencidos e . ndoc pagos referente ao
contrato de financiamente com garantia de alienacio
fiduciaria, registrado com o n® 07. Valor atribuide para
base de calculo dos emolumentos: R$5.463,07. Rio de
Janeiro, 26 de julho de 2024.-————=m——————n S =t ——

1° Oficial Sub: GUSTAVO ROMEIRO MENDES - Mat. 06743 | EETI91081 CZB

avy - 12

CONSOLIDACAC DE PROPRIEDADE: Pelo requerimento eletrénico
{Provimento CNJ n° 89/2019) datado de 06/11/24,

prenotadce em 07/11/24 com o n® 2228407 a fl. 182 do 1livro
1-MR, fica averbada a CONSOLIDAGCAO DE PROPRIEDADE do
imével em favor da fiducidria CAIXA ECONOMICA FEDERAL,

anteriormente qualificada, ficando a mesma com a
obrigagio de promover o leildo piblice do imdvel dentro
de 30 (trinta) dias contados da data da averbacgdao, tendo

em vista ogue a fiduclante LARISSA CAROLINA DPE JESUS
Segue no verso
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GODNHQOFR, anteriormente qualificada, mesmo

bem como das despesas decorrentes, nao

2756323 em 04/11/24. Valor atribuido para base

depois de

dintimada para pagar a divida no prazo de 15 {guinze)
dias, contados da data da intimagdo averbada com o n° 11,

cumpriu o

centrato. O imposto de transmissdo fol pago pela guia n°

de calcule

dos emolumentos: RS$14%9.593,31. Rie de Janeiro, 21 de
novembro de 2024.-———-Cmemmmm e e e

1° Offcial Sub.: GUSTAVO ROMEIRO MENDES - Mat. 06743 EEVHO93626 RYP

‘ALIENACAO FIDUCIARIA do imével. Valor atribuide
de calculc dos emolumentos: R$79.882,25. Rio de
21 de novembro de 2024.-—-=mm——e—mm———m e

.1* Ofigial Sub.: GUSTAVO ROMEIRG MENDES - Mat, 06743

AV - 13 CANCELAMENTOC: Em virtude da averbagio 12 de CCNSOLIDACAO
DA PROPRIEDADE em nome da fiduciiria CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, fica averbadoc o CANCELAMENTO do. registro 07 de

para base
Janeiro,

EEVH93628 ITA
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CERTIDAO ~ Certifico e dou fé que a presente cépia & reproducgio
auténtica da matricula a que se refere extraida nos termos do
art. 19 § 1° da lei 6.015 de 1973,

Rio de Janeiro’; 21 de novembro de 2024.
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Adilson Alves Mendes

REGISTRADOR

Titulo: Consolidacao da Propriedade

CERTTIFTICO que o presente titulo prenotado sob o n° 2228407 em
07/11/2024, no Tivro 1-MR, folha 182, foi registrado/averbado em
21/11/2024 com os seguintes atos:

Descricgéo Qtd. Valor

FrExx B MO LUMENTOS **kxx
CONSOL. DE PROPRIEDADE (Tabela 20.3-1-7) 1
QUITACAO (Tabela 20.3-1-5) 1
GUIA DC DCI 1
COMUNIC. DISTRIB. 1
SELO DE FISCALIZAGRO 1 10,36
1
1
1
1
I

PRENOCTACAC {Tabela 20.4-3-%*)
LEI 6370/2012 (PMCMV)

GUIA DE COMUNICACAO LEI 6370/12 23,49
CERTIDAO COM PAGINAS (Tabela 20.4-6-%*) 98, 00
*x* A CRESCIMOS LEGA g xwrw
LET 3217/99 264,35
LEI 4664/05 66,08
LEI 111/06 66,08
LEI 6281/12 79,30
LEI 691/84 - ISS 70,95

MATRICULA (S) - ATOS PRATICADOCS

462399 - AV.12, AV.13
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A presente certidiac integra o documento nela identificado, substituindo o carimbo
previsto no Artigo 211 da Lei Federal N° 6015/73. Destina-se a certificar a pratica
do(s) ato(s) indicado(s) acima. A comprovacao de Onus reais ou gravames e feita
através de certiddo especifica.

Recibo n°® 52865/2024

Recebi de ONLINE a quantia de R$1.905,33, referente ao(s) ato(s)
praticado(s) em 21/11/2024, acima discriminados.

_ ﬂﬁf%

c 8° Oficial Substitute: ELISEY DA SILVA - CTPS 54596/056-RJ

Av. Nilo Pecanha, n° 12 - 6° andar - Centro - Rio de Janeiro - RJ - CEP 20.020.100 - Tel.: 2533-6430




