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LIVRO 2 - REGISTRO GERAL
2° SERVIGO DE REGISTRO DE IMOVEIS

Arapongas

Matricula n° 51.004 ONS: 08.019-2 Ficha n°01

12 de Dezembro de 2022

IMOVEL URBANO: Lote de terras sob o n° 06, da Quadra 07, situado no loteamento
denominado Bem Viver Arapongas 2, na Estrada da Alianca, Gleba Patriménio Arapongas,
nesta cidade e Comarca de Arapongas, com a area de 160,00m?, com as seguintes divisas e
confrontacdes: Frente com a Rua Papa Taoca do Sul com a distancia de 8,00 m; Lado direito o lote
n° 05, com distincia de 20,00 m; Lado esquerdo com o lote n® 07 com a distincia de 20,00 m;
Fundo com o lote n® 35, com a distdncia de 8,00 m;. Registro anterior; R-05/M. 6.944 de
11/12/2020, desta serventia PROPRIETARIOS: I) GONCALVES RISSATO JUNIOR,
brasileiro, agricultor, portador da carteira de identidade RG n° 3.996.768-5-PR e CPF n°
692.168.009-68, casado sob o regime de Comunh3o Parcial de bens em_18/02/1993 com
ROSIMEIRE CONCEICAQO MANUEIRA RISSATO, brasileira, do lar, portadora da carteira de
identidade RG n®. 1.963.166-4-PR ¢ CPF n° 900.223.789-87, residentes e domiciliados na Rua
Flamingos, n°.512, Apto. n°.8, em Arapongas-PR; IT) CHARLES JEAN RISSATOQ, brasileiro,
médico, portador da carteira de identidade RG n° 5.539.766-0-PR e CPF n° 003.951.069-74,
casado sob o regime de Comunh3o Parcial de bens em 01/11/2000 com ELAINE LEILA
GARBIM RISSATO, brasileira, do lar, portadora da carteira de identidade RG n°. 6.199.711-3-PR
e CPF n° 021.648.359-05, residentes e domiciliados na Rua Salmo Alves da Silva, n°.150,
Esperanga, em Londrina/PR. Dou fé. Protocolo n° 143.858, em 21/10/2022. O Oficial

/—-—c@/ (Diego Franco Noronha). 1515].2qqPk zth Ye-4z6]d.ejaaT
Av.-1 - Matricula n° 51.004 - Protocolo n® 143.858 em 21/10/2022 - Nos termos do requerimento

datado de 03/10/2022 e demais documentos autuados e arquivados em pasta apropriada referente ao
processo do loteamento acima citado, instruido de relagiio eletrbnica de cadastros imobiliarios
(Identtficador: CON35001-019-ZYLCXNADITAGIMV-6), emitido  eletronicamente  aos
20/10/2022, procedo a presenie averbagfo para constar que o imovel objeto desta matricula possui a
inscricio municipal n°. 01.02.0707.0070 e o cadastro imobilidrio n°. 87991888 FUNREJUS no
valor de R$ 9,6862, conforme disposto no artigo 3°, inciso XXV da Lei Estadual n° [2.216/98
incluida pela Lei Estadual n® 18.415/14. Custas: 157,50 VRC=R$ 38.74. ISSQN: R$ 0,9686,
FUNDEP: R$ 1,9372. O referido é verdade e dou fé. Escrevente Substituto
Continua no verso.
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/ (Alan Denis Pereira Silvio). Arapongas, 12 de dezembro de
k1. 7888Y.J4H 7y

146.030 em 10/03/2023- Nos termos do
requerimento ¢ demais documentos, elencados no artigo 32 e 68, paragrafo 2°
da Ley/ Federal n° 4.591/1964, digitalizados no protocolo n° 145.481 e arquivados em pasta
apropriada nesta serventia, procedo a presente averbagiio para constar que o imovel objeto desta
matricula foi submetido ao regime de INCORPORACAQ IMOBILIARIA para a implantagio do

empreendimento denominado “ BEM_VIVER ARAPONGAS 2”, conforme registro n° 13 da
matricula n° 6.944 desta serventia, destinando-se a construcio de uma casa isolada com 43.85m?

com as segyintes dependéncias: sala, banheiro, cozinha/drea de servigo, 2 (dois) dormitérios e
circulago entre os dormitérios e uma vaga de garagem descoberta para vejculo de passeio, tendo
como INCORPORADORA a PACAEMBIU ARAPONGAS 2 - EMPREENDIMENT
IMOBILIARIO LTDA, inscrita no CNPJ/MF ° 43.256.227/0001-05, com sede na Rua Sete de
Setembro, Quadra 11-17, Sala 50, Centro, na cidade de Bauru, Estado de S&o Paulo. O
empreendimento “ BEM VIVER ARAPONGAS 2”, esti enquadrado no programa “ CASA
VERDE E AMARELA”, bem como estid submetido ao *“ REGIME DE AFETACAO”, nos
termos do artigo 31-A e seguintes da Lei Federal n° 4.591/1964, conforme averbagio n° 14 da
matricula n® 6.944 desta serventia. Nio sujeito ao recolhimento do FUNREJUS, bem como
pagamento de emolumentos, taxas (FUNDEP) e ISSQN, uma vez que, os registros e averbagbes ora
efetuados s#o considerados atos registrais tmicos, observado o disposto nos artigos 68, paragrafo 4°
da Lei Federal n° 4.591/1964 e 237-A, parigrafo 2° da Lei Federal n° 6.015/1973. O referido é
verdade e dou fé. O Oficial / / (Bel. Diego Franco Noronha). Arapongas, 13
de margo de 2023. 1515J.J8qPD.fZeUF-d2YGy.ejyKy

Av. -3 - Matricula n° 51.004 - Protocolo n° 146.953 em 08/05/2023 - Nos termos do contrato de
abertura de crédito e mutuo para construgio de empreendimento imobilidrio com garantia
hipotecaria e outras avengas, que entre si celebram PACAEMBU ARAPONGAS 2 -
EMPREENDIMENTO IMORBILIARIO LTDA, inscrita no CNPY/MF n° 42.256.227/0001-05,
com sede na Rua Sete de Setembro, Quadra 11-17, Sala 50, Centro, na cidade de Bauru, Estado de
S3o Paulo, ora denominada como DEVEDORA e Caixa Econémica Federal, com recursos do
Fundo de Garantia do Tempo de Servigo - FGTS, no dmbito do Programa Casa Verde e Amarela,
datado de 14/04/2023 e demais documentos, enviado através da ferramenta eletrénica denominada
"E-protocolo” do sistema digital denominado "Oficio Eletrénico", tendo sido protocolado naquele

Continua na fichan® 2.
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Matricula n® 51.004
12 de Dezembro de 2022
sistema como "AC002420627", com fulcro no artigo 237-A da Lei Federal n° 6.015/1973, procedo

a presente averbagio para constar que, 0s prop fetarios GONCALVES RISSATO JUNIOR
casado _com ROSIMEIRE CONCEICAO MANUEIRA RISSATO e CHARLES JEAN
RISSATO casado com ELAINE LEILA GARBIM RISSATO, todos ja qualificados,
HIPOTECARAM o imével objeto desta matricula 8 CAIXA ECONOMICA FEDERAL, inscrita
no CNPJ n®. 00.360.305/0001-04 com sede no Setor Baficario Sul, Quadra 04, Bloco G, Lotes 3/4,
em Brasilia, Distrito Federal, conforme registro efgrida gakantia real inscrita sob o n® 16 da
matricula n° 6.944. na qual houve o registrg/do/parcelamento o solo urbano na modalidade de
loteamento devidamente inscrito na matriéuld supracijada (Registro n°® 08), dando origem a

matricula deste imovel, constando no regisifo £ no titulo akima cftado, demais clausulas e condi¢des

Ficha n°02

descritas. Nfo sujeito ao recolhimento d e mo amento de emolumentos
taxas (FUNDEP) e ISSON, uma vez que,|of regisjfos bagGes ora efetuados sdo considerados
atos registrais Gnicos ja pagos no registrofda g a yeal ingerita na matricula de origem acima
citada, observado o disposto no artigo 237 : 2° da Ijei Federal n° 6.015/1973. O referido
¢ verdade ¢ dou fé. Escrevente Substituto, (Alan Denis Pereira Silvio).
Arapongas, 05 de junho de 2023. SFRII. = q

Av.-4 - Matricula n® 51.004 - Protocolo .048 em 1;4!1012023- Nos termos do contrato de
compra e venda de terreno e matuo parg €onstrugio idade habitacional, alienagdo fiduciria
em garantia, fianga ¢ outras obrigagdes’- Programa Minha Casa Minha Vida - recursos do FGTS -
Programa Casa Faci] Parand - Apoio ao Crédito Habitacional, datado de 18/10/2023, procedo a
presente averbagdo para constar a liberagio parcial da Hipoteca constante do R-16/M.6.944,
incidente sobre o imével objeto desta matricula averbada sob n°3/M-51.004, conforme Clausula
12, Ttem 1.7, do referido contrato. FUNREJUS no valor de R$ 4,92, conforme Lei 18.415/14.
Custas: 80,00 VR(Z:RW%&R&OA%O, FUNDEP: RS 0,9840. O referido é verdade e dou fé.
O Oficial / / (Bel, Diego Franco Noronha). Arapongas, 20 de novembro de
2023. SFRI1.XEWs7.maj2f-8PseF.1515q

C.ontinua no varsn
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R-5 - icula n® 51.004 - Protocolo n° 150.048 em 24/10/2023- Nos termos do contrato de
compra ¢ venda de terreno referido no Av-4 supra, os proprietirios I) - CHARLES JEAN
RISSATO e sua mulher ELAINE LEILA GARBIM RISSATO, ji qualificados e IT) -
GONCALVES RISSATO JUNIOR ¢ sua mulher ROSIMEIRE CONCEICAO MANUEIRA
RISSATO, ambos ja qualificados, venderam o mesmo 2 SUZANA APARECIDA MEDEIROS,
brasileira, solteira, industriaria, portadora da Rua Aparecido Vanzela de Souza, n°.42, Eldorado,
Conjunto Habitacional San Fernando, em Roldndia-PR.; valor destinado a aquisigio do imével
residencial urbano objeto deste contrato é de R$ 173.000,00 (cento e setenta e trés mil reais),
composto pela integralizagfio dos valores abaixo: financiamento concedido pela CREDORA
CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, instituigio financeira sob a forma de empresa publica,
vinculada ao Ministério da Fazenda, com sede no Setor bancirio Sul, Quadra 4, lotes 3/4, em
Brasilia-DF, inscrito no CNPJ n®00.360.305/0001-04: valor do financiamento concedido pela
CAIXA: RS 138.400,00 (cento e trinta e oito mil € quatrocentos reais), valor dos recursos proprios:
R$ 7.178,00 (sete mil e cento e setenta e oito reais); valor do desconto complemento concedido pelo
FGTS/Unido: R$ 7.422,00 (sete mil e quatrocentos ¢ vinte ¢ dois reais), recursos concedidos pela
Companhia de Habitagio do Parana - Cohapar: R$ 20.000,000 (vinte mil reais); valor da compra e
venda do terreno € de R$ 10.290,78 (dez mil e duzentos e noventa reais e setenta e oito centavos).
Valor Global de Venda € a soma de todas as unidades individuais integrantes do empreendimento.
Destinagdo dos recursos da operagfo: Os recursos descritos destinados a construgfo, serdo
creditados em parcelas mensais na propor¢iio do andamento das obras em conta vinculada ao
empreendimento. Construtora e Fiadora: Pacaembu Construtora S.A, situada na Rua Sete de
Setembro, Quadra 11-17, Centro, em Bauru-SP, inscrita no CNPJ 96.298.013/0001-68. Entidade
Organizadora ¢ Fiadora: Pacaembu Arapongas 2 -Empreendimento Imobiliario LTDA, com
sede na Rua Sete de Setembro, quadra 11-17, sala 36, Centro, em Bauru-SP. inscrita no CNPJ
43.256.227/0001-05. GR-ITBI n°. 3155/2023, no valor de R$ 1.384,00 (um mil e trezentos e oitenta
e quatro reais), recolhido na data de 20/10/2023. Certiddo negativa de imovel n°. 41220/2023
emitida pela Prefeitura Municipal desta cidade, datada de 31/10/2023. Certiddes Negativas de
Débitos Tributdrios e de Divida Ativa Estadual n%. 031914524-67, 031914553-29, 031914572-64 ¢
031914585-42, expedidas pela Secretaria de Estado da Fazenda do Estado do Paranid, em
04/10/2023, com validade até 01/02/2024. Certiddes Negativas de Débitos Relativos aos Tributos
Federais e a Divida Ativa da Unifio, codigos de controle das certiddes: 37EA.07A7.C8C6.24C4,
BFE9.E8DB.EF13.F6E3, 20F1.D373.D38D.B02C e 8677.C465.0DB7.FE69, expedidas pela
Procuradoria-Geral da Fazenda Nacional, Secretaria da Receita Federal, em 12/09/2023 e
18/09/2023, com validade até 10/03/2024 ¢ 16/03/2024. Constam no titulo, demais clausulas e
condigdes. FUNREJUS sob n°.14000000009809695-3, no valor de R$ 346,00 (trezentos e quarenta

Continnia na fichan® 3
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¢ seis reais), pago em 08/11/2023. Sera emitida a DOI. Custas; 2.156,00 VRC=RS 530,38, ISS: R
13,2595, FUNDEP: R$ 26,5190. O referido ¢ verdade e dou fé. O Oficial / /
(Bel. Diego Franco Noronha). Arapongas, 20 de novembro de 2023. SFRI2.o5Eév-s54PR-PA9Jd.

1515q

CNM 080192.2.0051004-49

R.-6 - Matricula_n° 51.004 - Protocolo n° 150.048 em 24/10/2023- Nos termos do contrato de
compra ¢ venda de terreno referido no Av-4 supra, a proprietiria SUZANA APARECIDA
MEDEIROS, ja qualificada, did o imével objeto desta matricula, em AL]ENACAO
FIDUCIARIA, nos termos e para os cfeitos dos artlgos 22 e seguintes da Lei Federal n°. 9.514
/97, 3 CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF , ja qualificada, em garantia da divida no valor de
R$ 138.400,00 (cento e trinta e oito mil e quatrocentos reais). Origem dos recursos: FGTS/Unido.
Modalidade: aquisigio de terreno e construgdo de imdvel residencial urbano. Sistema de
Amortizagdo: Price. Valor total da divida (financiamento do imével + financiamento para despesas
acessorias): R$ 138.400,00 (cento e trinta e oito mil e quatrocentos reais). Valor da Garantia
Fiduciaria e de imével para fins de venda em publico leildo: R$ 173.000,00 (cento e setenta e trés
mil reais). Prazo total: construgio/legalizagdo: 29/09/2025; Amortizagdo (meses): 420, Taxa de
Juros % (a.a). nominal 5,00, efetiva 5,1161, nominal % (a.m): 0.4159. Valor total do encargo
mensal inicial: R$ 753,05 (setecentos e cinquenta e trés reais e cinco centavos). Vencimento do
primeiro encargo inicial 06/11/2023. Reajuste dos encargos: de acordo com o item 5 descrito no
contrato. Constam no titulo, outras cldusulas e condigles. Custas: 1.078,00 VRC=R$ 265,19, ISS:

R§ 16,6298, EP: 13,2595. O referido é verdade e dou fé&. O Oficial
/ / (Bel. Diego Franco Noronha). Arapongas, 20 de novembro de 2023.
SFRI4-65Wov.sb4PR-QARJd.1515q

Av.-7 - Matricula n° 51.004 - Protocolo n° 150.637 em 30/11/2023- Nos termos do artigo 213,

inciso 1, alinea "a" da Lei Federal n°® 6.015/1973, procedo a presente averbagio para constar a
qualificagio completa da compradora Suzana Aparecida Medeiros,

APARECIDA MEDEIROS. brasileira, solteira, industriaria. portadora da carteira de

P Aantinnia nn varen

Para consultar a autenticidade, informe na ferramenta E 1L
.
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-5/M-51.004 supra. O referido ¢ verdade ¢

(1 -CAT]O 0
: 7 7 / (Edimara Piveta Piassi). Arapongas, 30 de
novembro de 2023, SFRILcJGMP.3wjSR-PCoem.1515q

Av.-8 - Matricala n° 51.004 - Protocolo n° 159.590 em 12/03/2025- Nos termos dos
| requerimentos datado de 05/02/2025 e 04/04/2025, instruido dos seguintes documentos: I) “Habite-
| se” n°. 1/2025, datado de 08/01/2025, expedido pela Secretiria Municipal de Obras, Transporte e
; Desenvolvimento Urbano deste Municipio; 1) Anotagio de responsabilidade técnica (ART) n°
! 1720226824857, devidamente quitado aos 15/12/2022, enviados através da ferramenta eletrnica
denominada "E-protocolo” do sistema digital denominado "Oficio Eletronico", tendo sido
protocolado naquele sistema como "AC005253257" e apresentados nesta serventia, procedo a
presente averbagio para constar a CONSTRU AQ de uma residéncia em alvenaria, com area
total de 43.85m’, edificado sobre ¢ imdvel objeto da matricnla. Valor atribuido a edificagdo: RS
105.122.48 (cento ¢ cinco mil. cento e vinte e dois reais e quarenta e oito centavos). Observacio:
Dispensadas a apresentagdo e descrigio neste ato registral da certiddio fiscal federal, conforme
determinagio disposta no acorddo extraido do procedimento de controle administrativo (PCA) n°
0001611-12.2023.2.00.0000 em tramite no Conselho Nacional de Justica — CNJ, conforme voto
proferido aos 01/08/2023, pelo MM. Conselheiro Relator, Exmo. Sr. Dr. Marcello Terto e
procedimento SEI n° 0053524-30.2023.8.16.6000 em tramite na Corregedoria Geral da Justica do
Tribunal de Justica deste Estado, conforme despacho n° 9563008 — GC, proferido aos 21/09/2023,
pelo MM. Corregedor da Justi¢a, Exmo. Sr. Desem. Roberto Massaro. Ndo sujeito ao recolhimento
da taxa do FUNREJUS, conforme disposto no artigo 3°, inciso VI, alinea “b”, nimero 14 da Lei
Estadual n° 12.216/1998 incluido pela Lei Estadual n® 12.604/1999. Custas: 1.078,00 VRC=R$
298,61, ISSQN: R 51. FUNDEP: R$ 14,9302. O referido é verdade ¢ dou fé. O Oficial
/ Q& / (Bel. Diego Franco Noronha). Arapongas, 08 de abril de 2025. SFRI2.
957vv.CL4{h-HcjJF.1515q

Av.9 - Matricula n° 51.004 - Protocolo n° 159.590 em 12/03/2025- Nos termos dos |
requerimentos e demais documentos referidos no AV-07, instruido de espelho de cadastro ‘

imobilidrio, emitido eletronicamente aos 31/03/2025, pela Secretiria Municipal de Finangas e
Departamento de Tributagdo deste Municipio, procedo a presente averbacfio para constar, 0
endereco do imével objeto da matricula, sendo situado & Rua Papa Taoea do Sul, n® 0.150.

Continua na ficha n® 4.
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=~ ~—
Matricula n°® 51.004 ?4)8.019-2 ~ Ficha n°04
12 de dezembro de 2022
FUNREJUS no valor de R$ 21,8150, conforme disposto no artigo 3°, inciso XXV da Lei Estadual
n° 12.216/98 incluida pela Lei Estadual n° 18.415/14. Custas: 315,00 VRC=R$ Sw
2,1815. FUNDEP: R$ 4,3630. O referido é verdade e dou fé. O Oficial / /

(Bel. Diego Franco Noronha). Arapongas, 08 de abril de 2025, SFRI2.95uvv.CL4fh-jcVJF.1515q

Av.-10 - Matricula_n° 51.004 - Protocolo p® 159.590 em 12/03/2025- Nos termos dos
requerimentos referido na AV-07, instruido de espelho de cadastro imobilirio referido na AV-08
supra, procedo a presente averbagdo para constar a alteragiio de numerages do cadastro imobilidrio
e inscricio municipal do imével objeto desta matricula, passando a serem os seguintes: jnscri¢fio

municipal n°, 01.02.0707.0070.001 e cadastro imobiliirie n°. 88036170. FUNREJUS no valor de
R$ 21,8150, conforme disposto no artigo 3°, inciso XXV da Lei Estadual n° 12.216/98 incluida pela
Lei Estadual n° 18.415/14. Custas: 315,00 VRC=R$ 87,26. %&M;ISIS, FUNDEP: R$
4,3630. O referido é verdade e dou fé. O Oficial / / (Bel. Diego Franco
Noronha). Arapongas, 08 de abril de 2025. SFRI2.95rvv.CLAff56cHIF.1515q

Av.-11 - Matricula n° 51.004 - Protocolo n° 161.583 em 02/07/2025 - Nos termos de requerimento
datado de 06/10/2025, assinado digitalmente por Milton Fontana - gerente de centralizadora
(CESAYV), tendo sido protocolado na ferramenta eletrdnica denominada "Intimagdo” como
"IN01409290C", procedo a presente averbagiio para constar que tomadas todas as providéncias
exigidas pelo art.26, § 7°, da Lei n°.9.514/1997, ficcx CONSOLIDADA A PROPRIEDADE
FIDUCIARIA, do imodvel objeto da matricula retro, em favor da credora fiduciaria CAIXA
ECONOMICA FEDERAL - CEF, ji qualificada. Valor dos encargos posicionados em
14/08/2025 - R$ 5.758,59 (cinco mil e setecentos e cinquenta e oito reais ¢ cinquenta e nove
centavos). Avaliacdo do imovel atual pela Prefeitura Municipal: R$ 176.712,30 (cento e setenta e
seis mil e setecentos e doze reais e trinta centavos). GR/ITBI n°.2685/2025, da Prefeitura Municipal
desta cidade, no valor de R$ 3.534,25 (rés mil e quinhentos e trinta e quatro reais e vinte e cinco
centavos), paga em 29/09/2025. Valor da consolidagio: R$ 176.712,30 (cento e setenta e seis mil e
setecentos e doze reais e trinta centavos). FUNREJUS sob n°.14000000012203086-4, no valor de
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22 SERVICO DE REGISTRO DE IMOVEIS

DIEGO FRANCO NORONHA
Oficial

ARAPONGAS - PARANA [

Centro. Arapongas — PR

Rua Uirapuru, N° 550 - SL 03/04
CEP 86701-010

CNM 080192.2.0051004-49

Continuagdo Ficha n® 4

R$ 353,42 (trezentos e cinquenta e trés reais e quarenta e dois centavos), pago em 21/10/2025. Sera

emitida a DOIL. Custas: Custas: 2.156,00 VRC=RS3 597
O referido ¢ verdade e dou fé. Escrevente /
Sinigalia). Arapongas, 04 de novembro de 2025.

EP: R$ 29,8600.
/ (Natalia Oliveira
.1515q

2° SERVIGO DE REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DE ARAPONGAS/PR
CERTIFICO que a presente certidao € copia fiel da ficha original arquivada
neste cartorio, extraida conforme artigo 19, § 1° da lei 6015 de 31/12/1973.
Certificamos ainda que, no dmbito do registro de imdveis, a certiddo de inteiro teor
da matricula contém a reproducao de todo seu contelido e é suficiente para fins
de comprovagao de propriedade, direitos, 6nus reais e restrigbes sobre o imovel,
independentemente de certificagdo especifica pelo oficial, conforme disposto no
artigo 19, paragrafo 11 da Lei Federal n® 6.015/1973 alterado pela Lei Federal n°

14.382 de 27/06/2022 . Dou fe.

Arapongas, 04 de novembro de 2025.
Oficial (Assinado Digitalmente).

SFRII.LJhcP.3bryz
a9Xx0I.1515q
https://selo.funarpen.com.br
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