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IMOVEL: Apartamente 304, bloco 6, do empresdunento denominado "Solar do Oeste 11" a ser
consgtriide ma Rua Constituinte do Bairro Tracema, n® 75, Campo Grande, na Freguesia de Campo
Grande, drea privativa de 40,54m?, 2 somada § oo, area total de 63,69m?, que comesponde i fracio
ideal de 0003333, do respechivo lemeno designade por lole 20 do PAL 49387, com dred
de 10.329.93m O empreendimento possut 75 vagas de garageny, gendo 09 para PNE. 300 vagas de
bicicletas. todas descobertas e localizadas na area externa. ndovimeculadas a nenhuma wmidads
aulonemn, sendo de uso comumn do condeomimo. -xx

PROPRIETARIA TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S/A. com sede 1n Bus Alvarss Penteado,
61, 1* andar, sala 01, Centro, Siio Paulo/SP, inserita no CNPIMF sob o n%09.625.762/0001-58. -x-x
REGISTRO ANTERIOR: Adqundo, o terreno, em maior porgao, por eompra faila ao Banco ARC Brasil
S conforme eseritura de 08/11/2019, do 137 Ofimoe de Notas de Sao Paulo/SP, Livee 5180, fls. 03/07,
retificada por oulra laveada em 13/11/2019, nas mesimas notas, lveo 5180, fls 139 remshadas nesle
oficio, s0b 0 R-8 da watricula 3353 em [4/11/2019, o desmembramento averbado no AV-10 da oitada
matneula em 14012019, 2 ¢ memonal de ncerporacgio registado no K2 di matneuls 36, 654, 2m
31/07/2020, -x-x

CADASTRO; O unovel desta matricula esta inserito no Municipio do Rio de Janeizo, sob o i3 111 477-0
(MF), OL °).223-8 Matrcula aberta acs 10/08/2020. por HEL.

AV - 1-M - 42924 - ENIDADE EM CONSTRUCAO: De conformdads com o disposte no Arl 662,
(Z/C $2° do Art.66] da Consolidagao Nommativa da Corregederia Geral de Justiga do Estado do Rio de
Janeiro, fica consignado que o 1movel desta matrienla se configura como firthwa wiidade antdnoma. estando
msendo an obra projelada = pendenle de regulanzacio repisiral, no gue tange 4 sua conclusio. Em
10/08/2020, por HSL

AV - 2 - M - 42924 - AFETACAO: Consta averbade neste oficio, no AV-4 da matricula 36 654, am
31/07/2020, gue pelo lstomento Barhewlar de 20/042020, & propnetinis subielen a meceporagioe do
Banpreendunento do qual o imdvel desla malieula faz parle so 1zgime de alelagio, confornie pravislo nos
artigos 31-A ¢ segintes da Let 4591/64. Desta forma, constimuindo-se patriménio dz afitagio o conpunto
de bens, o terreno & as acessbes. os diraitos e obngactes vinculadas & incorporagio nmobthana, bem comao
ce demnats bens e dieitos a ela vinculados destinam-se tmea e exclusivamente a consecugio da
[neorporagio do Emprecndimnento e a entrega das widades tnobiliddgs aos Mtwos adquirentes e mantes-
se-fio apartados, tomando-se incomunicaveis em relagio aos demais bens, direitos ¢ obrigagdes do
palnmomo geral da meorporadera. B 10/082020; por HEL

AV-3-M-42924 - FEITOS AJUIZADOS: Consta averbado neste oficio, no AV-3 da malneula 36.654,
gm 31072020, que em eumprimento ao detetminado pelo paragrato 5° do arfigo 32 da Lei 4.591/64,
combinado com o-arhgo 634 da Consohidagao Mommahiva da Comregedona Geral de Jushea deste Estade.
para o 1egistro do Memoral de Incorporgiio objelo do R-1 da malieula 36.634, fica consignado que:
Constam contra o nome da Incorpotadora TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS §/A, com sede na Rua
Alvares Penteado, 761, 1° Andar, Sala 01, Centro, Sio Paula/SF, inscrta no CWNPIMF sab o
09 625 7a 2000 1-58, aponlamentos de felos ajmzados 1us cerlidoes expedidas pelos 1°, 2°, 37, 4°, Te
O Ofcos de Remstos de Duslnbugde da Comarea da Capilal do Estado do Bao de Janeno: Jushea
Federal, Segdo Judiciana do Rio de Janeiro, Justiga do Trabalho - TRT da 1* Regido - 17 ¢ 2° grans,
apontamentos de [elos cvels mpmzados comforme Ceridio de Dismbiugdes Civais da Comarca da Capital
do Eslade de Sio Paule, 17 Tabelionato de Profestos de Letras e Titules de Sao Paulo/BP. Justiga do
Traballio - TRT da 3* Regido, Justiga Fedeal & Sa¢io Judiciaria de S0 Paulo/SP, ndo sendo impeditivas da
realizagio da incorporagio do ato precedentz conforme  declaragio expressa da incorporadora
Ein 10/08/2020, por HEL
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R-4- M- 42924 - MIPOTECA: Prenotagio i 53885, acs 08/01/2021. Pelo nstrumento particular de
abertra de credito e mtuo para construgio de empreendimento 1mobiliane, datado de 15/12/2020, a
propnetinng deu e proneits ¢ especinl HIPOTECA o nindvel desta mabiiculs, & CAIXA ECONOMICA
FEDERAL-CEF, institnigiio financeira sob a forma de empresa publica, com sede em Brasiba, no Sctor
Baneanio Sul, Quad 4, lotes 3 2 4, inserita no CWPIME 0?00 360 305/0001-04. em garanbia da divida
referente 4 aberhura de cradito no valor de R$10.233.609,01 para constugio do empreendimento " Solar do
(Ceste - Modulo 11", O dessmbolso do Gnanciamento serd efetuado pela eredora em parcelas mensms,
conforme o andamento das obras, de acordo com o pereentiual apantado no Relatario de Acompanhamento
de Empreendimnsnlo (RAE) embdo pela credora Sendo smida o relendo desanbolso condionads 4
confimmagio de que [oram aphicados na obra os 1ecursos relalivos & gontrapariida do devedor A relenda
divida tem prazo de amortizagio de 24 meses a confar do 17 (primeiro) dia do més subsequente a liberagao
da ultnma parcela prevista no Clronograma Fisico - Financeiro e de Desembolso do empreendimento. as
plrcelus serfo caléulada pelo SAC - Bislema de Amnotizagio Cimslinle, sobue ds quas ineidifio juwos i
laxat nonminal de B.0000% a0 ano, comespandents 4 laxa sletve de 8.3000% a0 ano. Vilor da gasmlia
lipoteedria: RS14.870.000,00 (inchidos outros imoveis). Demais condiglies constantes do titulo, Registro
ponchudo acs 17/032021, por 1151 Selo de fiscalizagao eletrbmca w"EDR() 72147 WEO. (ato umico, em
conformudade convo art. 237-A, da Lein" 6.015/73)

R-5-DM - 42924 - COMPRA E VENDA: Prenotagio n® §7062, acs 19/04/2021 Pelo instmumento
parhicular de commpra e venda com alienacio Aiduciana, d= 31/03/2021, no ambito do Sistema Financeire da
Habitagao/Programa Casa Verde e Amarely, na Torma do artigo 61 eseus patagrafos, da Lein” 4 380064, 2
doart, 25, da Let of 14.118/2021, a propnsting VENDEU o imovel objelo desta matrieula, pelo prego de
REISS.000,00, a2 TUTZ CARLOS DA STLVA BRAGA, brasileire, solteiro, administrativo, inserito no
RG sob o 1! 10676, 780-0, DETRAN/IRY, & no CPEME sab o 1° §42.635 307-77 . 1esidente ¢ dommuethado
na Rua Lima Dumond, 17264, casa, Vaz Lobo, nesta cidade. O prego do mnovel for pago da sepuinte
torma: R$20.972.61 recursos proprios. R$S.431.00 com recursos coneedidos pelo Fundo de Garanha do
Tempa de Service-FGETS na forma de desconto, R84.597.39 com recirses da coita vinculada do FGTS, &
0 reslanle, ou seju, BS123:999 00 camn recwrsos do fnancsenlo ¢oneedido pela instilieio Guanesira, o
qual ¢ garanlide pela ablenagio Gduciaria, As demmis condigtes e olnigagOes ajustadds constam do
mstrumento, Base de ealowo do unpesto de transmissio;, R§155,000,00, certificado declaratonio de iscngio
2387412 (Ler p*50652000), Regstro concluido ans 28/04/2021, por FL. Selo d= fiscalizagio elelronica
n'EDTE 56373 OEZ.

AV -6 - M - 42924 - CANCELAMENTO DE HIPOTECA: Prenotagio 1°57062, ans 19/04/2021. Fica
cancelada a garanha Inpotecana objeto do R-4, facsa anlonzacao dada pela credora no msmmmento
patheular de 3L03/2021, olyelo do B-5, que hoge se arquiva, Averbagio coneluida acs 28042021, por
FL. Selo de fiscalizagio letrénica ’EDTE 96374 QCC. .

AV - 7- M - 42924 - FUNDO DE GARANTIA' Prenelagio n°57062, acs 19/04/2021. Fmn varhude do
instrumento particlar de 31032021, objeto do B-5. nos termes da repulamentagio de Conselho Curador
do FGTS, fea averbado que o unovel desta mabiculs somenle poderd ser objeto de nova negociagio com
ntilizagio des rectrsos do FGTS depois de decomidoes, no mimme, 03 anos da tltima transagio. Averbagao
conchuda acs 28/0:4/2021, por FL. Selo de Gsealizacio elebidmea n?EDTE 86375 VP

R-8-M- 42924 - ALIENACAO FIDUCIARIA: Prenolagio 1°57062, aos 19/04/2021 Pelo mesmo
instrumento refenido no R-5, o imovel objeto desta matricula for ALTENADO FIDUCTARIAMENTE, na
forma da Le1 17 9.514/07. 4 CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, mshhu¢ao fnaneera sob a forma
de sropresa publica, com seds em Brasiha, no Selor Bancano Sol, Quadra 4, loles 3 & 4. msernta no
CREIMFE  sob 700360 305/0001-04, am garantia  de divida de R$123.999,00.4 ser  paga

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/82UQ4-J62LS-U4CWS-W74CL




Valide aqui
este documento

12° REGISTRO DE IMOVEIS
RIO DE JANEIRC - RJ
LWRO 2- REGISTRC GERAL

CNM: 157776.2 004252447

MATRICULA
42024

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/82UQ4-J62LS-U4CWS-W74CL

e 360 preslagies mensats, calouladas pelo Sistema de Amorizigao Prce, solns as quals o dirko juros 4
taxa nonunal de 5,00% a0 ano, correspondents 4 taxa efetiva de 5,1161% ao ano, sendo a primeira
prestagio. compoesta de parcela de amortizacio, pros e demals encargos, no valor de RE7IS.52, com
venetnento para 02/05/2021, Ongem dos Recwrses: FGTS/Umao. Valor do muovel para [ing de ledio
exbrajudicial.  BFLIS5 000,00, Demas condigoes conslam do inslnumente. Begmsho  concluado  acs
28/04/2021, por FL, Selo de fiscalizagio cletronica i EDTE 96376 BT

AV - 9. M - 42924 - INSTITULCAO DE CONDOMINIO® Consla tegistrada o R-10 da mmatdeula
36.654, em 2306/2021, a imstilmgio de condonmmio do unovel objelo desty matieula, nos moldes dos
arfigos 7" ¢ 8§ da Lail 4591/64. Em 23/06/2021, por Honima Lima, Mat, TIR] 94-2993

AV - 10 - M - 42924 - CONVENCAO DE CONDOMINIO Prenctagio n® SBI8T. acs 01/06/2021
For regisirada emn 23/06/2021, no Registro Auxaliar sob 0 0’403, a convengdo de condommme do andvel
desta matricula. Averbagiio concluida aos 23/06/2021, por Honima Lima, Mat. TIRT 94-2993 Selo de
fiscalizacan eleomea n”"EDUY, 79898 O

AV - 11 - M - 42924 - CONSTRUCAQ: Prenolugio 1963333, aos 17/11/2021 Pelo requemmento de
041172021, capeando Certidio da Scerctaria Municipal de Desenvolvimento Econdmico, Inovagio ¢
Smmphficacio n*250477/2021. dalada de 29/10/2021. de acorde cem o procssso 10 06/701818/2019, o
mavel da presente matmenla, feve sua constme@o concluida, tendo sido o habite-se concedido sm
29/10:2021. Dispensada a apresemdacio da CND do INSS relativa & obrd, confonue provimente CGl
4172013, publicadn no D.OE em 21/06/2013 Averbagio conelhnida acg 13/12/2021, por Honima Lima,
Mal ‘TIRJ 94-2993 Selo de Oscalizagio elelromes t'EDVA L1709 DYV (alo tmico, em confirmndade
comn o arl 237-A, da Lern® 6.013/73)

AV - 12 - M - 42924 - INTIMACAQ: Prenotagio ¢ 89237, aos 17/11/2023. Pelo requerimento de
1671172023, formmlado pelo erzdor, ¢ conforme documentos hoje arquivados, for solicitada ao Registro de
lmovers a consehdagio da propnedads e [aila pelo Remstro de Titulos & Documenlos a mimagao pesscal
do devedor LUIZ CARLOS DA SILVA BRAGA. ja qualificado, para quitar as obngagoes da alienagho
ficduaana e sarantia que grava o imovel deata matricnla, restando infrutifera, e mblicados editais 2m
29/01/2024, 30/01/2024 & 31/01/2024, na forma do art 26, 345 & 26-A, da Le 9514197 Averbagio
conchada wos 23/02/2024, por Braubo Martms , Mal. TIR] D4-20785. Selo de fiscalizagio elelromes
"'EDVB 63312 ASC,

AV - 13- M - 42924 - INSCRICAQ F. CL. Prenotacio 1798668, aos 12/06/2024. Da acordo com o fitulo
e dems dogumentos acoslados, melvsive a cerhdio mumnepal, o amovel desta matrieula eski mserto no
Munieipto do Rio de Janeiro sob o n"3.439.710-9, ¢ CL (Codigo de Logradouro) n"21.732-3. Averbagao
conclmda ads 20/06/2024, por Camila Cioz , Mal, TIRT 94-24170 Selo de fiscah#agio eletromen n? ERUY
TA262 FC

AV - 14 - M- 42924 - CANCELAMENTO DE AFETACAOQ. Prenotagio 98668, acs 12/06/2024, Face
a concesaao do habite-se para o empresudimento, = 4 extingdo das obngagées do meorparader perante 4
mstitgdo financiadora, em relagio ao imovel desta matnoula, fica cancelada a afetacio objeto do AV-2,
nes ternes do art 31-E, L da Len 4591/67, Averbagio concluida aos 2006/2024, por Canla Cruz | Mal
TIRT 94-24170. Szlo de fiscalizagio cletromea n"EDUY 75263 QXW.

AV - 15- M - 42924 - CONSOLIDACAQ DE PROPRIEDADE: Frenotagio n"98668, aos 12/06/2024
Pelo requernnento de 03/06/2024, hojs wrquivado, e venficado o cumpnmento do art 26, §7° da La
051497, CONSOLIDA-SE A PROPRIEDADE do imovel desta matricula em nome da CATXA
ECONOMICA FEDERAL, ja qualificada, ficando a mesma com a obrigagio de promever leilao publico
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“do imovel dentro d= 30 dias confados da data do registra (art 27 da Lei 9514 de IDfIEI‘:'J'fJ"J Valor

declarade do movel R$160.607,72. Base de calenlo do mmposto de tansmissio: RS160.607,72, gia
2604048 Averbugdo concluda aos 20062024, por Camily Cre . Mal TIRD 2424170 Selo de
fiscalizagio cletronica WEDUY 75264 JYE.

AV - 16 - M - 42924 - CANCELAMENTO DE PROPRIEDADE FIDUCIARIA Prenotagio n"98668,
aos 1206/2024. Fica cincelada o propoedade Gduciang objelo desta nmbiculs, fBee & aulomeagiao dada
pela credora, no requerimento do AV-15, Averbagiio concliida acs 200062024, por Canula Cruz , Mat.
TIRT 94-24170 Selo de fiscalizagio eletromea FEDUY 75265 QGK

CERTIFICO que a presente cépia é reproducgao auténtica da matricula a que se refere, extraida nos termos
do art. 19, §1° da Lei n® 6.015/73, dela constando a situagdo juridica e todos os eventuais Onus e
indisponibilidades que recaiam sobre o imodvel, bem como a eventual existéncia de agdes reais e
pessoais reipersecutérias, sobre os atuais proprietarios ou sobre os detentores de direitos relativos ao
mesmo, prenotados até o dia anterior. Rio de Janeiro, 20/06/2024

A presente certidao foi assinada eletronicamente.

As certiddes do Registro de Imdveis podem ser solicitadas pela plataforma registrodeimoveis.org.br, sem
intermediarios e sem custos adicionais.
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Corregedoria Geral de Justica
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Emolumentos: R$ 98,00

Fundgrat......... R$ 1,96
Lei 3217......... :R$ 19,60
Fundperi.......... R$ 4,90
Funperj............ R$ 4,90

Funarpen......... R$ 5,88
Selo Eletrénico: R$ 2,59
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