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IMO6VEL - Un imdSvel situado nesta cidade, no Bairro Chicaras Tubalina e
Quartel, nco Reloteamento Residencial Ponteo LHtus, na Rua Manoel da Mata
Gongalves n.° 360, constituido peleo apartamento 102, localizado ne primeirc
pavimente do bloco 16 do condominio Ponto Ldtus, com todas as suas
dependé&ncias, instalag¢des e benfeitorias existentes, com 44,7563m? de A4rea
privativa principal, 10,80m? de &rea comum de divisdoc ndc proporcional
descoberta, correspondente & vaga de garagem n.° 153, 7,6012m? de &rea
comum de divis3o proporcional, 63,1575m2? de &rea total e 0,00384572 de
fragdo ideal do terreno, o qual & designado pela Area A, medindo setenta e
cinco (75,00) metros para a Rua Manoel da Mata Gongalves; centc e
sessenta (160,00) metros por um lado confrontando com as glebas n.°s 359
e 358; cento e sessenta (160,00} metros por outro lado confrontando com
as glebas n.°s 363 e 362; e setenta e cinco (75,00) metros para a Rua
Anténio Domingues; com a Area de 12.000,00m2.

PROPRIETARIA - AP PONTO CONSTRUCAO E INCORPORACAO LTDA., com sede em Belo
Horizonte-MG, na Rua Fernandes Tourinho n.°® 370, sala 1201, CNPJ
11.263.343/0001-65.

REGISTRO ANTERIOR - Matricula n.°® 124.279, livro 02 deste Oficio. Protoccolo
n.° 356.595 de 02/10/2018. Emolumentos cobrados nos termos do artigo 42,
inciso II da Lei n.°® 11.977/2009 - Programa Minha Casa, Minha Vvida. Cbédigo
Fiscal: 4401-6 Qtd.: 1 C&digo Tributagdo: 4. Emol.: R$18,39, Recompe:
R$1,10, ISSQON: R$0,37, TFJ.: RS§6,13, Teotal: RS$25,99. Selo de Fiscalizag¢do
Eletrdnico: CJZB89005, Co6digo de Seguranga: 9324-7531-7665-4266. (P.435S,
n.° 9.749), DOU FE. -

AV-1-124.985-25/10/2018- PROT. 356.596-02/10/2018. Certifico que a
Convengao de Condominio do empreendimente Ponto L&tus foi registrada no
livro 03-Auxiliar, sob o n.® 17.151 deste Oficio, segundo o que dispde o
artigo 9°, § 3°, alineas "a" a "m" da Lei n.® 4.5%1/64 e artigc 1.333 e
seguintes do C6digo Civil Brasileiro. Emolumentos cobrados nos termos do
artigo 42, inciso II da Lei n.° 11.977/2009 - Programa Minha Casa, Minha
vida. C6digo Fiscal: 4135-0 Qtd.: 1 Cédigo Tributagdo: 4. Emol.: R$7,31,
Recompe: R$0,44, ISSQON: 0,14, TFJ.: RS$2,44, Total: R$10,33. Selo de
Fiscalizagio Eletr&nico: CJZ90306, -C6digo ~de Seguranga: 5091-6241-4024-
8041. (P.435, n.° 9.749). DOU FE. T

AV-2-124.985-25/10/2018- PROT. 356.593-02/10/2018. IMOVEL EM CONSTRUCKO.
Este imb6vel encontra-se em fase de construgdo, pendente de regularizagdo
registral quanto A sua conclusdo, com alvarid de licenga n.° 009241/2015,
datado de 06/06/2018, wva&lido até 06/12/2019. Incorporagdo Imobili&ria
registrada sob o n.° 06 da matrficula 124.279, livro 02 deste Oficio. Nos
autos da referida incorporagdo consta em nome da incorporadora AP Ponto
Construcdo e Incorporacdoco Ltda., a existéncia das seguintes certiddes
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poeitivas: Certiddo Positiva de Débitos Plena Pessoa Juridica expedida pela
Secretaria da Fazenda - Subsecretaria da Receita Municipal de Belo
Horizonte-MG, data de 02/10/2018; Certidio Positiva expedida pelo Cartério
Distribuidor de Titulos para Protesto de Belo Horizonte-MG, datada de
29/08/2018; Certidio Positiva expedida pelo 4° Tabelionato de Protesto de
Documentos de Divida de Belo Horizonte-MG, datada de 06/06/2018; Certidio
Positiva de Distribuigdo Estadual de AgSes e Execugdes Civeis, Criminais,
Fiscais e Juizado Especial, expedida pela Justiga Federal - Secgdo
Judiciiria de Minas Gerais, Comarca de Uberlandia-MG, datada de 01/06/2018;
Certidido Positiva de Distribuicio Estadual de A¢des e Execu¢gdes Civeis,
Criminais, Fiscais e Juizado Especial, expedida pela Justiga Federal de
Minas Gerais, Comarca de Belo Horizonte-MG, datada de 22/08/2018; Certidio
Civel Positiva, expedida pelo Tribunal de Justiga de Minas Gerais, Comarca
de Uberldndia-MG, datada de 27/09/2018; Certidio Civel Positiva, expedida
pelo Tribunal de Justiga de Minas Gerais, Comarca de Belo Horizonte-MG,
datada de 21/08/2018; Certidio Judicial Civel Positiva, expedida pela
CINPRO - Coordenag¢ic de Atendimento e Informa¢des Processuais do Tribunal
de Justig¢a do Estado de Minas Gerais, datada de 08B/05/2018; e Certidio
Positiva Eletr&nica de A¢des Trabalhistas, expedida pelc Tribunal Regional
do Trabalho da 3* Regido, datada de 01/10/2018, conforme averbagdo n.° 07
da matricula 124.279, livro 02 deste Officio. A incorporac¢do esti submetida
ao Patriménio de Afetagdo, previsto nos artigos 31-A e seguintes da Lei n.°®
4.591/64, com as altera¢des introduzidas pela Lei n.° 10.931/04, conforme
averbagdo n.° 08 da matricula 124.279, livro 02 deste Cficio. A presente
matricula poderd ser encerrada nas hipdteses previstas em lei. Emolumentos
cobrados nos termos do artigo 42, inciso IT da Lei n.® 11.977/2009 -
Programa Minha Casa, Minha Vvida. Cédigo Fiscal: 4135-0 Qtd.: 1 Cbédigo
Tributag¢do 4. Emol.: R$7,31, Recompe: R$0,44, ISSON: R$0,14, TFJ.: RS2,44,
Total: R3$10,33. 8elo de Fiscalizagéao E1e€;831237‘ CJz89525, Cb&digo de
Seguranga: 9764-0426-1495-5111. ACAM. DOU FE. — ———

AV-3-124.985-16/01/2020- PROT. 372.677-15/01/2020. Conforme averbag¢doc n.°®
12 da matricula 124.279, 1livro 02 deste Oficio, efetuada em 16/01/2020,
procede-se a esta averbac¢do para constar que a reguerimento datado de
08/01/2020, amparado no artigo 943, § 4°, inciso I do Provimento n.° 260 da
Corregedoria Geral de Justiga do Estado de Minas Gerais, e conforme Alvara
de Licenca n.° 015385/2019, expedido pela Secretaria de Planejamento Urbano
da Prefeitura Municipal leocal em 13/01/2020, o prazo para a conclusdoc das
obras do im&vel objeto desta matricula foi prorrogadeo para 13/07/2021.
C&digo Fiscal: 4135-0 Qtd: 1 Cédige Tributagdo: 38. Isento de emolumentos
nos termos do artigo 237-A, § 1° da Lei n.° 6.015/73. Selo de Fiscalizacdo
Eletr8nico: DKF94198, Cédigo de Seguranca: 1799-3221-2268-3662. (P.450,
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n.° 10.051). AALH. DOU FE. —_—

AV-4-124.985-16/01/2020- PROT. 373.599-13/01/2020. HIPOTECA - Conforme
registro n.® 14 da matricula n.° 124.279, livro 02, deste Oficio, efetuado
em 16/01/2020, fica transportada para esta matricula o seguinte: DEVEDORA -
AP PONTO CONSTRUCAO E INCORPORAGAC LTDA., com sede na Rua Fernandes
Tourinho n.® 370, s8l. 1.201, Bairro Savassi, Belo Horizonte-MG, CNPJ
11.263.343/0001-65, representada por seu diretor Brunoc Rocha Lafeta, CPF
989.221.306-87. CREDORBR - CAIXA ECONOMICA FEDERAL, Instituigio Financeira
sob a forma de empresa pOblica, com sede em Brasilia-DF, CNPJ
00.360.305/0001-04, representada por Lucia Helena de Brito Souza, CPF
483.138.406-25, conforme procuragdo lavrada no 2° Tabelifio de Notas e
Protesto de Brasilia-DF, livro 3.339-P, £fl1. 063, e substabelecimento
lavrado no 1° Servigo Notarial local, livro 2.122-P, f1l. 102. FIADORES -
Bruno Rocha Lafeta, retro mencionado; e AP Ponto Participagdes S.A., CNPJ
17.016.359/0001-50, representada por seu diretor Bruno Rocha Lafeta, retro
mencionado. Conforme Contrato por Instrumento Particular de Abertura de
Crédito e Mituo Para Construgio de Empreendimento Imobilidrio com Garantia
HipotecAria e Outras Avenc¢as, com Recurses do FGTS, no Ambito do Programa
Minha Casa, Minha Vida N.° 8.7877.0690475-7, com carfter de escritura
piblica, na forma do § 5° do artigo 61 da Lei n.® 4.380/64, e na forma da
Lei n.° 11.977/2009; datado de 27/09/2019, devidamente assinado pelas
partes na forma legal, este imbvel foi dado em primeira e especial hipoteca
para garantia do pagamento da divida decorrente do empréstimo concedido a
devedora para construgdo do empreendimento Residencial Ponto Létus - MSdulo
IV, nas sequintes condigdes: VALOR DO FINANCIAMENTO - A credora concede &
devedora uma abertura de crédito no valor de R$1.457.000,00. VALOR DA
GARANTIA HIPOTECARIA - R$8.592.000,00. SISTEMA DE AMORTIZACI\O - SAC-Sistema
de BAmortizac¢do Constante. TAXA DE JUROS AO ANO - Nominal: 8,0000% e
Efetiva: §,3000%. PRAZO TOTAL - O prazo de construgdc/legalizacgdo & de 24
meses, € o prazo de amortizagdio & de 24 meses, contado do primeiro dia do
més subsequente & liberacdo da dltima parcela prevista no Cronograma Fisico-
Financeiro do Empreendimento para o término da obra. C&digo Fiscal: 4135-0
Qtd: 1 Cbédigo Tributagdo: 38. Isentc de emolumentos nos termos do artigo
237-A, § 1° da Lei n.® 6.015/73. Selo de Fiscalizagdo Eletrdnico:
DKF95594, C&digo de' Seguranga: 6505-6577-5582-8095. (P.450, n.® 10.051).
DBKM. DOU FE. ~————

AV-5-124.985-18/02/2020- PROT. 375.028-14/02/2020. Conforme item 1.7 do
Contrato por Instrumento Particular, datado de 17/01/2020, abaixo
registrado, a Caixa Econdmica Federal autorizou o desligamento do imdvel
retro descrito da hipoteca mencionada na averba¢@o n.°® 04 desta matricula.

Continua no verso.

%

Continua no verso.




continuaciio Pagina 4

g N

CNM: 032573.2.0124985-38

— FICHA 2°-0Oficio de Registro de Imdveis
02 R

LIVRO 2 - REGISTRO GERAL

Cébdigo Fiscal: 4140-0 Qtd: 1 Cé6digo Tributagdo: 4. Emol.: R$33,50,
Recompe: RSELQl#_léng: R50,67, TFJ.: RS$11,05, Total: R3$47,23. Selo de
Fiscalizagdo Eletrdnlico: DNI&4975, C&digo de Seguranga: 2360-5036-1835-

L.

3299. DOU FE,

R-6-124.985-18/02/2020~ PROT. 375.028-14/02/2020. TRANSMITENTE - AP PONTO
CONSTRUCAO E INCORPORACAO LTDA., com sede na Rua Fernandes Tourinho n.°
370, sala 1.201, Bairro Savassi, Bele Horizonte-MG, CNPJ 11.263.343/0001-

65, representada por seu procurador Paulo Eduardeo Lima Silva, CPF
071.817.006-77, conforme procuragic lavrada no Cartdrio de Notas de Igarapé-
MG, livro 221-P, £l. 013-F. ADQUIRENTE - JULIANCG DE MORAIS ARAUJO,

brasileiro, solteiro, nascido em 15/11/88, trabalhador da construgioc civil,
CNH 07089789106-MG e CPF 084.757.146-76, residente e domiciliade na Avenida
dos Ferreiras n.° 525, casa 357 n.°® 99, Bairro Jardim cCaliférnia,
Uberl&ndia-MG. CONTRATO POR INSTRUMENTO PARTICULAR DE COMPRA E VENDA DE
TERRENC E MOTUO PARA CONSTRUCﬂO DE UNIDADE HABITACIONAL, ALIENAGRO
FIDUCIARIA EM GARANTIA, FIANCA E OUTRAS OBRIGACGES ~ PROGRAMA MINHA CASA,
MINHA VIDA - RECURSOS DO FGTS N.°* 8.7877.0734044-0, com cariter de
escritura plblica, na forma do § 5° do artigo 61 da Lei n.® 4.380/64, e na
forma da Lei n.® 11.977/2009; datado de 17/01/2020, devidamente assinado
pelas partes na forma legal. VALOR DA COMPRA E VENDA DO TERRENO -
R$15.437,32. 0O valor destinado & aquisicido de imdvel residencial urbano
cbjeto deste contrato &: R$128.000,00, composto pela integralizag¢do dos
valores abaixo: Valor dos recursos préprios: RS$12.932,00; Valor dos
recursos da conta vinculada de FGTS: R$3.182,00; Valor do desconto
complemento concedido pelo FGTS/Unido: R$9.486,00; e Valor do financiamento
concedide pela credora: R$102.400,00. AVALIACRO FISCAL - R$128.000,00.
Recolheu ITBI no ItaG, wvia internet, em 11/02/2020; e apresentou Certidic

Negativa de Débitos da Prefeitura Municipal local. Cé&digo Fiscal: 4540-1 :
Qtd: 1 Cédigo Tributagdo: 4. Emol.: R$768,32, Recompe: R$46,10, ISSQN:

R$15,3 TFJ. : R5378,42, Total: R$1.208,20. Selo de Fiscalizacg¢do i
Elétrdnico:® DNI64975, Cbéddigo de Seguran¢a: 2360-5036-1835-3299. DOU )
FE. -

R=-7-124.985-18/02/2020- DEVEDOR - JULIANO DE MORAIS ARAUJO, retro i

cqualificado. CREDORA - CAIXA ECONCMICA FEDERAL, Instituicf#o Financeira sob
a forma de empresa publica, com sede em Brasilia-DF, CNPJ 00.360.305/0001-
04, representada por Nevio Felix Rezende, CPF 574.532.506-25, conforme
procuragdo lavrada no 2° Tabelido de Notas e Protesto de Brasilia-DF, livro
3.377-P, fls. 199 e 200, & substabelecimento lavrado no 1° Servigo Notarial
local, 1livro 2.139-P, fl. 080. CONTRATO POR INSTRUMENTO PARTICULAR DE
COMPRA E VENDA DE TERRENO E MJTUO PARA CONSTRUCﬁO DE UNIDADE HARITACIONAL,
ALIENACEO FIDUCIARIA EM GARANTIA, FIANCA E OUTRAS OBRIGAQOES - PROGRAMA
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MINHA CASA, MINHA VIDA - RECURSOS DO FGTS N.° 8.7877.0734044-0, datado de
17/01/2020, devidamente assinado pelas partes na forma legal. VALOR TOTAL
DA DIVIDA - R$102.400,00. VALOR DA GARANTIA FIDUCIARIA - R$128.000,00.
SISTEMA DE AMORTIZAQAC - Price. PRAZO TOTAL - Construgio/Legalizagio:
04/11/2021 e Amortizacdo: 360 meses. TAXA ANUAL DE JURCS - Nominal: 4,5000%
e Efetiva: 4,5939%. VENCIMENTO DO PRIMEIRO ENCARGO MENSAL - 10/02/2020.
EPOCA DE REAJUSTE DOS ENCARGOS - De acordo com o item 6.3 do referido
contrato. ENCARGCS FINANCEIROS - De acordo com © item 05 do referido
contrato. ENCARGOS NC PERIODC DE CONSTRUCAO - De acordo com o item 5.1.2 do
referido contrato. ENCARGOS NO PERIODO DE AMORTIZACﬁO TOTAL - RS$539,32.
VALOR DO IMOVEL PARA FINS DE VENDA EM POUBLICO LEILRO - R$128.000,00. PRAZO
DE CARENCIA PARA EXPEDRICAO DA INTIMACAO - Fica estabelecido o prazo de
trinta (30) dias, contados da data de vencimento do primeiro encargo mensal
vencido e ndo pago. GARANTIA - Em garantia da divida constituida, o devedor
aliena fiduciariamente a Caixa Econdmica Federal, nos termos e para os
efeitos da Lei n.°® 9.514/97, o imdvel objeto desta matricula. As partes
obrigam-se pelas demais clausulas e condigSes constantes do mencionado
contrato, as quais ficam fazendo parte integrante deste registro. Cédigo
Fiscal: 4517-9 Qtd: 1 Cédigo Tributagdo: 4. Emol.: R$635,13, Recompe:
R$38, 35, ISSON: R512,78, TFJ. : R3261, 04 Total: R$951,30. Selo de
Fiscalizacio Eletrfnico: DNI64975, cam Seguranca: 2360-5036-1835-
3299. (P.451, n.° 10.074). BRKM. DOU FE. - ———

AV-8-124.985-13/11/2020~ PROT. 383.757-23/10/2020, reapresentado em
05/11/2020. A requerimento datado de 20/10/2020 e conforme certidio da
Secretaria de Planejamento Urbano da Prefeitura Municipal local, datada de
22/10/2020 procede-se a esta averbacdo para constar que em 25/06/2020 foi
fornecido o habite-se n.® 4043/2020 e nesta mesma data efetuado o lancamento
da construgdo do imével objeto desta matricula, situado na Rua Mancel da
Mata Gongalves n.°® 360 (Ap. 102/Bl. 16), com a Area construida de 49,69m? e
coim © valor venal estipulado em R$14.265,46. Imbvel cadastrado na Prefeitura
Municipal local sob o n.° 00.04.0301.11.01.0024.0241. Emolumentos cobrados
nos termos do artigo 42, inciso II da Lei n.° 11.977/2009 - Programa Minha
Casa, Minha Vida. Cédigo Fiscal: 4148-3 Qtd: 1 Cédige Tributacdo: 4.
Emol.: RS$135,71, Recompe: RS$8,14, ISSON: R$222;*_;1%gs: R$55, 43, Total:
R$202,00. Selo de Fiscalizacdo Eletrdnico: EDT48047, digo de Seguranga:
2675-5837-5093-4735. (P.460, n.° 10.252). DOU FE. -

AV-9-124.985-13/11/2020- PROT. 383.757-23/10/2020, reapresentado em
05/11/2020, Procede-se a esta averbag¢d3c para constar que fol apresentada a
CND/INSS emitida pela Secretaria da Receita Federal sob o n.° 002102019%9-
888886220, em 25/09/2019, referente A4 Area residencial de obra nova de
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16,474, 64m* do condominic Ponto Létus. Emolumentos cobrades nos termos do
artige 42, inciso II da Lei n.® 11,.977/200% - Programa Minha Casa, Minha
Vida. Cédigo Fiscal: 4135-0 gtd: 1 Cédige Tributagdo: 4. Emol.: RSE, 34,
Recompe: RE0,50, ISSQN: RS0,16, TEJ.: R£2,78, Total: R$11,78. Selo de
Fiscalizacdo Eletrdnico:; EDT43047, Cédmequxanf;a: 2675-5837-5093~
4735, (P.460, n.® 10.252). SRLH. DOU FE. - me——

1,

AV-10-124.985-14/08/2025- FROT. 465.370-04/08/2025, reapresentadc em
12/08/2025. A requerimentc datade de Fleorianspolis, (04/08/2025, procede-se
a esta averbagfio para constar gue a propriedade do imével objeto destca
matricula fica consclidada em nome da fiduclaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL,
Instituigdo Financeira scob a forma de empresa publicas, com sede no Sstor
Banzaric Sul, gquadra 04, lotes 3/4, Brasilia-DF, CNPJ 00.360.305/0001-04,
gue instruliu o seu pedide com a certiddc de ndc purgacdo da mora dentro do
prazo legal. VALOR - B3134.640,00. AVRLIACAD FISCAL - R$134.640,00. Valor
venal do imével conforme Certidic da Secretaria de Finangas da Prefeitura
Municipal local datada de 0870872025, para fins de recolhimento da TET & de
emolumentas, nos termos do artigo 135, § 27 do Provimento Conjunto n.®
53/72020 da CEJ/TIMG - RS136.769,79. Fol recolhido ITBEL na CEF conforme guia
autenticada sob o n.® 2494 0220785000400 em 2270772025, Codigo Fiscal: 4240-
8 Qtd: 1 Cédige Tributagidc: 1. Emol.: RSZ2.257,34, Recomps: R$LE9,91,
ISSQM: R$45,15, TEI+~Ri$;12?,35, Fundes: R$0,00. Total: RS$3.600,25. Selo
de Fiscalizacfio Eletrdnido: JEQ95566, Codigo de Seguranca:; 0143-9229-8704-
2R25. COMC. DOU FE. =

———
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2° REGISTRO DE IMOVEIS DE UBERLANDIA-MG
CERTIDAO DE INTEIRO TEOR

Certifico nos termos do art. 19, § 1° da Lei n® 6.015, de 31 de dezembro de 1973, que a presente cédpia é
reproducdo fiel da matricula n°® 124985. Nos termos dos artigos 11 e 16 da Lei n.° 14.382 de 27/06/2022: 1) Esta

certiddo contém a reprodugdo de todo o contetdo da matricula, sendo suficiente para fins de comprovacdo de

propriedade, direitos, 6énus reais e restricdes sobre o imével, MAS NAO CONTEM certificacdo especifica pelo
oficial sobre propriedade, direitos, ©Oénus reais e restrigdes; 2) Nao serdo exigidos, para a validade ou
eficdcia dos negdcios Jjuridicos ou para a caracterizacdo da boa-fé do terceiro adquirente de imdével ou
beneficidrio de direito real, a obtencdo prévia de quaisquer documentos ou certiddes além daqueles requeridos
nos termos do disposto no § 2° do art. 1° da Lei n°® 7.433, de 18 de dezembro de 1985. Certifico ainda, que a
partir de 31/03/2025 constitui condicdo necessaria de atos de registro ou averbacdo nas serventias de registro
de iméveis, quando instrumentalizadas por escritura publica, o recolhimento integral das parcelas destinadas ao
Tribunal de Justica de Minas Gerais, ao Recompe, ao Ministério Publico do Estado de Minas Gerais e a Advocacia
Geral do Estado de Minas Gerais, bem como sua referéncia na escritura publica correspondente, inclusive aquelas
lavradas em outras unidades da Federacdo, nos termos do art. 5-A caput e § 1° da Lei 15.424/04. O referido ¢é
verdade, d& fé. Uberlandia, 14 de agosto de 2025. Esta certiddo foi emitida e assinada digitalmente nos termos
da MP 2.200/02, Lei n.° 11.977/09 e Lei n.° 14.063/20. Sua emissdo e conferéncia podem ser confirmadas pelo
site https://www.e-intimacao.onr.org.br. Assinada digitalmente por Melissa Soares Fonseca. Prazo de validade:
30 dias.
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