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PESSOAS JURIDICAS DE PIRACICABA/SP

CER

TIFICA, apedido verbal do (a,s) interessado (a,s) que revendo o livro 2 de

Registro Geral deste Oficial de Registro de Iméveis, dele verificou constar a matricula do
teor seguinte:

¥

ulta

CNM: 112516.2.0123630-70
2° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS - PIRACICABA - SP ~-CNS: 11251-6

LIVRON°2 P . . - ]
EaisTROGERAL | MATRICULA: 193630  |DA™  23/08/2016 Ficha: o4

BL56-AP103

112.589

IDENTIFICAGAO DO IMOVEL:

IMOVEL: (EM CONSTRUGAO) APARTAMENTO DE N°. 103, localizadc no TERREO, do BLOCO 56,
do “Condominio Residencial Parque Piazza Bellini”, situado na Avenida Rio das
Pedras n°. 2.201, no Bairro Pompéia, de Municipio, Comarca e 22. Circunscrigdo
Imobilidria de Piracicaba/SP. .
APARTAMENTO DE N°. 103 do BILOCO 56, com 54,52 m? de Area construida privativa
{sendo 45,95 m? de area coberta padrdo e 8,57 m? de &rea privativa padréo
diferente), 102,397 m? de &rea construida comum (sendo 9,90 m? de Area comum de
divisdo ndo proporciocnal e 92,497 m? de 4rea comum de divisdo proporcional},
totalizando 156,917 m? de Area construlida, com fracdco ideal de 0,000881880 no
terreno e demais coisas de uso comum, cabendo ao citado apartamento o direito de
utilizagdo da vaga de garagem n°. 869, a qual se encontra inserida na 4rea comum de
divisdo ndo proporcional do condominio.

PROPRIETARTA: PARQUE PIAZZA BELLINI INCORPORAC()ES SPE LTDA, com sede em
Piracicaba/SP, na Avenida Rio das Pedras s/n°, Piracicamirim, CNPJ n°.
16.857.531/0001-35.
CONTRIBUINTE: Setor 17,
(em maior &rea).
REGISTROS ANTERICRES: { R-06/8098 de 25/03/2.013 (M-108.736 de 05/12/2014); (M-

112.589 de 30/07/2015) ; ~R—44 589—de 25/0 egistro da Incorporacéo.
O escrevente autorizado pFesponsédvel / (Leandro Longato Neto) e o
substituto do Oficial: (Cristiano Garcia Castanheira). -

02 NA MATRICUIA 8.098 E
01 NA MATRICULA 112.589; TERMO

gladra 0565, lote 1244, sub-lote 0000 e no CPD n®. 1567998

AVERBADA SOB N°. 01 NA MAPRICULA 108.736 E SOB N°.

Continua no verso.
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CNM: 112516.2.0123630-70
2° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS - PIRACICABA - SP - CNS: 11251-6

LIVRON°®2 I . i ' . .
REGISTROGERAL | MATRICULA: 493 630 [PA™ 2370872016 Ficha: 04\, . |

DE RESPONSABILIDADE DE PRESERVACAO DE AREA VERDE PARA LOTE AVERBADO SOB N°. 02 Na
MATRICULA 112.589 E REGIME DE AFETACAO) - Em cumprimento ao disposto no artigo 230
e no artigo 235, §1°, ambos da Lei Federal 6.015/73 é lavrada a presente averbagdo
para ficar constando que o seguinte: a) conforme registro n®. 02 da matricula 8098,
averbacdo n°. 01 da matricula 108.736 e averbac¢gdo n®. 01 da matricula 112.589, se
encontra constituida servidido de passagem em favor Companhia Paulista de Forga e
Tuz, a qual, com ¢ registro da incorporacdo passou a incidir totalmente sobre a
Area Verde 2, integrante da area comum de divisdc proporcional do condominio, sendo
que, a Serviddo encontra-se devidamente descrita nas aludias averbagdes; b) de
acordo com averbagao n®. 02 da matricula 112.589, foi firmado entre a incorporadora
e a Companhia Ambiental do Estado de S&o Paulo — CETESB, Termo de Responsabilidade
de Preservacio de Area Verde para Lote tendc por objeto as seguintes Areas: Area
Verde .01 com 19.947,05 m?; Area Verde 02 com 13.880,17 m?; Area Verde 03 com
.92 m? e Area de Preservacdc Permanente — APP com 28.705,77 m?, as quais s&o
egrantes da &rea comum de divis3oc proporcicnal do condominio, e se encontram
mente descritas na aludida averbacdo; e ) Conforme averbacdo de n° 05 da
112.589 de 25/09/2015, o empreendimento encontra-se submetido ao
TAGAO —Pi¥g aba/SP, 23 de agosto de 2016. O escrevente autorizado
{Leandro Longato Neto) e o substituto do 0Oficial:
(Cristiano Garcia Castanheira).

H R
(R;Zg??otocolo n°. 240.807 de 17/08/2016.
COMPRA E VENDA - Pelo instrumento particular datado de 28/07/2016, firmado em
Piracicaba/SP, com forga de escritura publica, a proprietdria PARQUE PIAZZA BELLINI
INCORPORAGOES SPE LTDA, retro qualificada, transmitiu por compra e venda a fracdo
ideal de 0,000881880 que corresponderid ao apartamento n®. 103, no térreo, do Bloco
56, do "Condominio Residencial Parque Piazza Bellini", pelo prego de R$ 15.556,37,

Continua na ficha 02
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CNM: 112516.2.0123630-70
2° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS - PIRACICABA - SP - CNS: 11251-6

.. LVRON°2 S
%EG!STRO GERAL | VMATRICULA:

123,630 P 23/08/2016 Ficha: goF

0s quais foram pagos com financiamento concedido pela Caixa Econdémica Federal, a
GUILHERME EVANGELISTA TOGNIN, brasileiro, solteiro, maior, microempresdrio, RG n°®.
47.918.655-8-33P/SP, CPE n°. 403.997.088-80, residente e domiciliado em
Piracicaba/8P, na Rua Ormindo de Camargo n®°. 70, Nova Pompéia. nracicaba/SP, 23 de

agosto de 2016. A escrevente autorizada responsével: : (Priscilla
Stancius Silveira Marcondes}).

R-3:- Protocolo n°. 240.807 de 17/08/2016.

PROPRIEDADE FIDUCIARIA - Pelo mesmo instrumento particular de que trata o registro
anterior, o atual proprietdric, GUILHERME EVANGELISTA TOGNIN, retro qualificado, na
qualidade de devedor-fiduciante, transmitiu a PROPRIEDADE FIDUCIARIA (RESOLUVEL) da
fraco ideal de 0,000881880 que corresponderid ac apartamente n®. 103, no térreo, do
| Bloco 56, do "Condominio Residencial Parque Piazza Bellini", a CAIXA ECONOMICA
: FEDERAL, com sede em Brasilia/DF, no Setor Bancdrio Sul, Quadra 04, Lotes 3/4,
C.N.P.J. n®°. 00.360.305/0001-04 na qualidade de credora-fiduciaria, para garantir a
divida de R$ 117.399,31, pagivel por meio de 360 prestacdes mensais e sucessivas,
calculadas em conformidade com o sistema de amortizagdo TP - Tabela Price, a taxa
anual de juros nominal de 5,5000% e efetiva de 5,6409%, e reajustdveis na forma
pactuada no contrato, correspondendo a ‘primeira prestagdo a R$ 687,95 (encargo
mensal inicial), com vencimento para o dia 05/09/2016. Para efeito de venda em
publico leil&c foi indicado para o imdével ¢ valor de R$ 160.000,00, corrigido na
forma estabelecida no contrate. Além do valor do financiamento foram utilizados
recursos préprios do devedor no valor de R$ 30.667,69 e desconto complemento
concedido pelo FGTS no valor de R$ 7.527,00. Origem dos recursos: FGTS - Programa
Minha Casa Minha Vida. Prazo de caré&ncia: 30 dias. As partes contratantes ficam
subordinadas as demais clausulas constantes do titulo. Contrato firmado no ambito
do SFH. Piracicaba/SP, 23 de agosto de 2016. A escrevente autorizada responsdvel:

112.589 BL56-AP103-
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CNM: 112516.2.0123630-70
2° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS - PIRACICABA - SP- CNS: 11251-6

LIVRON® 2

REGISTRO\GERAL | WATRICULA:

DAITA: Ficha:

123.630 23/08/2016 02V rs0) |

v (Priscilla Stancius Silveira Marcondes).

.

AV-4: - Protocolo n°. 271.212 de 04/10/2018.
TRANSFORMACAO DE FICHA COMPLEMENTAR EM MATRICULA - Pelo requerimento adiante
mencionado, é lavrada a presente averbacdo para constar que em virtude da construgdo
do "CONDOMINTO RESIDENCIAL PARQUE PIAZZA BELLINI", que recebeu o nlmerc 2.201 da
Avenida Rio das Pedras (AV-2.147/112.589), bem como, do registro de instituigdo e
especificacdo de condominio (R-2.148/112.589), esta ficha complementar passa a
constituir a matricula de n®. 123.630, relativa ao apartamento n°. 103, localizado no

1° pavimento ou térreo, do Bloco 56, do "Condominio Residencial Parque Piazza

Bellini™, j& concluido. A CONVENGCAC CONDOMINIAL foi registrada, nesta data;y sob n°.
9.768, no 1livro 03 de Registro Auxiliar deste COficial de Registro Imbéveis.
dponsével:

Piragesicaba/SP, 18 de outubro de 2018. A escrevente autorizada
% (Lilian Michelle Ré Gerevini) e o substituto do Oficial:

(Cristﬂéyo Garcia Castanheira).

Selo digital.l11251631102712120AP96D18K.

R-5: - Protoceclo n°. 271.212 de 04/10/2018.
ATRIBUICAQ DE UNIDADE - Pelo requerimentc datadoe de 20/09/2018, firmado em
Piracicaba/SP, o IMOVEL MATRICULADO foi atribuido a GUILHERME EVANGELISTA TOGNIN,
brasileiro, solteiro, maior, microempresario, RG n®. 47.918.655-8-SSP/SP, CPF n°.
403.997.088-80, residente e domiciliad, Piracicaba/SP, na Rua Ormindo de Camargo
n®. 70, Nova Pompéia, pelo valor de RS 155.594,00. iracicaba/SP, 18 de outubro de
2018. A escrevente autorizada respo : /4é;%§A;;, (Lilian Michelle Ré
Gerevini) e o substituto do Oficiatl: (Crist@?no Garcia Castanheira).

' Continua na ficha 03
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4 LIVRONC2 ’ . . . .
11 BecisTROGERAL | MATRICULA: 193 aag DAA: 18/10/2018 Ficha: g

Selo digital.1125163210271212FZ080418R.

AV-6: - Protocolo n°. 271.212 de 04/10/2018.
CANCELAMENTO PARCIAL DE REGIME DE AFETACAO - Pelc mesmo requerimento de que trata o
registro anterior, e tendo em vista a averbacdc da construcdo da totalidade do
empreendimento (AV-2.147/112.589), procedo o cancelamento parcial do regime de
afetagdo averbado sob n®. 05 na matricula n°. 112.589 e transportado pela averbagio
n®. 01, letra “c¢” retro, Unica e tdc-somente em relacid do imével matriculado, em
atengdo ao disposto no artigo 31-E, I, da Lei Federal Piracicaba/SP,
18 de outubro de 2018. A escrevente autorizada respon A (Lilian
Michelle Ré Gerevini) e o substituto do Oficial: tiano Garcia
Castanheira).

Selo digital.l125163E10271212B252EL18W.

AV-7/123630: - Protocolo n°. 345.704 de 30/10/2023.

ARRESTO (DIREITOS E OBRIGAQGES - DEVEDOR-FIDUCIANTE - PROPRIEDADE FIDUCIARIA
REGISTRADA SOB N°. 03 RETRO)

TiTULO (CERTIDAO): Certidio datada de 27/10/2023, expedida através do procedimento
"Penhora Online", extraida do processo n°. 1017701-59.2023.8.26.0451 da 5% Vara
Civel de Piracicaba/SP, e auto datado de 27/10/2023.

PROTOCOLO SAREC/ONR: PH000489728.

EXEQUENTE (S): BRUNA BELLUCO, CPF n®, 350.374.138-00 e SABRINA BELLUCO, CPF n°.
369.764.368-12.

EXECUTADO(S): PANIFICADORA BISNAGA LTDA, CNPJ n®. 03.340.794/0001-20, LR PRODUTOS
ALIMENTICIOS LTDA, CNPJ n®. 46.259.824/0001-81, GUILHERME EVANGELISTA TOGNIN, CPF

Céntinuad no verso.
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CNM: 112516.2.0123630-70
2° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS - PIRACICABA - SP - CNS: 11251-6

LVRON2 — : _
REGISTROGERAL | MATRICULAT 493 630 |DA™ 06/11/2023 Ficha: o3V, |

n°. 403.997.088-80 e RODRIGO EVANGELISTA TOGNIN, CPF n°. 438.027.808-50.
NATUREZA DO ATO: ARRESTO.

OBJETO DA CONSTRICI&O: 0S DIREITOS E OBRIGACOES (POSICAQ CONTRATUAL) DECORRENTES DA
PROPRIEDADE FIDUCIARIA REGISTRADA SOB N°. 03 RETRO.

VALOR DA AGAO: R$ 563.537,05.

DEPOSITARIO (3) : GUILHERME EVANGELISTA TOGNIN.

Beneficidrio de assisténcia judicidria gratuita' concedida por decisdo datada de
04/09/2023, as fls. 171/173
Piracicaba/sSP, 06 de nove
Fabiana Maria Sferra.
Escrevente impressor:
Selo digital.11251633180

de 2023. Escrevente responsavel pela qualificacio:

_ (Ari Faralhe Junior).
'!XZG8N2 3R.

R-8/123630: - Protoccolo n°. 365.953 de 22/01/2025.
HIPOTECA JUDICIARTA (DIREITOS E OBRIGACOES -~ DEVEDOR-FIDUCIANTE - PROPRIEDADE|
FIDUCIARTA REGISTRADA SOB N°. 03 RETRO)

TITULO FORMAL(DOCUMENTO): Requerimento firmado em Piracicaba/SP e coépia da sentenga
condenatéria proferida, em 12/08/2024, nos autos n°® 0011731-89.2023.5.15.0051, da 2°
Vara do Trabalho de Piracicaba/SP.

NEGOCIO JURIDICO (TITULO CAUSAL): HIPOTECA JUDICIARIA.

DEVEDOR (ES) /REU(S): PANIFICADORA BISNAGA LTDA, com sede em Piracicaba/SP, na Rua
Silva Jardim, ne. 818, Bairro Alto, CNPJ n°. 03.340.794/0001-20, GUILHERME
EVANGELISTA TOGNIN, brasileiro, empresdrio, RG n®. 47.918.655-8-SSP/SP, CPF n°.
403.997.088-80, residente e domiciliado em Piracicaba/SP, na Avenida Rio das Pedras,
n°. 2.201, Parque Plazza Bellini, LR PRODUTOS ALIMENTICIOS LTDA, com sede emnm
Piracicaba/SP, na Rua Visconde do Rio Brance, n° 801, Bairro Cidade Alta, CNPJ n°.
46.259.824/0001-81, STORM COBRANGCAS LTDA, com sede em Piracicaba/SP, na Rua Antédnio

Continua na ficha 04
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J/ CNM: 112516.2.0123630-70
@ » _ 22 OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS - PIRACICABA - SP - CNS: 11251-6
7 LIVRON° 2 ’ , ] N
%EGISTROGERAL MATRICULA: 123.630 DATA: 25/02/2025 Ficha: g4F

Cobra, n°. 275, Bairro Jardim Petrépolis, CNPJ n®°. 42.978.902/0001-47 e RODRIGO
EVANGELISTA TOGNIN, empresdrio, RG n°. 43.839.421-5-SSP/SP, CPF n°. 438.027.808-50,
residente e domiciliado em Piracicaba/SP, na Rua Antonio Cobra, n°. 275.
CREDOR (A) /AUTOR(A) : MAYCON ALEXSANDRO DE OLIVEIRA BONATO, brasileiro, solteiro, RG
n®. 57.979.584-6-SSP/SP, CPF n°. 365.130.888-01, residente e domiciliade em
Piracicaba/SP, na Avenida Piracicamirim, n°. 3.039, apartamentc 101, bloco 17.
OBJETO DA HIPOTECA: 0OS DIREITOS E OBRIGACOES (POSICAO CONTRATUAL) DECORRENTES DA
PROPRIEDADE FIDUCIARIA REGISTRADA SOB N° 03 RETRO.

SENTENGA CONDENATORIA: Sentenca proferida em 12/08/2024, pelo(a) Meritissimo(a)
Juiz(a) Dr(a) Eduardo Alexandre da Silva, nos autos acima mencionados, cuja parte
dispositiva &€ a seguinte: "a sentenca tem forga de titulo constitutivo de hipoteca
judicidria. Ofa) reclamante poderd constituir a hipoteca scbre bem imdvel das
reclamadas, mediante apresentag¢do de cdpia desta decisdo perante o cartdrio de
registro imobilidrio, na forma do artigo 495 do Cédigo de Processo Civil,
independentemente do trdnsito em julgado”.

Consta do titulo que aoc reclamante (credor/autor) foi concedidec os beneficios da
justiga gratuita.

Piracicaba/SP, 25 de fevereiro de 2025. Escrevente responsavel pela qualificacio:
Fabiana Maria Sferra.

Escrevente impressor: :% - (Marcela Roberta Feitor Goncalves).
Selo digital.l1251632103659536BLM7K25D.

AV-9/123630: - Protococlo n°. 369.525 de 15/04/2025.

ALTERACAO DE CADASTRO

TITULO: Pelo titulc adiante mencionado, e de conformidade com o documento expedido
pelo dérgdo competente do Municipio.

Continua no verso.
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CNM: 112516.2.0123630-70
22 OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS - PIRACICABA - SP - CNS: 11251-6

MATRicULA:  123.630 DATA: 25/08/2025 Ficha: 04V

(verso)

LIVRO N°2
REGISTRO GERAL

CADASTRO ATUAL: Inscrigdo cadastral: 01.17.0565.1244.0883 ¢ I.C. Reduzido: 1609938.
Piracicaba/SP, 25 de agosto de 2025. Escrevente responsavel pela qualificacio: Thais
Cordeiro Fonseca. . '

Escrevente impressor: :éi?‘ (Marcela Roberta Feitor Goncgalves).

Selo digital.1125163310369525NAMGEP25U.

AV-10/123630: - Protocolo n°. 369.525 de 15/04/2025.

CONSOLIDAGAO DA PROPRIEDADE - Pelo requerimento datado de 18/07/2025, firmado em
Floriandépolis/SC, disponibilizado no sistema "Oficio Eletrdnico" do ONR, no protococlo
n°. INO1366497C, assinado digitalmente pelo representante da credora-fiduciéria
adiante qualificada, instruido com a _prova da constituicdo em mora do devedor-
fiduciante GUILHERME EVANGELISTA TOGNIN, retro qualificado, e pelo comprovante do
recolhimento do imposto devido, ¢é lavrada a presente averbagdo para que fique
constando a CONSOLIDACAO da plena propriedade do IMOVEL MATRICULADO em favor da CAIXA
ECONGMICA FEDERAL, com sede em Brasilia/DF, no Setor Bancario Sul, Quadra 04, lotes
3/4, CNPJ n°. 00.360.305/0001-04, NIRE n°. 53500000381.

Piracicaba/SP, 25 de agosto de 2025. Escrevente responsavel pela qualificacdo: Thais
Cordeirc Fonseca.

Escrevente impressorx: E%&:: {(Marcela Roberta Feitor Gongalves).
Selo digital.l112516331036%5252268BG25D.

CODIGO NACIONAL DE MATRICULA (CNM): 112516.2.0123630-70

N° do pedido: 595.649. Extraida e verificada por MARCELA ROBERTA FEITOR GONCALVES N .
O ERTIFICO que o imdvel objeto desta matricula de n.° 123630, tem a sua situagdo com referéncia a ALIENAGCOES E CONSTITUICOES DE ONUS REAIS,
S té o dia atil imediatamente anterior a expedigdo desta, integralmente noticiados nesta cépia. Certifico e dou fé que a presente certiddo foi extraida
q_, ob a forma de documento eletrénico mediante processo de certificagdo digital disponibilizado pela ICP-Brasil, nos termos da Medida Proviséria
- 2.200-2, de 24 de agosto de 2001, devendo para validade ser conservada em meio eletrénico, bem como comprovada a autoria e integridade.
Qlo_admbito do registro de |move|s, a certldao de |nte|ro teor da matricula contera a reproducao de todo o seu conteudo e sera squCIente para fins de
@ omprovagio
:=015/73, art. 19 § 11). A discriminagdo dos atos pratlcados e valores cobrados, constam do respectivo recibo que acompanha o titulo. Certifico_ainda
Q\E se encontra prenotado sob n® 373616 em 10/07/2025, titulo referente ao imével desta matricula. Piracicaba/SP, 25 de agosto de 2025. (13:15)
)(a) escrevente autorizado(a) .
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