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Apartamento 307 do Bloco 8 do prédio em construgao
situado na Estrada Cabugu de Baixo n®450, na freguesia de
Guaratiba, € correspondente frac3c ideal de 0,002 do
respectivo terreno designado por lote 1 do PAL 49315, gue
mede em sua totalidade 46,71m de frente, mais 19,56m em
curva subordinada a um raio internoc de 12, 00m,
concordaado com o alinhamento da Rua Projetada 2 do PAA
12622, por onde mede 179,18m mais 9,07m em curva
subordinada a um raio interno de 6,00m concordando com o
alinhamento da Rua Projetada 4 do PAA 12622, por onde
mede 79,59m; 232,08m a direita em sete segmentos de:
80,54, mais 19,13m, mais 51,10m, mais 10, 88m mais 44, 43m,
mais 4,31lm, mais 21, 65m, cenfrontando com o lote
destinado a Escola do PAL 49315 de propriedade do
Municipic do Rioc de Janeiro e parte do lote 2 do PAL
49315 de propriedade da Tenda Negbcios Imobiliarios S/A,
INSCRICAO FISCAL Q4P) : 2993592-1 CL 01521-4.
PROPRIETARTA : TENDAR NEGOCIOS IMOBILIARIOS S/A, CNPJ
0%9.625.762/0001-58, co sede em sac Paulo/SP, que
adguiriu o terreno em j porgic por compra a Biplan -
Brito Iméveis Planejg e ;Consgrugsdo Ltda., pela
escritura de 18/06/2% 1p° oOfFicio, livro 350686,
£f1.181, registrada em O 001 co?/ n°6 na matricula
101187. Rio de Janeiro, junho/de 2020.---—=—me—em———m

'
0O Oficial

T 1
Adenilson Francisen Henrigueg '
6° Oficial Substitute
cTPs; U0 2i)A3 g

OBRIGACOES: Consta averbado em 03/10/2019 com o n°9 na
matricula 101187, através do requerimento de 20/09/19,
instruido por certiddo n°085556 de 08/08/19 da Secretaria
Municipal de Urbanismo e pelo requerimento de 20/09/2019,
instruido por certidao n®085575 de 23/08/2018 da
Secretaria Municipal de Urbanismo, gue a proprietaria
TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S/A. assumiu  OBRIGACOES
perante o MUNICIPIO DO RIO DE JANEIRO, de urbanizar: a
Segue no verso
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Estrada Cabugu de Baixo, ne seu prolongamento, na
extensaoc de 430,00m (guatrocentos e trinta metros),
correspondente a dimensdo da testada do terreno até o
lote 1 da gquadra B do PAL 47974 (Excluido), conforme
projetoe basico de Urbanizagdo as fls. 17, parte
integrante do Termo, de acordo com o despacho de 25/04/19
da IH/SUBH/CGIT/CLPS/GAU, as f£1.18. As obras de
urbanizac8o deverdc atender ac dque determina o RPT
{Regulamento de Parcelamento da Terra, aprovado pelo
Decreto E 3800 de 20/04/70}) e executadas de acordo com as
normas estabelecidas pelos &rgdos responsdveis a sua
aprovagio, no ambito de suas . competéncias. A
inadimpléncia da obrigh assumida importard na né&o
concessdo de Thabite-sé¢ para gqualgquer edificacgdo que
venha a ser construida iocal, até a conclusdo das
obras de urbanizacgao fieithcdo fdos logradouros em
questdo. Além das penalild prgvisghs em Lei. Rio de
Janeiro, 25 de junho de ' et ad St B e e L

0 0Oficial

Adenilsen Francise Henrigugs

[ N Dficig] Suhsti
Ly stitn
CTPS‘ LT ‘:a.
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MEMORIAL DE INCORPORAGAO: Consta registrado em 15/10/2019
com o n°5 na matricula 451994 o MEMORIAL DE INCORPORAGAO
pelo requerimento de 27/03/2019, dele constando gque o
prazo de caréncia & de 180 dias contados da data do
arguivamento do Memorial, podendo a incorporadora nesse
prazo desistir da incorporagdc caso ndo comercialize no
minime 60% das wunidades do empreendimento, e/ou, nio
consiga, por qualquer motivo, financiamento destinado a
construgdo do empreendimento; e que o empreendimento teréa
102 wvagas de garagem descobertas situadas na area
externa, sendo 15 vagas destinadas a PNE. As vagas ndc se

vinculam a nenhuma wunidade _autdnoma, sendo de uso do
condominio. A construgidoc do empreendimento se dard em
duas fases, a seguir diseriminadas: FASE 1 - Blocos 1 a

Segue na ficha 2
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7; @ FASE 2 - Blocos 8 4 13, ficando ressalvade gua sea
trata de obra projetada e pendente de regularizagdo
registral, no que tange a sua conclusio, CUMPRE
CERTIFICAR gue das CertidSes dos 1° ao 4°, 7° e 9°
Distribuidores, Feitos Trabalhistas, Ag¢des Trabalhistas
do TRT, Justiga Federal, Procuradoria Geral do Municipio,
Certiddes dos Distribuidores Civeis do TJ/SP, certiddo do
9° Tabelido de Protestos de Letras e Titulos de Séo
Paulo/SP, Justiga Federal/SP, e de Agbes Trabalhistas do -
TRT/SP, constam distribuigdes em face da incorporadora
TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S/A, distribuigdes estas gue
ndo se referem ao imdvel objeto da inceorporagdo nem sd0
impeditivas aoc Registro do Memorial, conforme declaragio
constante do mesmo., CONDICAO: A INCORPORADORA DECLARA QUE
O EMPREENDIMENTO ESTA ENQUADRADO NO PROGRAMA MINHA CASA
MINHA VIDA - DMCMV, INSTITUIDO PELA LEI 11977 de
07/07/09, DEVENDO SER\OBSERVADO OS SEGUINTES CRITERIOS:
1) © VALOR DA VENDA UNIDADES NAO DPODERA EXCEDER O
VALOR DE R$200.000, UNIDADES DO EMPREENDIMENTO
DESTINAM-SE EXCLUS AO TENDIMENTO DO  PUBLICO
COMPRADOR CONTIDO ] 1,5 2 DO PROGRAMA. Rio de
Janeiro, 25 de junho de 2020\-~--—4-————"""—"""—""""""""""-——===

O Oficial

Adevilson Francise Hehrigues
6° Oficial Substiturg
_ CTPS: 49000/033-Ry

AFETACAO: Consta ave ﬂ?da em 15/10/2019 com o©o n®°6 na
matricula 451994, |a nstituigdaoc do patriménio de
AFETAGAO para o emprge meihto, nos termos do disposto no
Art, 31-A da Lei 459 1e¥/i2/64. Rio de Janeiro, 25 de
junho de 2020.-————--—5<- = :74

0 Oficial

Adenilson Francisen I}enriq-

6°® Dficial Substituto
CTPS: 49000 fOR3-R,)
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HIPOTECA P.M.C.M.V.: Foli hoje registrado com o n® 12 na
Segue no verso
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matricula 451994, a HIPOTECA EM 1° GRAU do imével dada
por TENDA NEGOCIOS MOBILIARIOS S.A. em favor do CAIXA
ECONOMICA FEDERAL,
Brasilia/DF, pelo
incluindo outros

,de R$5.751.774,98, neste valor
s, || reggndo-se o contrato pelas
¢oas cohstantes do titulo. Rio de
72 g My M

demais clausulas e
Janeiro, 25 de junho

0O Oficial
Adenilson Franiem 1o
" aRCISen Alentiy,
6° Oficia) Subs ir':q:es

CTPS:49900;033.RJ
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CANCELAMENTO: Pelo instrumento particular de 19/06/2020,
prenotado em 25/08/2020 com o n® 1929992 a £f1.251v do
livro 1-LD, fica averbado o CANCELAMENTO da averbagdo 4
de HIPOTECA EM 1° GRAU do imd em virtude de guitagao
dada pela credora FEDERAL. Rio de
Janeiro, 02 de sete " A~ 2080 —f e e e e

O Oficidl EDMTI764B5 XES

8° Oficial Substitute
CTPS: 54596/0056-RJ

Valide este documento clicando no link a sequir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/844N4-EWEV8-5JR5X-ZMRGR

COMPRA E VENDA: (P.M.C.M.V.) Pelo instrumente particular
que serviu para a averbagde 5, £ica registrada 2 GOMPRA E
VENDA do imével, feita por TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS
S/A., (anteriormente qualificada), em favor de RODRIGO
BENTOQ SANTA ROSA, brasileiro, solteira, militar,
identidade DETRAN/RJ 248816983, CPF 165.680.167-13,
residente nesta cidade, pelo prego de R$151.000,0, sendo
R$1.292,00 com utilizagdo do Fundo de Garantia por Tempo
de Servigo na forma de desconto., O pagamento do imposto
de transmissao foi isento conforme certificado
declaratdédrio de isengdo constante da guia n® 2333522 com
base na Lei n® 5.065/09. Valor atribuido para base de
calculo dos emolumentos: R$151.000,00. Rio de Janeiro, 02
de setembro de 2020, ----—-—m———""—-————rrr—————————— ———
Segue na ficha 3
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~” Eliseu da Silvg
8° Oficial Substituto
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ALIENACRO FIDUCIARIA: (P.M.C.M.V.) Pelo  instrumento
particular que Servil para a averbagdoe b, Fica regilstrada
a ALIENACAO FIDUCIARIA do imével, feita por RODRIGO BENTO
SANTA ROSA, em favor da CAIXA ECONOMICA FEDERAL, CNPJ
00.360.305/0001-04, com sede em Brasilia/DF, para
garantia da divida no valor de R$120.800,00, regendo-se o
contrato pelas demais cléusulas e condigdes constantes do
tituleo. Incorrende o devedor em mora apds o prazo de
caréncia de 30 dias para intimagdc e conseolidando a
propriedade em favor da credora, € atribuide o vwvalor de
R$151.000,00 para o leildao publi Valor atribuido para
base de calculo dos emolume 0.800,00. Rio de
Janeiro, 02 de setembro e 2020, o m e e e m

0O Oficial

“" Eliseu da Silva
8° Oficial Substituto
CTPS: 54596/0056-R.1

AV ~ 8 CONSTRUCAO P.M.C.M.V: Foi hoje averbade com o n® 14 na

matricula 451894, instruida pela certiddo n® 25/0252/2021
de 16/06/21 da Secretaria Municipal de Urbanismo, a
CONSTHUCﬁO dés 1misvel, rernds sids o "HiLblItE-ga" coridedida

em 16/06/21. Ric de Janeiro, 30 de julho de 2021,--=———=——
Q0 Oficial mﬁ

foria Maria Rocha de Carva'ho
1_9_ "O‘figl_af_ ‘SUPS."II!".?

[ R R e R
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ny — 9 CANCELAMENTO: Pelo requerimento de 16/06/21, prenctadc em
22/06/21 com o n® 1985382 a fl. 144, do livro 1-LL, fica
averbado o CANCELAMENTO da averbagdc 1 de OBRIGA¢8ES, em
virtude da concessio do "habite=se™. Rio de Janeira, 30
de julho de 2021, -———-——— e

Segue no verso
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10" Oficlal Substitirtn
M L W e b e
AV - 10 CANCELAMENTO: Pelo requerimento de 16/06/21, prenotado em
22/06/21 com o n® 1985383 & fl. 144, do livro 1-LL, fica
averbado @ CANCELAMENTO da averbagde 3 de AFETACAQ, em
virtude da concessio do "habite-se". Rio de Janeiro, 30
de julho de 2021.-——=—om--———mm e
O Oficial ,Z,W—D EDWG57972 OSJ
1a Marfa Rocha dé Carvalo
10° Oficial Substituin
T F . G v e
AV - 11 INTIMACAO: Pelo requerimento enviado eletronicamente

(Provimento CNJ n° 47/2015) datado de 11/03/22, prenotado
em 15/03/22 com o n° 2040421 a f£f1.22 do livro 1-LS,
instruido por Certidic Negativa do 1° Oficio de Registro
de Titules <« Documentos, expedida em 07/04/22, fica
averbado com base no art. 12 do Provimenteo CGJ n™ 0272017
a INTIMAGCAO do fiduciante RODRIGO BENTO SANTA ROSA,
anteriormente qualificado, realizada através de Edital de
Intimac3o, publicade por meio eletrdnico em 29/04/22,
02/05/22 e 03/05/22, através da Central de Servigos

Eletrdnicos dos Registradores de Imoveis, conforme
disposto no Provimento CGJ n° 56/2018, feita por
solicitagd3o do fiduciario realizada em 26/04/22 no

Sistema Eletrénico, nos termos do Art. 26 da Lei 9514/97,
para pagamenteo No prazo de 1% (guinze) dias -contades da
data da terceira e dltima publicagd3c de Edital, dos
encargos vencidos e ndoc pagos referente ao contrato de
financiamento com garantia de alienacgac fiduciéaria,
registrado com o n® 07. Rio de Janeiro, 09 de maio de

Seque na ficha 4
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AV - 12 INTIMACAQ: Pelo requerimento enviado eletronicamente

(Provimento CNJ n° 47/2015) datado de 13/12/2022,
prenotado em 15/12/2022 com o n®2096301 & £1.231 do livro
1-MA e de acorde com o© regquerimento de renovagdoc de
diligé&ncias datado de 01/03/2023, instruide por Certidac
Negativa do 1° Oficioc de Registro de Titules a
Documentos, expedida em 14/03/2023, fica averbado com
base no art. 12 do Provimento CGJ n® 02/2017 a INTIMAGAO
do fiduciante RODRIGO BENTO SANTA ROSA, anteriormente
cqualificade, realizada através de Edital de Intimacdo,
publicado por melo eletrdnico em 17/04/2023, 18/04/2023 e
19/04/2023, através da Central de Servicos Eletrdnicos
dos Regilstradores de Imdveis, conforme disposto no
Provimento CGJ n® 56/2018, feita por solicitagdo do
fiduciério realizada em 11/04/2023 no Sistema Eletrénico,
nos termos do Art. 26 da Lei 9514/97, para pagamentc no
prazo de 15 (quinze) dias contados da data da terceira e
ultima publicag3o do Edital, dos encargos vencidos e nao
pagos referente ao contrato de financiamento com garantia'
de alienagdo fiduciaria, registrado com o n°07. Rio de
Janeiro, 18 de maio de 2023.-~———r—mmm=—r——mrmo oo

Offigial; Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 08/0087 { EEMM33278 WNG

AV
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- 13 INTIMAGAO: Pelo reguerimento enviado eletronicamente
(Provimento CNJ n® 898/2019) datado de 02/01/2024,
prenotade em 03/01/2024 com o n°21699875% & £1.180 do livro
1-MJ, e de acordo com os regquerimentos de renovagdo de
diligénecias datados de 13/03/2024 e 26/06/2024, instruido
por Certidio Negativa do 1° QOficio de Registre de Titulos
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CNM:089425.2.0456018-20

e Documentos, expedida em 16/07/2024, fica averbado com
base nos arts. 12 e 14 do Provimento CGJ n°®0Q2/2017 a
INTIMACAO do fiduciante RODRIGO BENTO  SANTA  ROSA,
anteriormente qualificado, realizada através de Edital de
Intimagdo, publicado por meio eletrdnico em 26/07/2024,
29/07/2024 e 30/07/2024, através da Central de Servigos
Eletrdnices dos Registradores de Iméveis, conforme
disposto no Provimente CGF n® 56/2018, feita  por
solicitacde do fiduciaric realizada em 24/07/2024 no
Sistema Eletrdnico, nos termos do Art. 26 da Leli 9514/97,
para pagamento no prazo de 15 (guinze) dias contados da
data da terceira e ultima publicag¢dc do Edital, dos
encargos vencidos e ndo pagos referente ao contrato de
financiamenteo c¢om garantia de alienacao fiduciaria,
registrado com o© n®07. Valor atribuide para base de
cédlculo dos emolumentos: R515.437,96. Rio de Janeiro, 28
de agosto de 2024, —~~—— T r oo oo oo emm— e ———

11 Oficiel Sub.. GUSTAVO ROMEIRO MENDES - Mat. 06743 | EEUC34939 NQI

AV ~ 14 CANCELAMENTO: Em wvirtude do novo procedimento de

intimacd3c averbado com o n°13, fica averbado o
CANCELAMENTO das averbacdes 1l e 12 de INTIMACAC. Valor
atribuido para base de calcule dos emolumentos:

R$16.634,35. Rio de Janeiro, 28 de agoste de 2024.———————
' i Ofigial Sub. GUSTAVOROMEIROMENDES - Mat, 08743 f ~ EEUC34940 SZY

AV - 15 gQn§QLIEAQEQ_QE“BBQEB;EQAQE; Pelo requerimento eletrdnico
(Provimento CNJ n® 85/2019%) de 18/10/2024, prenctado em:
21/10/2024 com o n°2224516 a £1.42 do livro 1-MR, fica
averbada a CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE do imével em . favor
da fiduciaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, anteriormente
qualificada, ficando a mesma com a obrigacdo de promover
o leildo piblico do imével dentro de 30 (trinta) dias
contados da data da averbagdo, tendo em vwvista gue o

Seque na ficha 5
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Continuacdo da ficha 4

fiduciante RODRIGC BENTO  SANTA ROSA, anteriormente

‘qualificado, mesmo depois de intimado para pagar a divida

no prazo de 15 (quinze) dias, contados da data da
intimagio averbada com o n°13, bem c¢omo das despesas
deccrrentes, nfdoc cumpriu o contratoe. O imposto de
transmiss&c foi isento de acordo com Base Legal: Lei n*
2.277/94, art. 8, par. tnico, I (com redagdo dada pela
Lei n° 3.335/2001 pela guia n®2753106 em 16/10/2024.
Valor atribuide para base de c¢adlculo dos emolumentos:

R$5156.976,09. Rio de Janeiro, 30 de ocutubro de 2024.---=—-

‘1~ Oficial Sub.: GUETAVO ROMEIRD MENDES - Mat. 06743 EEUX58026 EHZ

AV

CANCELAMENTO: Em virtude da averbacio 15 de CONSOLIDAGAO
DA PROPRIEDADE em nome da fiducidria CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, fica averbadoc o CANCELBMENTO do registro 7 de
ALIENACAC FIDUCIARIA do imdvel. Valor atribuido para base
de calculo dos emolumentos: R$120.000,00. Rio de
Janeiro, 30 de outubro de 2024.-—=—————===—r————=m————————

1° Oficial Sub,: GUSTAVE ROMEIRO MENDES _ Mat. 05743 EEUX58027 TZN

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org br/docs/844N4-EW6V8-5JR5X-ZMRGR

CERTIDAO - Certifico e dou fé& que a presente cépia é reprodugdo
auténtica da matricula a que se refere extraida nos termos do
art. 19 § 1° da lei 6.015 de 1973.

Rio de Janeiro, 30 de outubro de 2024.
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9° OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS - RJ

CNPJ:30.715.031/0001-90
i

Aeditsan - Mpes WMendes ¥
REEGISTRADOR
Titulo: Consolidacao da Propriedade

CERTTIFTICQ O que o presente titulo prenotado sob o n° 2224516 em
21/10/2024, no Tlivro 1-MR, folha 42, foi registrado/averbado em
30/10/2024 com os seguintes atos:

Descricgéo Qtd. Valor
kkk* F M O L UMEDNT O § ***%#*%

CONSOL. DE PROPRIEDADE (Tabela 20.3-1-7) 1 663,06
QUITACAQ (Tabela 20.3-1-7) 1 663,06
GUIA DO DOI 1 23,49
COMUNIC. DISTRIB. 1 23,49
SELO DE FISCALIZACAO 1 10, 36
PRENOTACAQ (Tabela 20.4-3-%*) 1 29,14
LEI 6370/2012 (PMCMV) 1 30,47
GUIA DE COMUNICACAO LEI 6370/12 1 23,49
CERTIDAO COM PAGINAS (Tabela 20.4-6-%) 1 98, 00

*** A CRESCIMOS LEGATLIS ***
LEI 3217/99 304,74
LEI 4664/05 76,18
LEI 111/06 76,18
LEI 6281/12 91, 42
LEI 691/84 - ISS 81,80

MATRICULA (S) - ATOS PRATICADO

456018 - AV.15, AV.lé

SELO (S

Poder Judiciario - TJERJ
Corregedaria Geral da Justiga
Selo de Fiscalizagao Eletronico
Consulte a validade do selo em:

hitps:/fwww3 tifj jus. brisitepublicg

EEUX58026 EHZ - EEUX58027 TZN

[];;¢ﬁ#h-5ﬁ,[]

e e
A presente certidio integra o documento nela identificado, substituindo o carimbo
previsto no Artigo 211 da Lej Federal N° 6015/73. Destina-se a certificar a pratica
do(s) ato(s) indicado(s) acima. A comprovacdo de 6nus reais ou gravames e feita
através de certidido especifica.

Recibo n® 49737/2024

Recebi de ONLINE a quantia de R$2.194,88, referente ao(s) ato(s)
praticado(s) em 30/10/2024, acima discriminados.

e 4~

2 10° Oficial Substituto: GLORIA MARIA ROCHA DE CARVALHO - CTPS 61786/015-RJ

Av. Nilo Pecanha, n°® 12 - 6° andar - Centro - Rio de Janeiro - RJ - CEP 20.020.100 - Tel.: 2533-6430



