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Valdeaqui SAO LEOPOLDO CERTIDAO

este documento

ERTIFICO, usando a faculdade que me confere a Lei e por assim ter sido pedido, que revendo neste Oficio, o Livro
>2 - Registro Geral, verifiquei constar na matricula o teor seguinte:

CNM: 097766.2.0100982-20

OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
SAQO LEQOPOLDO - RS %
LIVRO N2 2 - REGISTRO GERAL FLs

01

MATRICULA

100982

IMOVEL: A FRAGCAQ IDEAL DE 0,00116279, correspondente a 44,33m?, de UM TERRENO,
situado nesta cidade, no Bairre Santos Dumont, composto do lote s/n® da quadra 2918 da planta
geral da cidade, zona 20, setor B, no quarteiréo formado peta Avenida Arnaldo Pereira da Silva,
Rua Santos Dumont, Avenida Arrcio Gauchinhe, Rua Emilio Muller e Avenida do Contorno, com
area superficial de 38.120,41m?, medindo a oeste, cento e citenta e quatro metros e trinta e cinco
centimetros (184,35m), no alinhamento projetado da Avenida Arnaldo Pereira da Silva, lado impar
da numeracgio dos prédios; a norte, vinte e um metros e dezesseis centimetros (21,16m) e a
oeste, trinta @ um metros & noventa e sete centimetros (31,97m}), ambas na divisa com o imoével
de Judite Dalcisa Dal Ri; novamente ao norte, noventa e sete metros e trinta e um centimetros
(97,31m), no alinhamento projetado da Rua Santes Dumont, lado impar da numeracao dos
prédios; a nordeste, mede cinquenta metros e dezenove centimetros (50,19m), quatorze metros e
sessenta e oito centimetros (14,68m), doze metros e sete centimetros (12,07m), dez metros e
dezenove centimetros (10,19m), quinze metros e quarenta e cito centimetros (15,48m), dezesseis
metros e vinte e um centimetros (16,21m), e vinte metros e noventa e dois centimetros (20,92m)},
em linha quebrada, no alinhamento projetado da Avenida Arroio Gauchinho, lado impar da
numeracdo dos prédios; a leste, mede cento e dois metros e dez centimetros (102,10m) no
alinhamento projetado da Rua Emilio Muller, lado par da numeragéo dos prédios; e finalmente ao
sul, duzentos e onze metros e quarenta e dois centimetros (211,42m), no alinhamentc da rua a
ser aberta, atualmente objeto de uma Diretriz Viaria.-
FUTURA UNIDADE AUTONOMA: A esta fracdo ideal correspondera o APARTAMENTO n° 401,
BLOCO 08, do "VILLA GERMANICA", a ser edificado de acordo com a Incorporagéo registrada
nesta data, sob R-1/100.829, pelo regime de Empreitada Reajustavel, de acordo com as
variagdes do INCC, na Rua a ser aberta, atualmente objeto de uma Diretriz Viaria, se localizara no
quarto pavimento, na frente e a direita de quem olhar o bloco de frente, com area real iotal de
81,28m?2, sendo 41,19m? de area real privativa e 40,09m? de area real de uso comum,
correspondendo-lhe uma fragio ideal de 0,00116279 no terreno e nas coisas de uso comum e fim
proveitoso do edificio -
Esta unidade esta enquadrada no ambito do Programa Minha Casa, Minha Vida, do Governo
Federal, nos termos da Lei n® 11.877 de 07.07.2009, tem uso e destinagéo exclusivamente
residencial, e nfio podera ser negociada por prego superior a R$180.000,00, bem como, nao ser
alienada a adquirente com renda familiar superior a 10 salarios minimos.-
PROPRIETARIA E INCORPORADORA DO IMOVEL: TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S.A.,
pessoa juridica de direito privado, inscrita no CNPJ sob n°® 08.625.762/0001-58, com sede na Rua
Alvares Penteado, n® 61, 1° andar, sala 01, Centro, na cidade de Sao Paulo/SP.-
PROCEDENCIA: Matricula n° 100.829, L° 02- Reg. Geral.-
PROTOCOLO: N° 306570 de 06.05.2016, reapresenta m 31.05.2016.-
Sao Leopoldo, 01 de iunho de 2016. DENISE DO AMARAL

Registradora Substituta
VALOR DOS EMOLUMENTOS: R$8,60 - SELO N°: 0621.03.1600001.09155 - R$0,70.-
VALOR PROCESSAMENTO ELETRONICO: R$2,10 - SELO N°: 0621.01.1600004.08004.-
Reducdo de Emolumentos conforme Lei Federal n® 11.977 de 07.07.2008.- CG
Av-1/100982 - AFETACAO -
PROTOCOLO: N° 306570 de 06.05.2016, reapresentado em 31.05.2016.-
Procede-se a esta averbacdo nos termos do requerimento de 05 de maio de 2016, que fica
arquivado para constar que, o empreendimento do “Villa Germénica”, esta submetido ao

100982

S30 Leopoldo, 01 de junho de 2016
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Patriménio de Afetagdo, nos termos da Lei 4.591/64, incluido pela Lei 10.931/04, conforme

Av-4/100.829.-
DENISE DO AMARAL
Sao Leopoldo, 01 de junho de 2016MRegisuadora Substituta

VALOR DOS EMOLUMENTOS: R$0,00 - SELO N°: 0621.03.1600002.00099 - R$0,70.-
VALOR PROCESSAMENTO ELETRONICO: R$0,00 - SELO N°: 0621.01.1600004:09473.-
Reducio de Emoclumentos conforme Lei Federal n° 11.977 de 07.07. 2009 - CcG
R-2/100.982 - COMPRA E VENDA -
PROTOCOLO: N° 318650 de 07/07/2017, reapresentado em 24/07/2017 .-
TRANSMITENTE: TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S/A, com sede na Rua Alvares Penteado
n° 81, 5° andar, Centro, Sao Paulo/SP, inscrita no CNPJ sob n° 09.625.762/0001-58.- -
ADQUIRENTE: ROBERTO CARLOS FALEIRO DA SILVA, brasileiro, nascido em 04/10/1989,
motarista, solteiro, portador da CNH n® 05024915092, expedida pelo DETRAN/RS em 14/04/2016,
inscrito no CPF scb n® 021.565.770-56, residente e domiciliado na Rua Jaime Caetano Braun Ex
Dez, n°® 265, Loteamento Monte Blanco, nesta cidade.-
FORMA DO TIiTULO: Contrato de Compra € Venda da Fracao Ideal de Terreno e mais Unidade
Futura, Alienag¢ao Fiduciaria em Garantia e Qutras Obrigacées - Programa Minha Casa, Minha
Vida - PMCMV - Recursos do FGTS, com carater de escritura piblica, na forma do § 5° do art. 61
da Lei 4.380/64, e Lei 9.514/97, firmado em 21.06.2017 .-
VALOR: Em 21.06.2017 - R$119.769,30 (cento e dezenove mil, setecentos e sessenta e nove
reais ‘e trinta centavos), sendo pagos da seguinte forma: R$14.600,00 com recursos proprios;
R$4.236,30 com recursos do FGTS; R$14.098,00 com recursos concedidos pelo FGTS na forma
de desconto; e R$86.835,00 com recursos do financiamento.-
IMOVEL: O constante desta matricula.-
IMPOSTO DE TRANSMISSAOQ: Foi pago o Imposto de Transmiss&o no valor de R$1.122,46, em
06.07.2017, conforme guia de arrecadagéo n® 123427, quitada pela Caixa Econémica Federal,
sobre a avaliagdo de R$135.000,00.- ’
DECLARACAO SOBRE OPERAGCAOQ IMOBILIARIA - DOI: Emitida por este Oficio, nesta data.-
CONDICOES: As do Contrato. Esta arquivada neste Oficio, a Certidao Negativa de Débitos
Relativos aos Tributos Federais e a Divida Ativa da Unidc, expedida pela Secretaria da Receita
Federal do Brasil, em 20.02.2017, em nome da vendedora. Fica arquivada neste Oficio, a
Certidao Negativa do Imével, expedida pela Prefeitura Municipal desta cidade, em 10.07.2017.-

- ELAINE FCAMILOTTOQ

Registradora Substituta
EMOLUMENTOS: R$325,70 - SELO N°:0621.07.1300012.02046 = R$36,60.-
PROCESSAMENTO ELETRONICO: R$2,30 - SELO N°: 0621.01.1700003.26175 = R$1,40.-
Reducic de Emoiumentos conforme Lei Federal n® 11.977 de 07.07.2009.- CG
R-3/100.982 - ALIENAGCAOQO FIDUCIARIA -

PROTOCOLO: N° 318650 de 07/07/2017, reapresentado em 24/07/2017 .-

DEVEDOR FIDUCIANTE: ROBERTO CARLOS FALEIRQO DA SILVA, solteiro, supra qualificado
no R-2 desta matricula.- ‘

CREDORA FIDUCIARIA: CAIXA ECONOMICA FEDERAL, Instituicdo Financeira, com sede no
Setor Bancario Sul, Quadra 4, iotes 3/4, em Brasilia-DF, inscrita noc CNPJ sob n°
continua na fotha 02
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00.360.305/0001-04.- _
INTERVENIENTE CONSTRUTORA/FIADORA: CONSTRUTORA TENDA S/A, com sede na Rua
Alvares Penteado, n° 61, 5° andar, Centro, Sio Paulo/SP, inscrita no CNPJ sob n°
71.476.527/0001-35.- :
FORMA DO TiTULO: Contrato de Compra e Venda da Fragdo Ideal de Terreno e mais Unidade
Futura, Alienagéo Fiduciaria em Garantia e Outras Obrigagdes - Programa Minha Casa, Minha
Vida - PMCMV - Recursos do FGTS, com carater de escritura publica, na forma do § 5° do art. 61
da Lei 4.380/64, e Lei 9.514/97, firmado em 21.06.2017 .-
VALOR: Em 21.08.2017 - R$86.835,00 (oitenta e seis mil, citocentos e trinta e cinco reals) -
PRAZO DE AMORTIZACAOQ: 360 meses.-
JUROS: Taxa Nominal: 5,00% a.a. e Taxa Efetiva: 5, 1161% a.a.-
OBJETO DA GARANTIA: O devedor fiduciante aliena a CAIXA ECONOMICA FEDERAL, em
carater fiduciario o imével desta matricula, nos termos e para os efeitos dos artigos 22 e
seguintes da Lei 9.514/97, efetivando-se o desdobramento da posse, tornando o devedor
fiduciante possuidor direto e a CAIXA ECONOMICA FEDERAL possuidora indireta do imével
objeto da garantia fiduciaria.-
AVALIACAO DA GARANTIA: Para efeitos de venda em Publico Leildo & atnbwdo ao imdvel o
valor de R$135.000,00, sujeito a atualizago monetaria, conforme item 22.1 do Contrato.-
CONDICOES: A garantia fiduciaria contratada abrange a fragéo ideal do terreno desta matricula,
bem como a construgdo a.ser edificada sobre o mesmo, e todas as acessdes, benfeitorias,
melhoramentos, construcdes e instalagdes que lhe forem acrescidas e vigorara pelo prazo
necessaric a reposigio integral do capital financiado e seus respectivos encargos, inclusive
" reajuste monetario. A interveniente construtora, durante a fase de construgo e até a entrega da
unidade auténoma, comparece como fiadora e principal pagadora de todas as obrigagbes
" assumidas pelo Devedor. Fica arquivada uma via do Contrato.-

ELAINE F.CAMILOTTO
Registradora Substituta

EMOLUMENTOS: R$234,10 - SELO N%-9621.07.1300012.02047 = R$36,60.-
PROCESSAMENTOQ ELETRONICO: R$2,30 - SELO N°: 0621.01. 1700003.26176 = R$1,40.-
Reducéo de Emolumentos conforme Lei Federal n® 11.977 de 07.07.2009.- CcG
Av-4/100.982 - ATUALIZACAO E CONSTRUCAO -

PROTOCOLO: N° 320352 de 30/08/2017, reapresentado em 29/09/2017 .-

Procede-se a esta averbag&o nos termos do requerimento de 23 de agosto de 2017, da Certidao
Informativa n°® 350/2017, de 21/08/2017, da Carta de Habitagdo n° 007/2017, expedida em
14/07/2017, ambas da Prefeitura Municipal desta cidade, e da Certiddo Negativa de Débitos
Relativos as Contribuigdes Previdencidrias e as de Terceiros n° 001322017-88888882, emitida em
23/06/2017, pela Secretaria da Receita Federal do Brasil, que ficam arquivados para constar que,
o imével constante desta matricula, localiza-se no quarteirdo formado pelas Avenidas Arnaldo
Pereira da Silva e Arroio Gauchinho e pelas Ruas Santos Dumont, Emilio Muller ¢ Rua Sem
Denominacédo (antes Rua a ser aberta); e que foi construido o empreendimento "VILLA
'GERMANICA", situado na Rua Sem Denominacdo, n° 44, correspondendo a fracdo ideal
constante desta matricula, ¢ APARTAMENTO n° 401 do BLOCO 08, com a especificacao
constante da’ presente matricula; tendo sido atribuido a referida construgdo o valor de

Sao Leopoldo, 28 de julhe de 2017.

Valide este documento cliqando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/LWH95-89EB9-T6WZ5-PRHP9Y

CONTINUA NO VERSO

a Lindolfo Collor,944-Centro-Sao Leopoldo/RS-CEP: 93.010-080- Fone:(51)3592.2128 - e-mail: atendimento@risl.com.br



Pagina 4 de 6

¢do da Pagina Anterior - -i-i-immmm i mm s s s e e e e e

Valide aqui
este documento CNM: 097766.2.0100982-20
OFiCIO DE REGISTRO DE IMOVEIS

S SAO LEOPOLDO - RS -

8 LIVRO N2 2 - REGISTRO GERAL FLs. MATRIGULA

S .

b S&o Leopoldo, 03 de outubro de 2017. 02 100.982

- VERSOQ

R$58.849,11, conforme planilha elaborada pela Arquiteta Silvia Aline Rodrigues de Rodrigues,
tomado por base o0 CUB do més de maio de 20186, ja arquivada no Processo de Incorporagéao.-

MA
Sao Leopeldo, 03 de outubro de 2017. @ - Reg::g.g‘?{iO?MABAL
INRYS a Substituta

EMOLUMENTOS: R$86,60 - SELO N°: 0621.07.1300012.03276 = R$36,60 .-
PROCESSAMENTO ELETRONICO: R$2,3C - SELO N°: 0621.01.1700007.03890 = R$1,40.-
Reducdo de Emolumentes conforme Lei Federal n® 11977 de 07.07.2009 JS
'R-5/100.982 - INSTITUICAO DE CONDOMINIO -

PROTOCQLO: N° 320352 de 30/08/2017, reapresentado em 29/09/2017 .-

Procede-se a este registro nos termos do requerimento de 23 de agosto de 2017, que fica
arquivado para constar que, o empreendimento "VILLA GERMANICA", averbado sob Av-4 nesta
matricuta, foi INSTITUIDO EM CONDOMINIO EDILICIO POR UNIDADES AUTONOMAS, nos
termos da lei Federal 4591 de 16.12.1964, Artigo 1332 do Cddigo Civil (Lei n® 10.406 de
10.01.2002) e Artigo 552 da Consolidacdo Normativa Notarial e Registral-CGJ/RS, tendo as
partes de uso comum e as partes de propriedade exclusiva a mesma especificacio ja detalhada
na incorporacéo registrada sob R-1/100.829.-

® MARCIA DO AMARAL
{ . Registradora Substituta

Sao Leopoldo, 03 de outubro de 2017.

EMOLUMENTOS: NIHIL - SELO N°: 0621.03.1700006.00999 = R$2,70.-

PROCESSAMENTO ELETRONICO: NIHIL - SELO N°: 0621.01.1700007.03891 = R$1,40.-
Reducdo de Emolumentos conforme Lei Federal n® 11977 de 07.07.2009 JS
Av-6/100.982 - CANCELAMENTO DE AFETACAO -

PROTOCOLQ: N° 356396 de 28/06/2021, reapresentado em 15/07/2021 .-

Procede-se a esta averbag@io nos termos do requerimento de 17.05.2021, que fica arquivado,
para constar que fica CANCELADA a Afetagéo averbada sob Av-1 desta matricula, em virtude da
conclusédo da construgéo.-

. ] DENISE DO AMARAL
Sao Leopoldo, 15 de julho de 2021. M.- Registradora Substituta

EMOLUMENTOS: R$19,70 - SELO N° 0621.03.2000009.16051 = R$2,70.-

PROCESSAMENTO ELETRONICO; R$2,70 - SELO N°: 0621.01.2100004.03382 = R$1,40.-
Reducgéo de Emolumentos conforme Lej Federal n° 11.977 de 07.07.2009.- cG
Av-7/100.982 - CONVENCAQ DE CONDOMINIO -

PROTOCOLO: N° 356397 de 28/06/2021, reapresentado em 15/07/2021 .-

Certifico que foi hoje registrada no Livro 03 - Registro Auxiliar deste Oficio, sob n° 8.125, a
Convengdo de Condominio do "VILLA GERMANICA", adotada pelo Instrumento Particular
firmado em 19.05.2021.- .

S3o Leopoldo, 15 de julho de 2021. M DENISE DO AMARAf,

7 3egistradora Substitya

EMOLUMENTOS: R$18,70 - SELO N*®: 0621.03.2000009.16052 = R$2,70.-
PROCESSAMENTO ELETRONICO: R$2,70 - SELO N°: 0621.01.2100004.03383 = R$1,40.-

continua na folha 03
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Av-8/100.982 - PENHORA - . )

PROTOCOLO: N° 385981 de 30/04/2024.- . S :
Procede-se a esta averbagéo face ao Termo de Penhora de 19/05/2022 e Oficio n® 10055507238
de 01/03/2024, para constar que foi penhorado o imé6vel desta matricula, nos autos do processo
n° 5010207-77.2021.8.21.0033/RS - Execugdo de Titulo Extrajudicial, da 4° Vara Civel desta
Comarca, em que é EXEQUENTE: CONDOMINIO EDIFiCIO RESIDENCIAL VILLA GERMANICA
e EXECUTADO: ROBERTO CARLOS FALEIRO DA "SILVA, inscrito no CPF sob n°
021.565.770-56, pelo valor de R$11.764,23, atualizado de acordo com o Provimento 62/94 da
CGJ para R$13.078,31 (treze mil, setenta e oito reais e trinta € um centavos).-

a i / ELAINE F.CAMILOTTO
Sao Leopoldo, 16 de maio de 2024. / .. e o Substituta

EMOLUMENTOS: R$121,60 - SELO 621.06.0800001.06256 = R$35,90.-
PROCESSAMENTO ELETRONICO: R$6,60 - SELO N°: 0621.01.2400002.10689 = R$2,00.- EM

Av-9/100.982 - ATUALIZACAO - ..

PROTOCOLO: N° 401271 de 15/08/2025, reapresentado em 19/08/2025 .-

Procede-se a esta averbag&o nos termos do requerimento de 12/08/2025, e da Lei Municipal n°®
8755 de 19/01/2018, para constar que a Rua Sem Denominagio, atualmente, denomina-se Rua
Ricardo Jodao Merker.-

E :
S&o0 Leopoldo, 20 de agosto de 2025. W/ .  ELAINEF.CAMILOTTO

-~ Registradora Substituta .

EMOLUMENTOS: R$1 14,60 - SELO N°: 0621 .04.2500007.00720 = R$5,20.- :
PROCESSAMENTO ELETRONICO: R$6,90 - SELO N°: 0621.01.2500003.48791 = R$2,10.-

Av-10/100.982 - CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE -
PROTOCOLO: N° 401271 de 15/08/2025, reapresentado em 19/08/2025.-

Procede-se a esta averbagéo para constar que, em virtude de requerimento de 19/02/2025, da
credora fiduciaria do R-3, nos termos da Lei 9.514/97, foi expedida intimacdo ao devedor
fiduciante ROBERTO CARLOS FALEIRO DA SILVA, solteiro, através do Oficio do Registro de
Titulos e Documentos desta cidade, o qual certificou que, em diligéncia realizada na Rua Jaime
Caetano Braun, n° 265, Bairro Fazenda Sao Borja, no dia 24/02/2025, foi informado que
mudou-se; em diligéncias realizadas no enderego do imével, nos dias 28/02/2025 e 07/03/2025,
nao foi localizado, tendo sido deixados avisos para seu comparecimento junto ao RTD, sendo que
nao compareceu até 12/03/2025, e, para os efeitos do artigo 26, § 4° da Lei n° 9.514/97, o
destinatario encontra-se, consequentemente, em local ignorado, incerto ou inacessivel. Em
atendimento ao art. 26, § 4°-B da Lei n° 9.514/97, o devedor foi intimado por e-mail, em
12/03/2025. Decorrido o prazo sem o adimplemento da obrigacao, foi publicado edital no Diario do
Registro de Imoéveis Eletrénico, nos dias 04, 07 e 08/04/2025. Em 02/05/2025, decorreu o prazo
legal previsto no art. 26 § 1° da Lei 9.514/97, sem purgagcdo da mora por parte do devedor
fiduciante.-

Cumprindo o disposto no § 7° do art. 26 da Lei 9.514/97 e atendendo requerimento da credora

AL
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fiduciaria de 12/08/2025, FICA CONSOLIDADA A PROPRIEDADE do imével desta matricula em
favor da CAIXA ECONOMICA FEDERAL instituigao financeira, com sede no Setor-Bancario Sul,
Quadra 4, lotes 3/4, na cidade de Brasilia-DF, inscrita no CNPJ sob n° 00.360.305/0001-04 -

VALOR DA CONSOLlDAQAO R$142. 513 11 (cento e quarenta e dois mil, quinhentos e treze
reais e onze centavos).-

Foi pago o ITBI, no valor de R$2 850, 26 conforme guia de arrecadagéo n® 175891, quitada em
11/08/2025.-

DECLARACAO SOBRE OPERAQAO IMOBILIARIA DOI: Emitida por este Oficio, nesta data.-
Ficam arqunvados o requerimento, certiddo do RTD e guia do ITBI.-

CONDICOES: A credora fiduciaria adqwrente devera promover os leildes publlcos dlscmlmados: )
no art. 27 da Lei n°® 9.514/97 .- ;

~

ELAINE F.CAMILOTTO

S3o Leopoldo, 20 de agosto de 2025. Registradora Substituta

EMOLUMENTOS: R$408,40 - SELO N° ; 621 07 2500006.00033 = R$56,50.-
PROCESSAMENTO ELETRONICO: R$6,90 - SELO N°: 0621.01.2500003.48792 = R$2,10.-

AL

Vada mais consta. O referido é verdade e dou fé.

40 Leopoldo/RS, 25 de agosto de 2025 as 12:25:02. - AB

otal: R$76,40

ertiddo digital (Provimento CNJ 127/2022): R$44,80 (0621.04.2500007.00912 = R$5,20)
usca em livros e arquivos: R$13,20 (0621.03.2500008.01092 = R$4,20)

rocessamento eletronico de dados: R$6,90 (0621.01.2500003.49020 = R$2,10)

E A consulta estara dsponivel em até 24h

no site do Tribunal de Justica do RS

http:/ fgo.trs.jus.br/selodigital/ consulta
Chave de autentididade para consulta

097766 53 202500071242 18

a Lindolfo Collor,944-Centro-Sao Leopoldo/RS-CEP: 93.010-080- Fone:(51)3592.2128 - e-mail: atendimento@risl.com.br
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