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VCERTIDAO

Certifico e dou fé que a presente cOpia € reproducéo auténtica e fiel da matricula a que se refere, extraida nos termos do art. 19, §
1°, da Lei 6.015/73, dela constando a situacédo juridica e todos os eventuais dnus e/ou citacdes de a¢des reais ou pessoais
reipersecutérias que recaiam sobre o imoével. Certifico, ainda, que a presente certidao reflete a situagdo da matricula a que se refere
até a data de ontem. O referido é verdade e dou fé. Eu, Gabriel de Almeida Mosa, Matricula 94/23729, assino eletronicamente. Niteroi,
27 de janeiro de 2025.

Custas da Certidao:

20.4.6.* Certidao de 6nus reais / int. teor / vintenarias / de arquivo até 20 fls., s/ contar pag. de rosto: 102,61 x 1 = 102,61.
Emolumentos: R$ 102,61 | Fetj: R$ 20,52 | Fundperj: R$ 5,13 | Funperj: R$ 5,13 | Funarpen: R$ 6,15 | Pmcmv: R$ 2,05.

Iss: R$ 2,09 | Selo: R$ 2,71 | Total: R$ 146,39.

Poder Judiciario - TIERJ
Corregedoria Geral da Justica
Selo de Fiscalizag&o Eletronico
EEWI 15739 XZA
Consulte a validade do selo em:

wwwé. tjrj.jus. br/Portal-Extrajudicial/consultaselo/
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CARTORIO DO 2° OFiC10 DE NITEROI
REGISTRO DE IMOVEIS
1*CIRCUNSCRICAO DE NITEROI
MATRICULA N° 21277 FICHA N® 01

REGISTRO GERAL

DATA: 17/06/2011.

IMOVEL: Fragio ideal de 0,00668 da Area restante do loteamento Casa da Pedra,
na allura do KM 03, com frente para a Estrada Engenheirc Mancel Pacheco de
Carvalho, emn Pendotiba, que no seu todo mede: 46,22ms. de largura na frente para
a Estrada Engenheiro Manoel Pacheco de Carvalho; medindo de largura nos fundos
em 09 (nove) segmentos de 20.91m mais 24,07m mais 9,87m mais 10,99m mais
10,87m mais 8,89m mais 12,34m mais 8,10m mais 7.24m para os lotes 11 e 80 da
Travessa Souza Socares e o n® 281 da Travessa Nossa Senhora da Conceigdo;
medindo em sua extensdo pelo lado direito em 05 (cinco) segmentos de 9,98m mais
40,52m mais 16,189m mais 53,62m mais 34,79m para os Lotes 01, 02A, 04, 05, 06A,
08A 2 10 & medindo em sua extensio pelo lado esquerdo em 089 (nove) segmeantos
de 14,04m mais 24,80m mais 29,90m mais 28,24m mais 2,00m mais 14.28m mais
28.04m mais 20,83m mais 38,90m para o n°® 405, Lote 01 da Estrada Engenheiro
Manoel Pacheco de Carvalho, Lotes 03, 06, 08, 10, 12, 14, 16, 18, 20, 22, 24, 26, 28
e 30 da Travessa MNossa Senhora da Conceigdo. Com area total de 7.281.61m*;
inscritc na PMN sob o n®, 102.7168-8, que corresponderd ao aparfamento n® 301, do
Bloco 1, com 1 vaga de garagem (excluidas as vagas de garagem de n°s 08
designada como vaga de servigo que serd vinculada ao condominic, bem como as
vagas de ns 252627 e 28 as quais serdo vinculadas aos apartamentos 112 do
bleco 2, 103 do bloco 1, 108 do bloco 2 @ 106 do bloco 1, respectivamente}, do
“Edificio Vale das Paineiras”, que tomara o n® 388, da Estrada Engenheiro Manoel
Pacheco de  Carvalho.- PROPRIETARIA: VALE DE PENDOTIBA
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, com sede na Rua José Clemente n®
84, sala 501, parte, Centro, Nnterrfu Estado do Rio de Janeiro, inscrita no CNPJ sob o
n® 09.378.716/0004-00.- R Anféncnr Ficha 01 — Matricu : -
Escrevente: - -—c2 iy <O Responsavel.__ Fferfem" oo % _

R. 01 - 1T105J2011 - C{;DDRA CAIXA ECONOMICA EEDER . com sade em
Brasilia — DF, no Setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes 3/4, inscrita no CNPJ sob o n®,
00.360.305/0001-04, DEVEDOR: VALE DE PENDOTIBA EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA, CNPJ 08.378.716/0001-00, sito a rua José Clemente 94, sala
501, Centro em Niterdi/R..- FIADORES: CALL CONSTRUTORA ALVES LOPES
LTDA, CNFJ 29 416.088/0001-09 sito a rua Jose Claments, 24, sala 501, Centro em
Niterdi/RJ e A.S. SOUZA INCORPORACOES E EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA, CNPJ 07.535.231/0001-49, sito a rua Pereira Nunes, 78, sala
801, Inga em Niterdgi/RJ.- CONSTRUTORA: CALL CONSTRUTORA ALVES LOPES
LTDA, CNPJ 29.416.088/0001-08 sito a rua Jose Clementa, 94, sala 501, Centro em
MiteréifRJ.- TITULD: Primeira ¢ Especial Hipoteca, e transferivel a terceiros -
Contrato Particular assinado em 02M12/2010, N® 1.5555.0881.908-1.- VALOR:
R$5.387.537 40 (nele incluido outras unidades) com recursos do SBPE.- PRAZO: O
prazo de amortizagio do presente financiamento & de 24 meses a contar do dia 1°
(primeiro) do més subseqlente ao término da obra definido no Cronograma
CONTINUA NO VERSO
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CARTORIO DO 2° OFiCIO DE NITEROI
REGISTRO DE IMOVEIS
1 CIRCUNSCRICAO DE NITEROI
MATRICULA N® 21.277 FICHA N° 01

REGISTRO GERAL

Fisico-Financeirc e de Desembolso do empreendimento.- DESEMBOLSO: O
desembaolso do financlamento ora contratado, serd efetuado pela CEF em parcelas
mensais, conforme o andamento das obras, de acordo, com o percentual apontado
no Relatéric de Acompanhamento de Empreendimento — RAE e definide no
Cronograma Fisico-Financeire e de Desembolsc que faz parte integrante do
presente Contrato, sendo gque o desembolso serd condicionado a confirmagao de
gque foram aplicados na obra os recursos nfo financiados. ENCARGOS NA FASE
DA COMSTRUGCAQ: Durante a fase da construgfio serfio devidos, a partir da data do
primeiro desembolso, juros mensais a taxa nominal de 89,5000 a.a correspondente a
taxa efetiva de 9,9249 a. a, acrescidos de atualizagao monatéria apurada no periodo,
com base nos indices de remuneragac basica aplicada aos depdsitos de poupanca
vigente na data de aniversario deste contrato. O valor do imdvel hipatecado (nale
incluido outras unidades), para fins do artigo 1484 do Cdadigo Civil, fica fixado em
R$26.101.000,00. Demais condigdes no contratc ora registrado.- Foram
apresentadas as certiddes exigidas por Lei- Consulta de Informagao n®
0106811051724138, realizada em 17/05/2011.- Prenotagso: i -F Dlh—g\?m.
namero 80.852, em —A_Escrevente; _.:M o
Responsavel, L

Sy
AV.2 - ﬁmmu - AVERBAGCAO DE LOGRADOURO. Por Certificado da
Prefeitura de Niterdi, n® 070582157/2011, de 05 de julho de 2011, instruida de
requerimento de 13 de julho de 2011 que ficam arquivados, fica averbado o nome
atual do logradourc do imével retro matriculade, que & ESTRADA ENGENHEIRO
PACHECO DE CARVALHO. Prenotacao: Livro 1-G, folhas 034, ndme| "
13/07/2011. (Emels. R$0,00; FETJ R$0,00; FUNDPERJ R30,004
Mut/Act.  R3$0,00; ;‘,';’%EI;{IUD,DD}. A Escreventa
Responsavel %) £ N

AV.3 — MAT. 21.277 - 03/10/2011 — QUITACAD. Por Instrumento Particular dsﬁfﬂ
de margo de 2011, ficando uma via arquivada, a CAIXA ECONOMICA FEDERAL,
antes qualificada, deu plena quitagdo da divida hipotecaria que gravava o imbvel
retro matriculado, ficando a mesma cancelada para—tedps os efeitos legais.
Frenctagao: Livre 1-G, folhas 022v, nimerc 81.781, em YE&/08/2011. (Emols.
R$25.84; FE R%5,16, FUNDFERJ R%1,29 RJ R%1.49; Mut/Act. R$9,63;
TOTAL A  Escrevente ' ;

Responsavel
R.4 - Mﬂ4 1.277 — 03/10/2011 — COMPRA E VENDA. TRANSMITENTE: VALE
DE PENDOTIBEA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA. antes gualificada.
ADQUIRENTES: 1) TATHIANA BORGES DE SOUZA FERREIRA, brasileira,
solteira, bancaria & economiaria, portadora da carleira de identidade CHNH n®
01473237368, expedida pelo DETRAN/RJ em 24/11/2010 & inscrita no CPF/MF sob
CONTINUA NA FOLHA 02
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CARTORIO DO 2° OFiC10 DE NITEROI
REGISTRO DE IMOVEIS
1* CIRCUNSCRICAO DE NITEROI
MATRICULA N® 21.277 (CONTINUAGAD) FICHA N® 02

REGISTRO GERAL

o n® 053.394.777-46, residente e domiciliada na Rua Domingues de Sa, n°
206/1.101, Ilcarai, nesta cidade; e 2) RAFAEL PACHECO MELLDO CUNHA,
brasileiro, solteiro, mergulhador, portador da carteira de identidade n® 004238915162,
expedida pelo CONTR/RJ em 27/09/2010 e inscrite no CPF/MF sob o n®
083.455.757-65, residente e domiciliado no Loteamento Maravista, Rua 74, 0, Lote
04, ltaipu, nesta cidade. INTERVEMNIENTE CONSTRUTORA/FIADORA: CALL
CONSTRUTORA ALVES LOPES LTDA, inscrita no CHNPJ sob o n?
29 416.088/0001-09 com sede na Rua José Clemante, n® 94, sala 501, Centro, nesta
cidade. INCORPORADORAISPE/FIADORA: VALE DE PENDOTIBA
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, antes qualificada. Instrumento
Particular de 30 de margo de 2011, ficando uma via arqguivada. O Transmitente
vendeu para os Adguirentes, o imdvel retro matriculado, pela gquantia de.
R$172.000,00, da seguinte forma: R$9,357,04, com recursos proprios; R$8.710,9% 1
saldo da conta vinculada do FGTS; e R$153.831,97, financiamento concedido piq‘ ;
CEF. O imposto de transmissao foi pago em 25/05/2011, no valor de R$3.642,42; |
Demais condigdes no titulo apresentado. Prenotagdo: Livre 1-G, folhas 022w, nﬂmﬁg :

81.791, em 18/06/2011. Consulta de informacao n‘leQSOET??D. El'@

30/09/201 3 lindisponibilidade de bens) e 019§811100312369) em 031’10#201115
{registrg % itura). A Escrevente - - O, Responsavel
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R.5 — MAT. 21.277 — 03/10/2011 — ALIENAGAO FIDUCIARIA. DEVEDORES: 1}
TATHIANA BORGES DE SOUZA FERREIRA; e 2) RAFAEL PACHECO MELLO
CUNHA, antes gualificados. CREDORA: CAIXA ECONOMICA FEDERAL, antes
gqualificada. Instrumentc Particular de 30 de margo de 2011, ficando uma via
arquivada, Os devedores deram em alienagio fiduciaria em favor da Credora, o
imavel retro matriculado, nos termos e para os efeitos dos artigos 22 e seguintes da
Lei 9.514/97, pela quantia de R$153.931 97, conforme Sistema de Amortizagao:
SAC - SISTEMA DE AMORTIZACAO CONSTANTE NOVO, pelo prazo de
Construcao de 24 meses e de amortizagio de 360 meses, a taxa de juros nominal
de 10.0262% ao ano a efetiva de 10,5000% ao ano, com vencimento a 1* prestagao
para 30/04/2011 e as demais em igual dia dos meses subseqlentes, sendo o valor
da 1* prestagao de R$1.779,78; Recdlculo dos Encargos: de acordo com a clausula
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titulo apresentado. _Jg,'re:_mtﬂl;ﬁo: Livro 1-G, folhas 022v, ndmero
16/06/2011. (Emols.: "H$7.028,33, FET.J): R5205.868, Fundper: [RE51 46, Funper:
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Responsavel

AV. N°. 06 — 14M10/2011.- A Convengao de Condominio do Edificio Vale

Paineiras, objeto desta matricula, esta registrada sob o n® 1.025, na Ficha n®. 89 do

Registro Auxiliar, em 14/10/2011.- Prenotagao; livro 1-G, folhas 16v°., nimero
CONTINUA NO VERSO
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CARTORIO DO 2° OFiCIO DE NITEROI
REGISTRO DE IMOVEIS
1* CIRCUNSCRICAO DE NITERO!
MATRICULA N® 21.277 (CONTINUACAO) FICHAN® 02

REGISTRO GERAL

81.597, em 03/06/2011.- (Emols.. R$2584, FETJ): R$516. Fundperi R31.28
Funperj: R$1,29; MubAct.: ,63; Total: R$43,21).- A Escrevenle: il .-

Responsdwvel i S I

l:"-\_l.r"

AV. N°. 0T — 20/05/2013 - Por certiddo n®. 313682, expedida em 08/05/2013, pela
Prefeitura Municipal de Niterdi, consta que fol construido o apartamento n®. 301, do
bloco 01, da Estrada Engenheiro Pacheco de Carvalho n® 389, (Antiga Estrada
Velha de ltaipu — KM3), Loteamento Casa da Pedra, no Cantagalo, inscrigéo n®.
226.999.1.- Planta aprovada em 12/05/2010. Boletim de Aceite n° 49.807 de
28/12/2012. Petigio n°. 80/3983/08.- Foi cancelada a inscrigao n® 102.716-8.- Foi
apresentada e fica arquivada neste registro, a Certiddo Negativa de Debitos
Relativos as Contribuigdes Previdencidrias e as de Terceiros n° 000442013-
17023357, CEl: 51.207.13367/77, emitida em 20/05/2013, valida ate 16/M11/2013,
pelo Ministério da Fazenda - Secretaria da Receita Federal do Brasil.- A presente
averbago foi feita mediante o requerimento assinado em 27/03/2013, com firma
reconhecida.- Prenotagas® fivro 1-H, folhas 87v®., nOmero 89,128, em 27/03/2013.-
{Emols.: R$244 61, EETJ, R34 . Fundperj: R$12,23, Funperj: R$12 22-T-unarpen:
R$8.78; Mut/Act ~RE10E < Total: R$343.52).- A Escrevents: Yo~ 0
Responsdvel: _  F s S SS S Sssmsm s

AV, N°, 08 - 09 2024 - INTIMAGAO — Por requerimento assinado eletronicaments em O07/032024,
procede-sa a sente averbacao para constar que, em cumprimento ao disposto no artigo 26,
paragralos 1° ., da Lai 9.514/87, a credora fiducidria CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CALKA,
com sede no Setor Bancano Sul, quadra 4, lotes 3 e 4, em BrasiliaDF, CNPJMF 0P
00.360.305/0001-04, requereu junto a este Oficial de Registro de Imdveis a intimacio pessoal dos
devedores fiduciantes TATHIANA BORGES DE SOUZA FERREIRA — CPF n® 053394 777-48; e
RAFAEL PACHECO MELLD CUNHA — CPF n®. 083 455 757-85, para pagamento do débitc no valor
de RE52603,086, atualizado em 0G6/03/2024, das parcelas em atraso do Instrumento Particular
assinado em 304032011, objeto do R. N° 05 desta matricula, sendo que, haja vista terem sido
positivas as notificagbes extrajudiciais dos respectives devedores, conforme Certidaio do 12° Oficio de
MiterdiR.J, expedida em 20/05/2024, e, uma vez franscormido o prazo legal para pagamento do débito,
nao fol efetuada a purgacio da mora pelos devedores fiduciantes junto a esta Oficial do Registro de
Iméveis.- Prenctago n® 123.385 em 0A032024 - A Escrevente, Amabile Pettine da Rocha —
Matricula 294/13861.- A Oficial Substituta, Giovanna Mangini de Paula Machado — Matricula
94/22462 - Selo Eletrdnico Nomero: EETZ 90859 SZN

AV. N, 08 — 23/01/2025.- CONSOLIDAGAD DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA - Por requerimento
firmado pela credora fiduciana abaixo qualificada, assinado em 11/11/2024, nos termos do artigo 25,
paragrafo 7°, da Lei 9.514/97, procede-se a presente averbaglo para constar a consolidagfo da
propriedade fiducidria do imowvel objeto desta matricula em favor da credora fduciaria CAalXA
ECONOMICA FEDERAL - CAIXA, com sede no Setor Bancdrio Sul, quadra 4, lotes 3 e 4, em
Brasilia/DF, CNPMMF n°. 00.360.305/0001-04, imdvel este dado em garantia na alienagfo fiducisria
pelos devedores fiduciantes TATHIANA BORGES DE SOUZA FERREIRA, @ RAFAEL PACHECO
MELLO CUNHA, refro qualificados, uma vez gue, devidamente intimado, ranscomeu o prazo legal
sem a purgacao da respectiva mora. Valor da Consolidagio: RE200.081.91. O ITBI fai pago no valo
de R$5 899,60, através da Guia de Recolhimento n®. SMF/15087986/2024, Cadigo de Arecadaglo:
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2° OFiCIO DE JUSTICA DE NITEROI
REGISTRO DE IMOVEIS
1* CIRCUNSCRICAO DE NITEROI
MATRICULA N° 21 277 (CONTINUACAQ) FICHA N° 3
REGISTRO GERAL

23104519, Valor de Awvaliagdo: R$294.980,02- Prenctagéo n® 126.567, em 07/01/2025.- A
Escrevente, Amabile Pettine da Rocha — Matricula 94/13861.- O Oficial, Bruno Mangini de Paula
Machado — Matricula $0/319.- Selo Eletrdnico Nomero: EEWI 15540 KCE

AV, N° 10 — 23/01/2025.- CANCELAMENTO DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA — For reguerimanto
assinado eletronicamente em 11/11/2024, firmado pela proprietaria CAGA ECONOMICA FEDERAL -

CAA. retro qualificada, em razfo da consolidagio de propriedade objeto da averbaglo AV, N° 09
acima, & nos lermos do arigo 1.488, do Cédigo de Mormas da Cerregedoria Geral da Justica do
Estado do Rio de Janeiro — Parte Extrajudicial, procede-se a presente averbagdo para constar o
cancelamanto da allenacio fiduciaria registrada sob o n®. 05 acima, que gravava e onerava o imével
ohjeto desta matricula.- Prenotagfo n® 126 567, em 07/01/2025.- A Escrevente, Amabile Pettine da
Rocha — Matricula 94/13861.- O Oficial, Bruno Mangini de Paula Machado — Matricula 80/319.- Selo
Eletrdnico Mamero:; EEWI 15541 FBB
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