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CERTIDAO DE INTEIRO TEOR

Cadastro Nacional de Matriculas - CNM: 105536.2.0115596-17.

CERTIFICO o inteiro teor da Matricula n. 115.596 do Livro 2 - Registro Geral, conforme
imagem abaixo:

REGISTRO GERAL REGISTRO DE IMOVEIS  CNM: 105536.2.0115596.17
LIVRO 2-ADJ PALHOCA/SC Pégina: 0
Sebastido David Correa Tourinho - Oficial Registrador
MATRICULA: N.° 115.596 DATA: 30 de novembro de 2022
IDENTIFICACAO DO IMOVEL: UNIDADE AUTONOMA EM CONSTRUGAO -
Apartamento n. 401, localizado no Pavimento Tipo - 4° andar no Bloco A do condominio
RESIDENCIAL VISTA DO CAMBIRELA, situado na rua Alécio Martins, s/n. do loteamento
area 4, Nova Palhoga, distrito sede, Palhoga-SC, com uma &rea real privativa de 50,4050
m?, érea real comum de 7,6835 m? perfazendo 58,0885 m? de area real total, ocupando
0,6166 % ou 58,7274 m? de fragéo ideal do terreno, vinculado a vaga de estacionamento
descobertan. 157 ./././.
INSCRIGAO IMOBILIARIA: 01.03.057.8621.001.025././/.
PROPRIETARIA: FEMAI - EMPREENDIMENTOS IMOB
03.758.175/0001-50, com sede na rua Fritz Muller, n. 7
Brasil.
REGISTRO ANTERIOR: Livro 2-RG, matricula n. 95.
Protocolo n. 222.862 de 11/11/2022. Palhoga/SC, 30 d
Substituta Designada (Cibele Francine Roussenq):

AV-1-115.596 - PATRIMONIO DE AFETAGAO, nos termos%da AV-6-95, 195 nos seguintes

ARIOS EIRELI, CNPJ n.
queiros, Floriandpolis-SC,

gsta Serventia. Dou fé.
bro de 2022. Escrevente

termos: "conforme requerimento firmado em 08/06/2021, Hrotocolado sob n° 205.874 em
06/08/2021, e requerimento datado de Q5/08/2021, fica o presente imével, nos termos dos
arts. 31-B da Lei n°® 4.591, de 16 de de 0 de 1964, submetido ao Regime de Afetagéo,
nao respondendo por dividas do porador, que ndo digam respeito a este
empreendimento. Emolumentos: R$ 90,56-Dou fé. Selo de fiscalizagdo: GF143126-LLH4 -
R$ 2,82." Dou fé. Palhoga/SC, 30 deffovembro de 2022. Escrevente Substituta Designada
(Cibele Francine Roussenq):

AV-2-115.596 - HIPOTECA, nos te?s do R-8-95.195, nos seguintes termos: "em 1° grau,

sobre a totalidade do imével degta matricula, conforme Instrumento Particular n.
8.7877.1369332-4 - Sistema Financgiro da Habitagao, datado de 24/03/2022, emitido pela
Caixa Econdmica Federal, sob n° 215493 em 28/04/2022. DEVEDOR: FEMAI -
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS EIRELI, CNPJ n. 03.758. 175/0001-50, com sede na
rua Fritz Muller, n. 73, Coqueiros, Florianépolis-SC, Brasil. CREDORA: CAIXA
ECONOMICA FEDERAL - CEF, CNPJ n. 00.360.305/0001 -04, com sede no Setor Bancario
Sul, n. s/n, Lote 3/4, Quadra 4, Centro, Brasilia-DF, Brasil. VALOR: R$ 17 500.000,00.
VENCIMENTO 24 meses. TAXA DE JUROS: Nominal: 80000%

fiscalizagdo: GLH47390-GWMT - R$ 3,11." Dou fé. Palhoga/SC, 30
Escrevente Substituta Designada (Cibele Francine Rousseng):

AV-3-115.596 - CANCELAMENTO HIPOTECA DA AV-2, conforme Irlgtrumento Particular

n. 8.7877.1532251-0 - Programa Casa Verde e Amarela, datado de 27/10/2022, emitido
pela Caixa Econgmica Federal, protocolado sob n. 222.862, em 11/11/2022, por seu item

50,00. Dou/fé. Selo de fiscalizagdo: GPY11725-VUBW - R$ 3,11. Palhoga/SC, 30 de
nove(]bro g@s2022. Escrevente Substituta Designada (Cibele Francine Roussenq):

R-4 - 175]596 - COMPRA E VENDA, sobre a totalidade desta unidade em construgao,
conforme Instrumento Particular n. 8.7877.1532251-0 - Programa Casa Verde e Amarela,
datado deg 27/10/2022, emitido pela Caixa Econdmica Federal, protocolado sob n. 222.862,
em 11/19/2022. TRANSMITENTE: FEMAI - EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS EIRELI,
ja qualificada. ADQUIRENTE: MICHELE DA COSTA BATISTA, brasileira, solteira,
professora, CNH n. 07389842536 DETRAN/SC, CPF n. 063.646.909-39, nascida em
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13/09/1996 (26 anos), residente e domiciliada na Servidao Irm& Dulce, n. 91, Monte Cristo,
Florian6polis-SC, Brasil, a qual declara n&o viver em uniéo estavel. VALOR: R$ 186.000,00.
Forma de pagamento: Recursos proprios: R$ 35.724,00. Recursos concedidos pelo FGTS
na forma de desconto: R$ 1.476,00. Recursos do financiamento: R$ 148.800,00. ITBI
hido no valor de R$ 3.741,34, em 16/11/2022. e As certid0es necessarias a

instrumerjto. A DOIl)sera cumprida no prazo regulamentar. Emolumentos: R$ 889,96. Dou
fé. Selo i#acdo: GPY11726-DEYP - R$ 3,11. Palhoga/SC, 30 de novembro de
2022, Q Vente  Substituta Designada (Cibele Francine Roussenq):

R-5 - 115.596 - ALIENACAO FIDUCIARIA, sobre a totalidade desta unidade em
construgap, conforme Instrumento Particular n. 8.7877.1532251-0 - Programa Casa Verde
e Amareld, datado de 27/10/2022, emitido pela Caixa Econémica Federal, protocolado sob
n. 222.862, em 11/11/2022. DEVEDORA FIDUCIANTE: Michele da Costa Batista, ja
qualificada. CREDORA FIDUCIARIA: CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, CNPJ n.
00.360.305/0001-04, com sede no Setor Bancario Sul, s/n., Lote 3/4, Quadra 4, Centro,
Brasilia-DF, Brasil. VALOR DA DIVIDA: R$ 148.800,00. PAR MENTO: 360 meses.
JUROS: Nominal 6,5000% a.a, Efetiva 6,6971% a.a. VALOR/DA GARANTIA PARA O 1°
LEILAOQ: R$ 186.000,00. VALOR'DA GARANTIA PARA O 2°%/LEILAG lance maior ou igual
ao valor da divida. PRAZO CARENCIA PARA EXPEDICAO DA/INTIMACAOQ: 30 dias
corridos. CONDICOES: As /Mo instrumgnto. Emolumentog: R$ 706,08. Dou fé. Selo de
fiscalizagdo: GPY11727-IPAD - R$ 3,1%. Palhoga/SC, 3 bro de 2022. Escrevente
Substituta Designada (Cibefe Franciné Roussenq): .

= a—

AV-6-115.596 - ESCRIT Mﬁ) POR MEIO DIGITAL, por determinagio do §4° do artigd

653 do Cddigo de Normas/SC, a partir desta data, todosJ os atos pertinentes a este iméve

seréo escriturados somefte digital. Dou fé. Palhoga/SC,/27 de margo de 2025. Escreventg

(Tamirys Branga): ] L
U
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REGISTRO GERAL REGISTRO DE IMOVEIS CNM: 105536.2.0115596-17
LIVRO 2 PALHOGCA/SC Pagina: 02
Sebastiao David Correa Tourinho - Oficial Registrador

MATRICULA: N.° 115.596 _ . DATA: 27 de margo de 2025
AV-7-115.596 - EDIFICACAO E INSTITUICGAO DE CONDOMINIO EDILICIO COM BASE
NA INCORPORAGAO, nos termos da AV-12-95.195, e do R-13-95.195: "do RESIDENCIAL
VISTA DO CAMBIRELA, situado na rua Ernesto Meyer Filho, n. 32, Nova Palhoga, distrito
Sede, Palhoga-SC, passando o imével desta matricula a ser unidade autdnoma construida".
Condicbes: As do processo. Selo de fiscalizacdo: HIW62285-OJF6. Protocolo n. 252.545
de 21/03/2025. Dou fé. Assinado digitalmente por: Tamirys Branga - Escrevente
-27/03/2025 12:55:23

AV-8-115.596 - CONVENGAO DE CONDOMINIO, conforme requerimento firmado em
03/02/2025, protocolado sob n. 252.545 em 21/03/2025, procede-se a presente para
constar que o instrumento de convencdc condominial encontra-se registrado sob n.
13.770/RA, neste Oficio. Emolumentos: R$ 119,10. ISS: R$ 3,57. FRJ R$ 27,07 (FUPESC:
24,42%; OAB, Peritos e Assisténcia: 24,42%; FEMR/MPSC: 4,88%; Ressarcimento de Atos
Isentos e Ajuda de Custo: 26,73%; TJSC: 19,55%). Selo de fiscalizagdo: HIW62286-MYZL.
Dou fé. Assinado digitalmente por: Tamirys Branga - Escrevente, 27/03/2025 12:55:26 .

AV-9-115.596 - ATUALIZACAO DA INSCRICAO IMOBILIARIA N.
01.03.305.0915.001.025, conforme requerimento firmado em 15/01/2026, protocolado sob
n. 262.685 em 15/01/2026, e cadastro imobiliario datado de 05/12/2025, do imodvel desta
matricula. Emolumentos: R$ 124,07. ISS: R$ 3,72. FRJ R$ 28,20 (FUPESC: 24,42%; OAB,
Peritos e Assisténcia: 24,42%; FEMR/MPSC: 4,88%; Ressarcimento de Atos Isentos e
Ajuda de Custo: 26,73%; TJSC: 19,55%). Selo de fiscalizagdo: HSC45513-JJON. Dou fé.
Assinado digitalmente por: Diocélia Dilma Martins - Escrevente, 16/01/2026 16:35:39 .

AV-10-115.596 - CONSOLIDAGAO DA PROPRIEDADE, sobre a totalidade do imdvel
desta matricula, conforme requerimento firmado em 15/01/2026, protocolado sob n.
262.685 em 15/01/2026, e procedimento disciplinado no art. 26, da Lei 9.514/97, em face
dos DEVEDORA FIDUCIANTE: Michele da Costa Batista, ja qualificada, sem que houvesse
purgagdo da mora, fica consolidada a propriedade em favor da credora fiduciaria CAIXA
ECONOMICA FEDERAL - CEF, j& qualificada. VALOR DA CONSOLIDACAO: R$
194.351,20. VALOR DA GARANTIA PARA O 1° LEILAO: R$ 186.000,00, atualizado
monetariamente para R$ 215.174,51. VALOR VENAL: R$ 194.351,20. ITBI 7187/2025
recolhido no valor de R$ 3.908,36, em 05/12/2025. CONDIGOES: as do processo. A DOI
sera cumprida no prazo regulamentar. Emolumentos: R$ 668,63. 1SS: R$ 20,06. FRJ R$
151,97 (FUPESC: 24,42%; OAB, Peritos e Assisténcia: 24,42%; FEMR/MPSC: 4,88%;
Ressarcimento de Atos Isentos e Ajuda de Custo: 26,73%; TJSC: 19,55%). Selo de
fiscalizagdo: HSC45514-ZXEM. Dou fé. Assinado digitalmente por: Diocélia Dilma Martins -
Escrevente, 16/01/2026 16:35:42 .

AV-11-115.596 - PRAZO DE LEILAO, nos termos do art. 27 da Lei Federal n. 9.514/1997,
a credora fiduciaria adquirente devera promover os leildes publicos para alienagéo do
imovel. Protocolado sob n. 262.685 em 15/01/2026. Emolumentos: R$ 124,07. I1SS: R$
3,72. FRJ R$ 28,20 (FUPESC: 24,42%; OAB, Peritos e Assisténcia: 24,42%; FEMR/MPSC:
4,88%; Ressarcimento de Atos Isentos e Ajuda de Custo: 26,73%; TJSC: 19,55%). Selo de
fiscalizagdo: HSC45515-R5N7. Dou fé. Assinado digitalmente por: Diocélia Dilma Martins -
Escrevente, 16/01/2026 16:35:46 .
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Continuacgao da certidao da matricula 115.596.

O referido é verdade e dou fé.
Palhoga/SC, 16 de janeiro de 2026

Helena Soares Carmezini — Escrevente

Emolumentos: R$ 0,00
Poder Judiciario
. Estado de Santa Catari
FRJ: R$ 0,00 SesloaD?gitzl dEemF?sc;i;;E;o
’ Normal
ISS: R$ 0,00 HSC45517-YSGS
: Confi dados do at
TOtal. R$ 0’00 ontira OSeni: 0S do ato
www_tisc.ius_br/selo

**Validade desta certiddo: 30 dias corridos**
As certidoes do Registro de Iméveis podem ser solicitadas eletronicamente em
www.registrodeimoveis.org.br
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