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Fracdo Ideal de 0,003551, que correspondera ao Apartamento 1,307 do Bloco 02, com

area privativa total real de 4573m? area de uso comum total de 43 58m? area total de
construgao de 48.54m*, perfazendo area real total de 89,29m* com direito a uma vaga de
garagem indeterminada, a ser edificado na Area "C" com Adrea de 9.200,00m?, medindo
10,60m de frente para a Avenida Prefeito Jorge Julio Costa dos Santos, & 113,40m
confrontando com o Lote C1, & 105,00m pela lateral direita confrontando com a Area A24, &
105,00m pela lateral esquerda em trés lances: 28,219m confrontando com a Area C1 e
B8,781m confrontando com a drea B e 10,00m confrontando com a Area A1, e 124,00m na
linha dos fundos em dois lances: 82,00m confrontando com a Area A1, & 62,00m
confrontando com a Area A1, situada no Bairro Centre (Lei Municipal n®. 725/98), neste
municipioc e Estado, oriunda do Desmembramento da Area “C*, com ares total de
12 400, 00m?* a Aveni P i li L1l i enida Dr®,
Carvalhdes), medindo 124 00m de frente para a citada Avenida Prefeito Jorge Julic Costa
dos Santos (antiga Avenida Dr. Carvalhdes), 124 00m de fundos em 2 lances de 62, 00m
confrontande com a Area A1, 85.00m pelo lado esquerdo confrontando com a Area B e
10,00m também pelo lado esquerdo confrontando com a Area A1, e 105,00m pelo lado
direito confrontando com a Area A2A, situada no Bairro Centro (Lei Municipal n®. 725/98),
neste municipio e Estado, devidamente averbado sob o AV-Z, datado de 11.11.2016, da
matricula n"13.088, desta serventia, conforme Certidde de Desmembramento
n"245/SEHURBF2016, emitida em 20.10.2016 pelo Gabinete do Secretario da Secretaria
Municipal de Habltacho & Urbanismo da PMBR, assinada pelo Secretarie Municipal de
Habitagio e Urbanismo, Marcelo Moraes Rodrigues, matricula n*80/55394, com firma
reconhecida, e Planta para Desmembramento assinada pelo engenheiro civil da PMER,
Fermmando Antonic Marins Duarte Junior, & aprovada em 20102018 pelo Secretario
Municipal de Habitagio e Urbanismo, Marcelo Moraes Rodrigues, matricula n"60/55304,
com firma reconhecida, através do Processo n®™12/000607/2016, autuado em 28.09.2016; &_
esta Arsa "C" com 12.400,.00m? oriunda do desmembramento da maiar poreio de uma data
de terras, proprias, com todas as benfeilorias, instalactes e serviddes, situada em Rocha
Sobrinho, que assim se descreve: uma propriedade na Estagdo de Rocha Sobrinho, fora do
perimetro urbano, constituida por uma area de terras com o penmeiro aproximado de
quatro mil duzentos e cinguenta e irés mefros e a superficie de gquinhentos e quarenta e trés
mil_e novecentos metros quadrados, aproximadamente, confrontande por seus diversos
lados com a gleba designada numero doig, pertencente ac Banco do Brasil, Abel Soares
Secco, Avenida Dr. Carvalhies, Estrada da Pavuna, Campo do Coimbd e Fazenda S&o
Matheus. A referida area tem os seguintes alinhamentos: - A oeste, partindo em linha reta
da Estagio |, com a orientagio de 23° 5.E., linha de extensio com 420,00m, atravessando
o Morro do Macota até o marco de pedra namera dois (I} limitande com terras de Abel
Soares Secco, 8 seguindo com a measma orientagao, em linha reta, do marcoe da cinco (V),
com 285,00m até o marco (V1), & desse marco, seguindo com a orentacao de 57 SW., am
linha reta, a 444 00m até o marco sete (VIl), limita-se ainda o referido terreno com terras,
pelo lado direitoe da gleba dois (i) e dai, seguindo com a erientagio de 33° 5.E_, em linha
reta, com 154 00m, marco numero oite (VII), ainda confronta com terras da gleba dois (1),
ao Sul, seguindo com a crientagio de 787 NLE. em linha reta de 600,00m, confrontando pelo
lado direito com terras da Fazenda 580 Matheus, até atingir o marco de pedra nove (l1X); a
Leste, atravessando o Campo Guimbd, com orientacdo de 119 NW. am linha reta, com
586,00m (pedra do marco nove), imita-se o terrenc da gleba ora descrita, por uma vala,
com terras de Coelho da Rocha (Fazenda Morgado, dal, seguindo em uma linha reta, com
585,00m, com a crientagdo de 15° N.E., até atingir a pedra do marco numero onze (X},
continuando a fazer divisa com a Fazenda Morgado, seguindo ainda, com o alinhamento de
144,00m com a orientagio de 40° MW, confronta com a Estrada de Rodagem da Pavuna
{marco de madeira nimero doze (XI1), ao norte limita-se com a Avenida Dr. Carvalhaes; a
partir do marce de madeira nomero doze (X}, pelo lado esquerdo, em linha reta, com
50,00m a orientagdo de 57 5.W., confronta com uma #érea de terra de guem de direito e P,
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'rrpartindu do marco de madeira quatorze (XIV), pelo lado esquerdo das terras descritas, em

linha reta, com 108,00m, crientacao de 27° SW., com area de terras de quem de direito,
pelos lados & pela linha de fundos, seguindo em linha reta do marco de madeira pelo lado
esquerdo das aludidas terras com 451,00m, orientagio de 57 S\W., atd a estaca, ponto da
estacdo inicial, com todas as benfeitorias constantes de usina de fabricagdo de telhas e
tijolos, casa de moradia, edificio da fabrica, maquinismo e acessdrios, material, ferramentas,
inclusive ainda os direitos que Arthur Guaraciaba, gue também assina Arthur de Almeida
Guaraciaba ou Arthur Paulo de Almeaida, & sua mulher, Otilia de Almeida Guaraciaba, tém
sobre o desvio da Estrada de Fermo Rio D'Curo, existenta entre a Estagio de Coelho da
Rocha e Belford Roxo, excluidos desta data de terras: um motor a oleo diesel, uma bomba
para dgua, dois rolos de ferro para maromba, os trilhos soltos, a oficina e fodo o estoque de
tijolos existentes, situado em Rocha Sobrinho, parte no municipio de Belford Roxo e parte
no municipio de Sao Jodo de Merti, ambos neste Estado, tudo conforme Certidio de
Metragem n°378/SEHURB/2013, expedida pela Prefeitura Municipal de Belford Roxo,
averbada & margem da transcrigio n®. 16.178, datada de 05.07.1841, as fls. 28, do Livro 3-
AV, de Transcricdo das Transmissdes, do Cardric do Registro de Imdveis da 1°
Circunscricio de Mova lguacu, neste Estado; a Area "C" com 9.200,00m* teve as suas
metragens & confrontagbes retificadas sob o AV-1, datado de 26.09.2017, da maftricula
13.0094 desta sarventia, conforme despacho exarado em 28.09 2016, nos autos do processo
n*12/000607/2016;, de propriedade de CCISA3E8 INCORPORADORA LTDA, inscrita no
CNPJ sob o n"24 488 585/0001-80, com sede na Rua Buenos Aires, n*4BA, grupo 504,
Centro, Rio de Janeiro, neste Estado, havido nos termos da Escritura Pablica de Compra e
Wenda, lavrada em 23.08.2017, as fls. 94/98, Ato n.,%28, no Livre 3477, no Cartdrio do 12°
Oficio de Notas do Rio de Janesiro, neste Estado, devidamente registrada no R-2, datado de
20002017, na mafricula 13.094 desta serventia, com averbagio de retificagio da
denominagdo social da proprietaria sob o AWV-3, datado de 01.03.2018, da ja citada
matricula 13.094. O Memorial de Incorporagio do empresndiments que recebera o nome
“"RESIDENCIAL DEZ PORTAL", foi devidamente registrade no R-4, datado de 01.03.2018,
da ja citada matricula 13.094, desta serventia. O projeto de autoria do arguiteto e urbanista,
Erico Franco Guimarfes, inscrito no CAU sob o n® AS5443-8, RRT (registro de
responsabilidade técnica) n*0000006330788, foi aprovado, "com restricdes”, em 28.08.2017
pele Chefe da Div. de Andlise e Licenclaments, Engaenheire Civil, Fernanda Antanio Martins
Duarte Junior, Mat. 11/017.B80, & pela Secretaria Adjunta da SEHURE, Vivian Souza Vilar,
através do processo n*.12/0006807/2016, em nome de CCISAZE Incorporadora LTDA,
instruido com Certidao de Aprovagdoc de Projeto n®017/SEHURB/201B, emitida em
29.01.2018, expadida pala Prefeitura Municipal de Belford Roxo, Secretaria Municipal de
Habitacio e Urbanismo, assinada peloe Secretaric Municipal de HabitacSo e Urbanismo,
Reginaldo Ferreira Gomes, mat. 11/16122 SEHURB, conforme Processo n®
12/0006807/2016, autuado em 28.09.2018, Alvara Concedido n®, 041/G5/2016 de Licenga de
Construcdo, emitida em 28.12.2016 pela Prefeitura Municipal de Belford Roxo, Secretaria
Municipal de Habitagio e Urbanismo, assinado pelo Assessor Especial | da COCIED -
SEHURB, Fernando A. Martins Duarte Jr., Mat. 11/017.880, e pelo Secretario Municipal de
Habitagio e Urbanismo - SEHURB, Marcelo Moraes Rodrigues, Mat. 80/55384, na gqual
consta como Autor do Projeto e Responsavel pela execugdo de obra, o arguiteto, Erico
Franco Guimardes, CAU-AS5443-8B, com inicio em 29.12.2016 e término em 27.12.2018; e
Licenga de Instalag8o LI n"0129 expedida em 20.10.2015 pela Prefeitura Municipal de
Belford Roxo, Secretara Municipal de Meaio Ambiente & Saneameanto, Departamento de
Licencilamento & Fiscalizagao - DELFA, firmada pelo Secretdrio Municipal de Meio Ambiente
e Saneamento, Gimar H. Belone Pereira, Mat. 80/5%.585 0 empresndimento serda
composto por 2868 unidades autdnomas (apartamentos) distribuidas em 2 blocos de 18
pavimentos, com 143 unidades autdnomas (apartamentos) cada, numerados da seguinte
forma: Bloco 01 e Bloco 02, com fins residenciais, e um total de 216 vagas de garagem para
veiculos, numeradas e distribuidas na area de uso comum, sob n% 01 ao n® 216, das quais
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% vagas sio destinadas ao uso de pessoas Portadoras de Necessidades Especiais (PNE),
estas numeradas admimstrativamente sob o n®121, n®122, n™23, n" 124, n". 147, n"148,
n®*148, n"150 e n". 151 As vagas sdo externas, livres e descobertas, e nao sao vinculadas
as unidades autdnomas, A presente unidade autonoma possui direito a uma vaga de
garagem indeterminada A hipoteca regisirada scb o R-6, datada de 2607 2018, da
supramencionada matricula n. 13.084, foi devidamente cancelada sob o AV-43, datado de
05.02.2019 Balford Rexo, 05 duuﬁevermm de 2018 Eu,_<#y (Bruna Margal de Souza

Borges), Escrevente, digitei. Euy b (Arleide Almeida de Carvalho), Escrevente. conferi.

R-1 16.529 (Prot.: 58,088 de 10,01 .2019) - COMPRA E VENDA - MNos termos do
Contrate de Compra e Venda de Terreno e Muatuc para Construgdo de Unidade
Habitacional, Alienacio Fiduciana em Garantia, Fianga e Qutras Obrigagdes - Programa
Minha Casa, Minha Vida (PMCMVY) - Recursos do FGTS com Uliizaglo dos Recursos da
Conta Vinculada do FGTS Dois) Devedaories) - Contrato n ®B. 7YB77.0391187-3, datado de
13.07.2018, a proprietana, CCISA38 INCORPORADORA LTDA, acima qualificada, vendeu
o imével objeto da presente matricula para DANIELLE SANT ANNA CARVALHO DA
COSTA, brasileira, solteira, farmacéutica, portadora da carteira de identidade n®201833720,
expedida pelo DETRAN/RJ, inscrta no CPF/MF sob o n®108 738.937-27, residente e
domiciliada na Av. Vicente de Carvalho, n®1086, Ca 13, Vila Kosmas, Rio de Janeiro, neste
Estado, pelo valor de R3200.000,00, sendo composto mediante: Valor do Financiamento
concedido pela credora: R$150.568,63; & Valor dos recursas da conta vinculada de FGTS
RE4D 431 37 Valor da aquisigdo do Terreno R$37.277.16. Valor Global de Venda do
| empreendimento: E a soma do valor de todas as unidades individuais integrantes do
| empreendimento. O ITBI n"72 08 018.008.627.3 foi pago no valor de RS6.008B9 em
17.08.2018, via Sigpag, pelo Banco Itad, CTRL &635862153000027, através do DAM
n*45040705, sendo o seu pagamento confirmado através da Certiddo de Quitagio
133/DRS2018, emitida pela PMBR/SEMFA/DR, datada de 17.10.2018, assinada pelo AFTM | -
Sec. Adjunto/SEMFA, matricula 11/54 583, Dejair Ferreira da Silva, agu arquivados. Belford
Roxo, 05 de Fevereiro de 2019 Eu,_ < +% (Bruna Marcal de Souza Borges), Escrevente,
| digitei. Eu, ,*;J] rffrleide Almeida de Carvalho), Escrevente, conferiSelo Eletrénico

| Naomero: ECVX82260-FXC
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R-2 — 16529 — (Prot.. 58069 de 10.01.2019) - ALIENAGAO FIDUCIARIA - Nos termos do
titulo supra, a devedora fiduciantes, DANIELLE SANT ANNA CARVALHO DA COSTA,
acima qualificada, alienou o imdvel objeto da presente matricula a credora fiduciaria CAIDA
ECONGMICA FEDERAL, inscrita no CNPJ n®00.360 305/0001-04, com sede no Setor
Bancérno Sul, Quadra 4, lotes 3/4, em Brasilia-DF, em garantia da divida de R$150. 568,63,
resgatavel no prazo de 360 meses, pelo Sistema de Amortizagao PRICE, a taxa anual de
juros nominal de 7 86800% e efetiva de 7 .9347%, a ser paga em prestagbes mensais e
sucessivas, vencendo-se a primeira em 13.08.2018 no valor de R$1.126,26 de acordo com
o item 5 Epoca de Reajuste dos Encargos de acordo com item 63 \Valor da Garantia
Fiduciaria R$200.000,00, Belford Roxo, 05 de Fevergiro de 2015, Eu,_ _'__:c_’l_;_____{Bruna Margal
de Souza Borges), Escrevente, digitei EL_J_.E: Ao dAreide Almeida de Carvalho),
Escrevents, conferi. Selo Eletréonico Namero: ECVXB2261-VMS

Ermckimancs {taoaiss & wsiorss) Alo RETTR S Guas RS0 00, Arg RS 00, Ruscs RIEDDC; Pren RE0O0, Subtectsl RETTRM. FET) REDDE Furaps BB Fungs
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AW- 2 - 16520 - (Prot- 81 786) - AVERBACAD - Procede-se a presente averbacdo para
(fazer constar gue o memorial de incorporagaoc do Empreendimento  denominado
ILREEIDENCML DEZ PORTAL", devidamente registrado no R-4, datado de 01.03.2018, da
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matricula 13.094, desta serventia, foi retificado no AV-4B1, datado em 2312 2020, da
matricula 13.084, desta serventia Belford Roxo, 23 de Dezembro de 2020, Eu,

£ ¥ (Darmele da Siva Paredes), Matricula 94/14855, digitei. Eu, <. (Arleide Almeida

de Carvalho), Escrevents, Matricula 94/20248, conferi. Sele Eletrénico Namero:
EDPHB1TTE GZU
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AV- 4 — 16529 - (Prot. 61.770) - AVERBAGAO DE HABITE-SE - MNos termos do
requerimento, com firma reconhecida, datade de 14.082020, firmado por CCISA38
INCORPORADORA LTDA, acima gualficada, na quahdade de proprietaria e incorporadora
do empreendimento RESIDENCIAL DEZ PORTAL, acima descrito, neste ato representada
por seu procurador. por forga do instrumento de mandato, lavrado nas MNotas do 117
Tabelido de Notas de Sio Paulo — SP, Livro 5448, Fls. 253/258, de 13/03/2018, Leonardo
Mesqguila da Cruz, brasileiro, solteiro, advogado, inscrito na OAB/R. sob o n® 128.592 e no
CPF/MF sob o n® 0B6.513 587-B4, residente & domiciliado na cidade do Rio de Janeiro,
instruido com & Ceriddc de Habite-se n° 080/SEHURB/RZ020, expedida pela
PMBR/SEHURB, em 17.07 2020, assinada pelo Secretarioc Municipal de Habitagdo e
Urbanismo, Reginaldo Ferreira Gomes, mat. 11/116122, dispensada a apresentacdo da
CHD/INSS com base no Provimento CGJ n® 67/2013, procede-se a presente averbagao
para fazer constar a construcao do Apartamento 1,307 Pradio n® 800,
com area de 4573Im’ com inscrigdo imobiliaria n®997652 edificado na Area C, da
Avenida Prefeito Jorge Julio Costa dos Santos, no Bairro Centro (Lei Municipal n®,
725/98), neste Municipioc e Estado, licenciade e vistoriado através do processo n®
12/0000807/2016, autuado em 2809 2018, recebendo seu respective HABITE-SE em
nome de CCISAZE INCORPORADORA LTDA conforme a documentagao aludida e aqui
arquivada, Belford Roxo, 23 de Dezembro de 2020 Eu, *_{Danisle da Silva Parades),
Matricula 94/14855, digitei. Ey, 2~ (Arleide Almeida de Carvalho), Escrevente, Matricula
94/20246. conferi. Selo Eletrhnico Nudmero: EDPHB2220-HRL

LS § FBLORS] AN nq. 46 6, Pren mh 30:4. FE0 00, Guun RS000 Arqu ME0OC Bouca MED 00 Bulriotal RETA0 S8 FET N FR40 55, Fundoen
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AV- B - 16.829 - (Prot: 61.765) — AVERBAGCAD DE REMISSAD — Procede-se a presente
remissac para fazer constar a Convengao de Condominic do Empreendimento denominado
"RESIDENCIAL DEZ PORTAL"™ devidamente registrada no Livro 3 - Registro Auxiliar, sob
At B2, datado em 23.12 2020, neste cartorio. Balford Roxo, 23 de Dezembro de 2020
Eu, ' _{Daniele da Silva Paredes), Escrevente, Matricula 94/14855 digitei.
Ew o (Arleide Almeida de Carvalho), Escrevents, Matricula 84/202468, conferi. Selo
Elatrénico Namero: EDPH!H 539-WZM
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AV-B  16.529 - (Prot.: 75.506) - COHETITUI(:EU EM MORA DO DEVEDOR FIDUCIANTE -
Mos termos do reguerimento, datado de 25.04.2025, firmado, com fulcro no art. 26, §1° da
Lei 9.514/97, pela credora fiduciaria, Caixa Econdmica Federal, qualificado sob o R-2 da
presente matricula, representada por sua procuradora, Leni Franco Dias, inscrita no
CPF/MF =ob o n°568.735.819-68, conforme Oficio n®585729/2025 Caixa Econdmica
Federal - CESAV/BU, tendo sido procedida a intimagio peszoal do devedor fiduciante,
DAMNIELLE SANT ANNA CARVALHO DA COSTA, qualificada no A-1, que restou Negativa,
na forma do art. 26, §4° da Lei 9.514/97, pois nas trés tentativas realizadas no enderego
indicado na notificagao, o devedor nao foi localizado, pois o imowel estava fechado,
conforme certidao expedida em 30.06 2025, pelo Registro de Titulos & Documentos do
Cartdrio do 3° Oficio de Justiga de Belford Roxo, procede-se a presente averbagédo, nos
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José Luis Ferreira Dos Santos
Responsavel Pelo Expediente
Av. Benjamin Pinto Dias 1130, Centro, Belford Roxo / RJ
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termos do art. 12 do Pravimento CGJ n®02/2017, de 01.02,2017, para constituir em mora a
devedora fiduciante, DANIELLE SANT ANNA CARVALHO DA COSTA, dando
publicidade & existéncia do procedimente em curso, assegurando dirgitos de lerceiros

interessados e estabelecendo o termo para @ consolidacao de propriedade  pelo
(art. 26, 57° da Lei 9.514/97). Belford Roxo, 18 de Agosto de 2025,
Eu, g

(Marcelo Martins de Souza), Escrevente, Matricula 94/35507, digitei.

Eu, (Carlos Cesar Lino Silva), Escrevente, Matricula 94/25510. conferi. Selo
Eletrénico Numero: EEYQO04050 NMX
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AV-T — 16.520 - (Prot.: 76.834) - CONSOLIDAGAD DE PROPRIEDADE - Mos termos do
requearimeanto apresentado pelo Caixa Econdmica Federal, datado de 15.09.2025, e Oficio
n°585729/2025 Caixa Econdmica Federal - CESAV/BU, datada de 15.08.2025,
representada por seu procurader Daniele Fydryszewski Vilasfam, inscrito no CPF/MF sob o
n“886.180.590-72, gerante de centralizadora, tendo sido procedida de notificagio da
devedora fiduciante DANIELLE SANT ANNA CARVALHO DA COSTA, gualificada no R-1,
conforme  notificag@o extrajudicial, ora arguivada, e nac purgada a mora, conforme
notificacdo extrajudicial ora arquivada, com aditais de intimacgoes publicados através do site
www registrodeimoveis.org.br, Sistema de FRegistro de Imdveis Eletrénico - Diario do
Registro de Imoveis Eletrénico, sob as Publicagdes n® 1645/2025, datada de 03.07.2025,
n“1646/2025, datada de 04.07.2025 & n®1647/2026, datada de 07.07.2025 em obediéncia
ao artigo 26, §§ 1* a 7, da Lei n® 9.514/1997, procede-se a presente averbaco para
consolidar a propﬁn-dnde do imovel da presente matricula, em faver da credora fiducidria
CAIXA ECONOMICA FEDERAL, ja qualificada no R-2. O ITBI n°72.08.025.009,598.5 foi
pago em 09.09.2025 no valor de RE6.340,21, através do DAM n“65455620, sendo seu
pagamento ratificado através da certidao de quitagio de ITBI, expedida pala PMBR/SEMFA,
datada de 22.10.2025, verificada sua  autenticidade pelo codige de  verificacao
n°3B2813DB21, sendo os documentos aludidos aqui arquivados. O imdavel fol avaliade pela
F’MBE. para fins fiscais, no valor de RS211.010,15, Belford Roxo, 29 de Outubro da 2025,
Eu (lond de Oliveira Nunes), Escrevents, Matricula 94/25508, digitei.
Eu, (Marcelo Martins de Souza), Eszcrevents, Matricula 94/25507, conferi. Selo
Eletrénico Namero: EEZN93266-CRR
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AV-B  18.520 - (Prot.: 76.834) CANCELAMENTO DE ALIENACAO FIDUCIARIA - Mos
termos do art. 1.488 do do Cdodigo de Normas da Corregedoria Geral de Justica do Estado
do Rio de Janairo - Parte Extrajudicial, instruide com reguerimento apresantado pelo Caixa
Econdmica Federal, datado de 15.08.2025. representada por seu procurador Danigle
Fydryszewski Vilasfam, inscritc no CPF/MF sob o n°986.180.580-72, gerente de
centralizadora, procede-se a presents averbacdo para fazer constar o cancelamento da
alienagdo fiducidria que recaia sobre o imdvel, registrada no R-2 da presente matricula,
reterante ao contrato n.? BYE770391197-3, datado da 13.07.2018, liberands-o do &nus que o
gravava. Belford Roxo, 29 de Outubro de 2025. Belford FAoxo, 20 de Outubre de 2025,
Eu, : Etlnné de OQliveira MNunes) Escraventa Matricula 94/25509, digitei.
Eu, (Marcels Martins de Souza), Escrevente, Malricula 94/25507, conferi, Selo
Eletréonico Namero: EEZN93267-YOQA
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