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IMOVEL: UMA UNIDADE AUTONOMA denominada apartamento, em fase de
construgao identificada sob n® 302, localizada no 3° Pavimento ou 2° andar, do
‘Bloco 13 do empreendimento PARQUE BONARDI, situado na Rua Proletada -
| parte gleba B anexa do loteamento Parque Santa Cecilia, s/n?, nesta cidade de
Bauru-SP, com direito a0 uso de uma vaga de garagem descoberta livre, n* 360,
contendo uma 4rea real total de 87,015 metros quadrados; sendo 46,350 metros
| quadrados de area real privativa; 11,500 metros quadrados de érea real de
estacionamento de divisdo nao proporcional; 29,165 metros quadrados de area
| real de uso comum de divisdo proporcional; correspondendo-lhes ainda uma
fracdo ideal no terreno e nas coisas de uso comum de 0,1464199%.

| CADASTRO: 4/1668/318 - empreendimento -

| PROPRIETARIO: MRV ENGENHARIA E PARTICIPACOES S.A., sediada em Belo
Horizonte-MG, na Avenida Raja Gabaglia, n® 2.720, 3° andar, Bairro Estoril,
| inscrita no CNPJ s_ob n® 08.343.492/0001-20.

| REGISTRO ANTERIOR: Registro n® 01 de 27/12/2012 da matricula n® 107.151 e
Registro n? 02 de 27/12/2012 da matricula n? 107. 152 (aquisicao da area) e
registro n® 01 de 27/03/2013 (incorporacao imobiliaria) da matricula n? 107.211,

todas deste 2° Oficial de Registro de Imdveis da comarca de Bauru-SP. Prenotagao
| n? 294.563 de 08/04/2016.

Vi TU7.Z 101/ Apdramento suZ do biocu 1o

O Oficial Substituto, Ameérico Zanetti Junior.

| Av.01 - Em 19 de MHG A fracao ideal e respectxva futura unidade
.| auténoma do empreendimento “Parque Bonardi”, juntamente com outras, esta
| compreendida na hipoteca a seguir: a proprietiria e incorporadora MRV
{1 ENGENHARIA E PARTICIPACOES S.A., deu em primeira e especial hipoteca a
| fracdo. ideal de 28,2840608% correspondente a totalidade das 190 (cento e
‘noventa) futuras unidades auténomas dos blocos 13, 14, 15, 16 e 17, do
empreendimento denominado PARQUE BONARDI, avaliada em R$ 25.284.050,00
(vinte e cinco milhées, duzentos e oitenta e quatro mil e cinquenta reais), ao
BANCO DO BRASIL S.A., sediado em Brasilia-DF, no Setor Bancario Sul, Quadra -
1 1, Bloco G, Lote s/n, por sua agéncia Large Corporate 3132-SP, prefixo 3132-1,
inscrita no CNPJ sob n? 00.000.000/5046-61, em garantia do financiamento no
- | valor de R$ 13.701.591,74 (treze milhoes, setecentos e um mil, quinhentos e
| noventa e um reais e setenta e quatro centavos), com recursos do FGTS - PMCMV,
| que destinam-se a aplicacio na obra do empreendimento Parque Bonardi,
| Modulo 3, com previsio para seu termino aos 19/08/2016, sendo as parcelas
- Segue no verso -
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calculadas segundo o Sistema de Amortizagao - SAC, a taxa de juros no periodo de
caréncia e de amortizacao - nominal de 8,300% a.a., e efetiva de 0,667% a.a.,
vencendo-se a primeira delas aos 16/09/2016, totalizando o prazo do
financiamento em 48 meses, com vencimento final aos 16/08/2018. Foram
apresentadas pela devedora as certidées: Positiva com Efeitos de Negativa de
Débitos Relativos as Contribui¢ées Previdenciarias e as de Terceiros, emitida pela
Secretaria da Receita Federal do Brasil - Ministério da Fazenda sob n? 002052013-
11001492 aos 14/06/2013, valida até 11/12/2013; e Conjunta Positiva com
Efeitos de Negativa de Débitos Relativos aos Tributos Federais e a Divida Ativa da
Uniao, emitida pela Secretaria da Receita Federal do Brasil - Procuradoria Geral
da Fazenda Nacional - Ministério da Fazenda, aos 02/07/2013, valida até
29/12/2013, codigo de controle: BSED.9B30.6BCF.B191.; conforme se constata
do Instrumento Particular n® 313.202.064, firmado em Sao Paulo-SP, aos
29/11/2013, lavrado na forma do artigo 61 e seus paragrafos da Lei Federal n?
4.380/1964, alterada pela Lei n? 5.049/1966, Lei n® _8:036/1990; Decreto n?

Oficial Substituto

Av.02 - Em 19 de abril de 2016. Por peticao firmada em Bauru-SP aos
05/04/2016, procede-se a presente para constar o cancelamento parcial da
hipoteca mencionada na Av.01, ou seja, somente com-relagio a fracao ideal e

Paulo S€rgio Martin Garcia
Dficial Substituto

Continua na folha n°02
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Av.03 - Em 15 de julho de 2016. Por Instrumento Particular de Instituicao e
Especificacdo Parcial/Final, Atribuicio e Convencdo de Condominio, firmado em

Bauru-SP, aos 14/06/2016, procede-se a presente a fim de constar que esta ficha |

complementar passou a constituir a matricula n® 122.921, que corresponde a
unidade auténoma nela identificada, concluida integralmente, cadastrada junto a
Prefeitura Municipal de Bauru-SP sob n? 4/1668/1510, cujo empreendimento
recebeu a placa numérica-7-66 da Rua Projetada, conforme se verifica da Av.10 e
R.11da matncu A" 0 deste 2¢ Oficial de Registro de Iméveis de Bauru SP.

Escrevente Au.torizado

R.04 - Em 26 de agosto de 2016. Por Escritura lavrada aos 17/08/2016, as
paginas 082/093 do Livro n® 1.368 do 22 Tabelido de Notas e de Protesto de Letras
e Titulos de Bauru-SP, MRV ENGENHARIA E PARTICIPACOES S/A, transmitiu o
imével por dacdo em pagamento para TOTAL IMOVEIS LTDA., com sede nesta

cidade, na Rua Monsenhor Claro, n? 3-56, Centro, inscrita no CNPJ/MF sob n® |

49.884.638/0001-21, pelo valor de R$85.000,00 (oitenta e cinco mil reais). Foi |
apresentada pela transmitente a Certidao Positiva com efeitos de Negativa de
Débitos Relativos aos Tributos Federais e a Divida Ativa da Unido, emitida pela

Gabriel Odria Zanetti
Escreventes Autorizados
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Av.5 - Em 10 de junho de 2020. Pelo titulo do R.6, procede-se a presente a fim
de constar que a empresa TOTAL IMOVEIS LTDA, NIRE/JUCESP n?
35218240308, teve seu tipo societario alterado de Sociedade Limitada em
EIRELI (Empresa Individual de Responsabilidade Limitada), bem como teve sua
denominacéo social alterada para TOTAL IMOVEIS EIRELI, NIRE n®
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5602226464, conforme consta da copia autenticada do Instrumento Particular
da 62 Alteracdo do Contrato Social da Sociedade Empresaria, firmado em
Bauru-SP aos 26/07/2018, registrado na Junta Comercial do Estado de Sao
Paulo - JUCESP, sob n? 307.150/18-5, conforme constatado nesta data do
respectivo acervo digital da serventia.

Selo Digital: 1126313310000000184065201.

\3Q
10 Rob Thiago Nev reira
Estreventes Autorizados

R.6 - Em 10 de junho de 2020. Por Instrumento Particular n® 8.7877.0841395-
5, lavrado pela Caixa Econdmica Federal, na forma do artigo 61 e seus
paragrafos, da Lei Federal n° 4.380/1964, alterada pela Lei n® 5.049/1966, e da
Lei n® 11.977/2009, alterada pela Lei n® 12.424/2011, firmado em Bauru-SP aos
29/05/2020, TOTAL IMOVEIS EIRELI, acompanhado de requerimento firmado
em Bauru-SP aos 10/06/2020, vendeu o imével para KEREN CAROLINE
DAMACENO FERRAREZI, brasileira, nascida aos 22/09/2001, solteira,
vendedora, RG n? 55.870.049-4-SSP/SP e CPF n® 429.425.048-89, com domicilio
em Bauru-SP, onde reside na Rua dos Professores, n° 5-92, pelo preco de R
$155.000,00 (cento e cinquenta e cinco mil reais), sendo R$4.611,00 referentes
a desconto concedido pelo FGTS/Unido (complemento); R$26.389,00 referentes
a recursos proprios; €, R$124.000,00 o valor total do financiamento concedido
pela credora Caixa Econémica Federal. Valor Tributario: R$135.265,00.
Emolumentos e selos cobrados rios termos da Lei n® 12.424/2011 - PMCMV - com
reducao de 50%. Prenotacdo n® 338.862 de 02/06/2020.

Selo Digital: 1126313210000000184062209.

K \
ﬁ@& Thiago NeyesPereira
Escreventes Autorizados

R.7 - Em 10 de junho de 2020. Pelo titulo do R.6, o imével avaliado em R
$155.000,00, foi por KEREN CAROLINE DAMACENO FERRAREZI, dado em
alienacao fiduciaria a CAIXA ECONOMICA FEDERAL, CNPJ n°
00.360.305/0001-04, NIRE/JUCESP n® 53500000381, sediada em Brasilia-DF,
no Setor Bancario Sul, quadra 4, lotes 3/4, nos termos e para os efeitos dos
artlgos 22 e seguintes da Lei Federal n® 9.514/1997, em garantia do

- continua na folha 3 -
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financiamento com origem em recursos do FGIS/Uniao, no valor de R
$124.000,00 (cento e vinte e quatro mil reais), atualizavel mensalmente na
forma estabelecida pelo item 9 do instrumento, pagavel no prazo de 360 meses,
através de igual nimero de prestacées mensais e consecutivas, calculadas
segundo o Sistema de Amortiza¢do: PRICE, a taxa anual de juros contratada
nominal de 5,5000% e efetiva de 5,6407%, acrescidas das parcelas mensais
relativas a prémios de seguros, importando o encargo mensal inicial em R
$727,76, vencendo-se o primeiro deles aos 23/06/2020, e sendo a época de
reajuste dos encargos aquela estipulada de acordo com o item 6.3. Demais
clausulas, condigdes e obrigacées constantes do titulo.

Selo Digital: 1126313210000000184063207.

\

Tto Oliveira Ro Thiago Ney¢s Pereira
Escreventes Autorizados

AV.8 - Em 04 de fevereiro de 2026. Prenotagao n® 408.042, de 24/07/2025.

ALTERACAO DE LOGRADOURO: Por forca do(a) Lei/Decreto Municipal n® 1660,
de 08/11/2016, a Rua Projetada, passox a denominar-se Rua Benedita Cardoso

Madureira. .
Selo Digital: 112631331000 000062370136X.

O Substituto ¢ Ameérico Zanetti Junior.

AV.9 - Em 04 de fevereiro de 2026. Prenotagio n® 408.042, de 24/07/2025.

CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE: Nos termos do §7¢ do artigo 26 da Lei
0.514/97, a propriedade do imével desta matricula fica consolidada em nome da
fiduciaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, ja qualificada, pelo valor de R$
164.321,09 (cento e sessenta e quatro mil, trezentos e vinte € um reais e nove
centavos), em virtude da fiduciante KEREN CAROLINE DAMACENO FERRAREZI, ja
qualificada, nao ter purgado a mora quando da sua intimagao em 25/11/2025,
com decurso o prazo em 16/12/2025, conforme certidiao datada de. 1.7/ 12/2025, e
atendendo ao requerimento datado de 23 de janeiro de 2026. Emitida a DOI por

esta Serventia.
Selo Digital: 11263 13310000000623695261.

Continua no verso
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O Substituto do Oficial, Ameérico Zanetti Junior.
. 7\

N .
** FIM DOS ATOS PRATICADOS NESTA MATRICULA **
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2° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS, TiTULOS E DOCUMENTOS E
CIVIL DE PESSOA JURIDICA DA COMARCA DE BAURU -SP.

CNPJ/MF n° 52.607.628/0001-53. CNS n° 11.263-1

Ao Oficial:
Ao Estado:
Ao IPESP:

Ao Reg.Civil:
Ao TISP:

Ao Municipio:
Ao MPSP:
Total:

R$ 44,20
R$ 12,56
R$ 8,60
R$2,33
R$ 3,03
R$ 0,88
R$ 2,12
R$ 73,72

CERTIDAO DIGITAL DE INTEIRO TEOR DE MATRiCULA
CESAR AUGUSTO DI NATALE NOBRE
2° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS DE BAURU - SAO PAULO

CERTIFICO e dou f¢ que a presente certiddo foi emitida nos termos do art. 19, § 1° da Lei n° 6.015/1973, sob a forma de
documento eletronico, mediante processo de Certificagdo Digital ICP-Brasil, nos termos da Medida Proviséria n°® 2.200-2/2001.
Sobre a qual ndo ha qualquer alienagdo, Onas reais ou Agdes reipersecutorias, além do que nela contém. . Esta certiddo devera
ser conservada em meio eletronico, bem como sua autoria e integridade serem comprovadas. Bauru, data e hora abaixo indicadas.

Assinatura Digital

Certiddo expedida as //:30:16 horas do dia 04/02/2026
Para lavratura de escrituras esta certiddo ¢ valida por 30 dias
(NSCGISP, XVI, 15, "c").

Para conferéncia do selo eletronico pelo QR Code em
https://selodigital.tjsp.jus.br
N° SELO: 1126313C3000000062370026F.
CUSTAS E CONTRIBUICOES RECOLHIDOS CONF.
ART.12, LEI 13.331/2002.

Prenotagdo n° 408042

Rua Rio Branco, 16-56 - Vila América, Bauru - SP - CEP 17014-037

Tel: (14) 3010-8040 - www.2registrobauru.com.br
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