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LIVFIO N2 27 REGISTRO GERAL ~  SERVENTIA DO REGISTRO DE TMOVEIS

e ‘matricula = ficha de Cotia - CNS: 11991-7
,158.329 _ 01

Cotia, 45 de agosto de '2.0_2,;1 :

-IMOVEL APARTAMENTO n® 314 (em construgao) Tipo- C, 3° pavim‘ehto

inferior, Torre. B2, do condominio denominado "RE’SIDENCIAL' MONTE | :

ALEGRE", sito na Rua Monte Alegre, n° 51, bairro do Pavoeiro, neste municipio
e comarca de Cotia, SP, assim descrito: drea privativa total de 58 530m2; area de-
‘uso comum total de 45,210m?, dentre a qual 9,197m? correspondem a area
comum. construida e 11,500m? a area de vaga de garagem; area real total de -
: 103 740m? fracdo ideal de terreno. de 46,6107m? coeficiente de
'prcporcionalldade 0,300714% e direito ao uso de 01 (uma) vaga de garagem
comum e mdetermmada : K

-I.NSCRICAO -CADASTRAL' n°® 23252.61. ‘[4- 0308.00. ODG {area maior).

REGISTRO ANTERIOR: R.03/M-135.454 em 30/03/2020 (mcorporagéo) desta
__Serventla imoblllarta

'.'PROPRIETAREA ‘ZRRE-1_EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES LTDA.,
inscrita no CNPJ/MF n°® 20.130.223/0001-80, NIRE/JUCESP n° 3522833074~ 1

.| com sede na Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, n° 28, 1° andar, Vila

- Nova Conceigéo, Sao Paulo, SZ
Escrevente autorizada, 6% Rosane Aparecida Séreguin_.

| Digitado por Cleber Inacio de Castro Melo.

‘Prenotado $ob n° 331.838, em 06/08/2021.

i’ ‘Selo digitat: 1 1991 73E1000000030179021 0

| 'Prenotado sob n° 331,838, em 06/08/2021.
--__AV 01, em 13 de agosto de 2021.

o | oNus

: "Nos termos do R.06 da matricuia n° 135. 454 procede-se a esta para constar que--j""" -

sobré 6 empreendimento, o qual faz parte a fracdo ideal de terreno |.
- correspondente a unidade residencial objeto desta ficha complementar (em |
fase de construgao), exuste o seguinte énus: primeira e especial HIPOTECA,
transferlvel a terceiros, em favor da CAIXA ECONOMICA FEDERAL, mstitu;g:ao

| -financeira inscrita no CNPJ/MF sob n° 00.360. 305/0001-04, com sede no Setor
& .Bancarlo Sul, Quadra 4, lLotes 3/4, em Brasilia-DF, no valor de R$

.48, ‘13{} 698, 67 (incluindo outras ] 06 futuras unidades autonomas)

' 'Escrevente autorlzada e

Digltado por Cleber Inacio de Castro Melo.
' Selo dig|tal 1199173E1000000030179121Y

Continua no VEI'SO

Rosane Aparecida Sereguin.- '

-MOD. 10




matricula ficha

158.329 01

Verso

Prenotado sob n® 342,682, em 24/02/2022.
AV.02, em 04 de marco de 2022.

CANCELAMENTO

Pelo instrumento particular adiante menéionado, proéede-se a presente para
constar que a credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL, ja qualificada, autorizou

o CANCELAMENTO da HIPOTECA mencionada na Av.01 retro, 30 somente | .

com relagdo a futura - unidad residencial objeto desta ficha
complementar (em fase de congfrugéo).

Escrevente autorizado, O Gerson Q. dos Santos Janior.
Selo digital: 119917331 00000003?’0@?%220

Prenotado sob n° 342.682, em 24/02/2022.
R.03, em 04 de margo de 2022.

VENDA E COMPRA

Pelo instrumento particular com forga de escritura publica, contrato n°
1.7877.0154082-1, firmado aos 18 de fevereiro de 2022, em Sao Paulo-SP, a
proprietaria ZRRE-1 EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES LTDA., ja
qualificada, vendeu a fracdo ideal de 0,300714 do terreno, correspondente ‘a
unidade residencial objeto desta ficha complementar (em fase de construgéo), a
titulo de VENDA E COMPRA, a SIDNEI DE LIMA ALVES, brasileiro, supervisor
de interagéo com o cliente, RG n°® 26.725.332-SSP/SP, CPF n® 277.074.368-65,
casado pelo regime da comunhéo parcial de bens, na vigéncia da Lei 68.515/77,
com LUCIANA BARBOSA DE SOUSA LIMA, brasileira, auxiliar adminsitrativo,
RG n® 42.746.128-5-SSP/SP, CPF n° 360.934.948-45, residentes e domiciliados
na Avenida Mendes da Rocha, n® 236, casa 01, Jardim Brasil, Zona Norte, Sao |
Paulo-SP, pelo valor de R$ 49.961,77. Consta do titulo que o valor da fragéo

ideal e da construgdo da unidad énoma importam em R$ 284.000,00, sendo
R$ 39.080,80 provenientes da-tonta vinculada do FGTS. _ '
Escrevente autorizado, aK NP Gerson Q. dos Santos Jnior.
Selo digital: 11 99173210000000‘37?@5220

Prenotado sob n° 342.682, em 24/0272022.
R.04, em 04 de margo de 2022,

confinua na ficha 2
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- LIVRO N.2 2 - REGISTRO GERAL SERVENTIA DO REGISTRO DE TMOVEIS
il iEhe de Cotia - CNS: 11991-7 S
158.329 02 .
' Cotia, de de .-

ALlENAng FIDUCIARIA ' . - i, o

; Pelo mesmo mstrUmento pamcular mencionado no R. 03 desta, os propnetarlos

SIDNEI DE LIMA ALVES, e seu conjuge LUCIANA BARBOSA DE SOUSA LIMA,
ja qualificados, alienaram fiduciariamente a fracdo ideal ‘'de 0,300714 do
I terreno, correspondente a unidade residencial objeto desta ficha complementar
(em fase de construcéo), em favor da CAIXA ECONOMICA FEDERAL, .inscrita
no CNPJ n° 00.360.305/0001-04, com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 04,
Lote 3/4, em Brasilia/DF, para garantia da divida no valor de R$ 215.198,76, que |
serd paga no prazo de 360 meses; taxa balc@o anual de juros: nominal 8. 6395% |
e efetiva 8.9900% (podendo ser reduzmla de acordo com condigdes e critérios
& contidos no contrato); origem dos recursos: SBPE; enquadramento: SFH;. prazo
@ de caréncia para expedigdo de intimag&o: 30 dias; valor de avaliagéo do imével
| para fins de venda em leildo publico; 0, 00 com as demals cléusulas e
. condi¢Bes constantes do contrato.

i

; ,Escrevénfe autorizado, ' %
| Selo dlgltal 119917321000000037093&23%

Gerson Q. dos Santos Janior.. |

' Prenotado sob n° 378.851, em 23/02/2024. _ L

AV.05, em 04 de abril de 2024. - Y :
CORREGCAO |

| Procede-se é presen’te “ex offi icio”, nos termos do artigo 213 inciso “I", ahnea
- "“a”, da lei n® 6.015/73 e NBR arquwada nesta serventia (prenotagido n.° 307.707),
para constar que a fragéo ideal | mercionada’ nos registros 3 (venda e compra)e 4 |
(alienagao fiduciaria), em ambosgznde se é: “0,300714, Iela se: 0, 300714%

)

A escrevente a utorizada,
| (Digitado por Vitor Senna Silveira Chaves).
- Selo dlgltal 1199173E1000000061631824K

(Rqsane Aparecida Seregum).‘ .

Brenotado sob e 378,857, om 2310072054, ‘ T
AV.06, em 04 de abril de 2024. | =

TRANSFORMAGAO EM MATRICULA

.continua no verso
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- matricula ——-— fich,é

158 329 02

verso

Nos termos do . instrumento particular de instituicio e especn‘"cagéo de'
condominio, fiimado em Sao Paulo, SP, aos 23 de fevereiro de 2024,

procede-se a esta para constar que em decorréncia da conclusédo da obra e da
instituicéo e especificagdo do condominio denominado “RESIDENCIAL MONTE
ALEGRE”, localizado na Rua Monte Alegre, n° 51, Bairro do Pavoeiro
(Campo das Burras), Cotia, SP, objeto da AV.11 e do R.12, junte a matricula n°
135.454, feitos nesta.data, esta ficha complementar passa a constituir a
matricula n° 1568.329, referindo-se ao APARTAMENTO 314 - TORRE B2, ja
concluida, tendo a respectwa Convengdo de Condominio sido registrada no
Livro 03 -~ R.A., sob n® 7.124, nzita data, nesta serventla

A escrevente autorizada, el
(Digitado por Vitor Senna Silveira Chaves).
Selo digit_alz 1199173310000000616319244

(Rosane Aparecida Sereguin).

Prenotado sob n® 378.851, em I23!02!2024.
"{R.07, em 04 de abr_il de 2024.

ATRIBUICAO DE UNIDADE AUTONOMA

Nos termos do requerimento de instituicdo e especificacdo de condominio
firmado em 23 de fevereiro de 2024, em Sao Paulo, SP, fica atribuida a SIDNEI
DE LIMA ALVES e ao seu conjuge, LUCIANA BARBOSA DE SOUSA LIMA, a
construcédo da unidade auténoma menmonada na averba(;ao acima, pelo valor
de R$ 234.038,23.

A escrevente autorizada, 0%0"’ (Rosane Aparecida Sereguin).
(Digitado por Vitor Senna Silveira Chaves)_
Selo digital: 1199217321000000061632024N

Prenotado sob n® 397.743, em 12/03/2025.
Protocolo ONR: INO1345037C -
AV.08, em 23 de dezembro de 2025. . .

.| CADASTRO

P.e[o' requerimento adiante mencionado, e conforme documento oficial expedidb
pela Prefeitura do Municipic de Cotia-SP, procede-se a presente para constar
que o imovel desta matricula, encontra-se atualmente cadastrado sob n° |

continua na ficha 3




LIVRO N.° 2 - REGISTRO GERAL SERVENTIA DO REGISTRO DE IMOVEIS
matricula lehn de Cotia - CNS:'11991-7

, 158.329 a3 Cotia, de de

23252.61.04.0164.00.000.
Escrevente autorizado, é Claudio Dierkison Mendes Bachiega.

Selo digital: 1199173310000000826916258

Prenotado sob n® 397.743, em 12/03/2025.
Protocolo ONR: IN01345937C
AV.09, em 23 de dezembro de 2025.

CONSOLIDACAO

Pelo requerimento firmado aos 10 de novembro de 2025, na cidade de
Florianopolis-SC, com o fundamento no § 7° do artigo 26 da Lei n° 9.514/97, a
propriedade do imével desta matricula foi consolidada em nome da credora
fiduciaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, ja qualificada, uma vez gue os
devedores fiduciantes SIDNEI DE LIMA ALVES e seu cdnjuge LUCIANA
| BARBOSA DE_SOUSA LIMA, j& qualificados, ndo atenderam a intimacéo para
pagamento da divida. O pedido foi instruido com a certiddo de transcurso de
prazo sem a purgagdo de mora, juntamente com a guia do imposto de
transmisséo (ITBI) e seu respectivo comprovante de recothimento. Foi atribuida
a consolidagéo o valor de R$ 299.184,80.

Escrevente autorizado, @ Claudio Dierkison Mendes Bachiega.
Selo digital: 119917331000000082691725Q

MCD. 10



Registro de iméveis da comarca de Cotia — SP

A circunscrigdo imobiliaria e Comarca sede desta serventia foram instaladas em 10 de novembro de 1968.
Os imoveis de sua atual competéncia registraria tiveram como competentes para o seu registro as Serventias
das seguintes circunscri¢des imobilidrias e respectivos periodos: 12 CRISP de 27/07/1865 a 02/12/1912; 22
CRISP de 24/12/1912 a 08/12/1925; 42 CRISP de 09/12/1925 a 25/12/1927; 52 CRISP de 26/12/1927 a
01/03/1932; 42 CRISP de 02/03/1932 a 14/05/1939; 22 CRISP de 15/05/1939 a 06/10/1939; 102 CRISP de
01/10/1939 2 20/11/1942; e a 112 CRISP de 21/11/1942 a 10/11/1968.

O registro dos iméveis localizados no municipio de Itapevi deixaram de pertencer a esta serventia imobiliaria
em 13 de novembro de 2009, em razdo da instalagdo do servigo registral imobilidrio naquela cidade e
comarca.

CERTIFICO E DOU FE que esta certiddo foi extraida em inteiro teor, nos termos do art. 19, § 12 da Lei
Federal n? 6.015/73, do imdvel da matricula n.2 158.329, e que nos arquivos desta Serventia ndo ha
registro de quaisquer ALIENACOES, ONUS REAIS E ACOES REAIS E PESSOAIS OU REIPERSECUTORIAS
além do que nela contém. CERTIFICO mais, que a presente certiddao foi extraida sob a forma de
documento eletrénico mediante processo de certificagdo digital disponibilizado pela ICP-Brasil, nos
termos da Medida Proviséria n. 2.200-2, de 24 de agosto de 2001, devendo para validade ser
conservada em meio eletronico, bem como comprovada a autoria e integridade. CERTIFICO MAIS: que
as buscas do CONTRADITORIO restringem-se a data do dia Gtil anterior a sua expedig3o.

Para fins do disposto no inciso IV do art. 1° do Dec. Federal n° 93.240/86, e letra "c" do item 15 do Cap.
XVI, Tomo Il das Normas de Servico da Corregedoria Geral da Justica de Sdo Paulo, a presente certiddo é
VALIDA POR 30 DIAS a contar da data da sua emissdo. O REFERIDO é verdade e dou fé.

Cotia, 15 de janeiro de 2026.

Emolumentos: RS 44,20 Selo Digital: 1199173C3000000082713325R
Estado: RS 12,56

Sec. da Faz.: RS 8,60

Reg. Civil: R$ 2,33

Trib. Justiga: R$ 3,03

ISS: R$ 2,33

Min. Publico: R$ 2,12

TOTAL: RS 75,17

Protocolo N° 397743




