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LIVRO 2 - REGISTRO GERAL

IMOVEL constituido pelo Apartamento n° 301, localizado no 3° andar do Bloco B, do
“CONDOMINIO RESIDENCIAL MAESTRO”, nesta cidade, perimetro urbano, a Rua César
Sega, n® 192, no loteamento denominado Jardim Dona Regina, possuindo 55,63m?® de area privativa,
15,9330m? de drea comum, totalizando 71,5630m?, com uma fragdo ideal de 0,585511% no tereno &
nas coisas ¢ dreas comuns, confrontando pela frente com o deck e piscina; pelo lado direito, com
caixa de escada e hall comum; pelo lado esquerdo, com &rea de circulagdo e manobra de veiculos;
pelos fundos, com o apartamento de final 02 e area livre entre este apartamento e o apartamento de
final 02, estando a0 mesmo vinculada uma vaga de garagem descoberta, com 11,50m?, identificada
pelon® 121.

PROPRIETARIA: SPLENDORI | EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO SPE LTDA, com sede
em Americana-SP, na Avenida de Cillo, 3944, Parque Novo Munda, inscrita no CNPJ/MF sob n®
24.758.188/0001-08.

REGISTRO ANTERIOR: Registro n® 03 das matriculas de n® 51.449 a 51.457 e n® 51.472 a 51.480,
datados de 25/08/2016, ¢ Incorporagdo Imobiliaria registrada sob n° 01 da matricula 75.071, datada de
02/12/2016, desie Servigo Registral. Santa Barbara d'Oeste, 02 de dezembro de 2.016. Protocolado
sob n° 200.109 em 01/11/2016.

NOTA: Por se tratar de unidade ainda em construgio, esta ficha é complementar 4 matricula n®
75.071 e se transformard em marricula autbnoma quando da conclusio da obra, instituigdo e

especificagdo do condominio.
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AV-01- TRANSPORTE DE HIPOTECA - Santa Barbara d'Oeste, 31 de julho de 2017. Procede-se a
esta averbagido para constar que sobre a fragdo ideal de terreno e ao futuro apartamento desia ficha.
recai hipoteca em favor da CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, com sede em Brasilia-DF,
no Sctor Bancario Sul, Quadra 4, lotes 3/4, inscrita no CNPJ/MF. sob n® 00.360.305/0001-04,
conforme Contrato de Abertura de Crédito e Mutuo para Construgdo de Empreendimento Imobilianio
com Garantia Hipotecaria ¢ Quitras Avengas, com Recursos do Fundo de Garantia do Tempo de
Servico - FGTS - no Ambito do Programa Minha Casa, Minha Vida - Contrato n°® 8.7877.0157035-4.
datado de 04 de julho de 2017, em garaniia da divida confessada e demais obriga¢des assumidas, no
valor de RS 8.323.000.00 (oito milhdes, trezenios e vinte e trés mil reais), destinado a construgdo do
empreendimento “Condominio Residencial Maestro™. A referida hipoteca € garantida pelas 160
unidades do empreendimento. conforme registro n® 03 da maitricula n® 75.071 de 31/07/2017.
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AV-02- DESENQUADRAMENTO DO PMCMYV - Santa Bérbara
requerimento da proprietdria, representada por Marcel Orlandini Sega, averba-se que a futura unidade
autdnoma correspondente ao apartamento 301 do bloco B, do Condominio Residencial Maestro,
objeto desta ficha, foi desenquadrado do “Programa Habitacional Minha Casa, Minha Vida”, do

Govemno Federal, nos termos da Lei Federal n° 11.977/09, ficando excluida dos beneficios concedidos
continua oo verso
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pela referida lei. Protocolado sob-r%220.251 em 20/12/2017.

AV-03- CANCELAMENTQO - Santa Barbara d'Oeste, 23 de eiro de 2018. Por Instrumento
Particular de Compra e Venda - Contrato n° 8.7877.0237893-7, datado de 14 de dezembro de 2017, a
credora Caixa Econdmica Federal-CEF, autoriza o cancclamento da hipoteca mencionada na
averbagdo n° 01 desta ficha. V‘zﬂe R$ 52.018,75. Protocolado sob n® 220.251 em 20/12/2017.
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R-04- VENDA E COMPRA - Santa Barbara d'Oeste, 23 de
Particular de Compra ¢ Venda de Terreno ¢ Muituo para Construgdo de Unidade Habitacional com
Fianca, Alienagdo Fiduciaria em Garantia e Qutras Obrigagdes - Apoio a Produgdo de Habitagdes -
Recursos do FGTS com Utilizagdo dos Recursos da Conta Vinculada do FGTS do(s) Devedor(es) -
Contrato n°® 8.7877.0237893-7, datado de 14 de dezembro de 2017, expedido pela Caixa Econémica
Federal-CEF, com carater de escritura pablica, a proprietaria SPLENDORI I EMPREENDIMENTCG
IMOBILIARIO SPE LTDA, ja qualificada, transmitiu a fracio ideal de 0,585511% do terreno que
correspondera ao Apartamento n° 301 do Bloco B do “Condominio Residencial Maestro”, para
MARCOS APARECIDO FRANCO, brasileiro, solteiro, nascido em 05/03/1972, trabalbador de
fabricagdio de produtos téxteis exceto roupas, RG/SP. 226765684, CPF. 139.319.048-06, residente ¢
domiciliado nesta cidade, na Rua lIzidoro Aprigio, n® 43, casa, Vila Tereza, pelo valor de R$
17.817,13 (dezessete mil, oitocentos ¢ dezessete reais e treze centavos). Foi apresentada em nome da
vendedora a Certidio Negativa de Débitos Relativos aos Tributos Federais e & Divida Ativa da Unido,
abrangendo inclusive as contribui¢des sociais, com o cdodigoe de controle n® A71E.F8D0.13B0.803E,
emitida em 08/11/2017. Valor base de cdlculo do ITBI R$ 17.817,13. Protocolado sob n® 220.251 em
20/12/2017, ‘ -

R-03- ALIENACAO FIDUCIARIA - Santa Bérbara d'Oeste, 23 jafeiro de 2018. Pelo mesmo
contrato mencionade no registro anterior, MARCOS APARECIDO FRANCO, ja qualificado, aliena
fiduciariamente a propricdade ora resoliivel para a CATXA ECONOMICA FEDERAL - CEF,
com sede em Brasilia-DF, no Setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes 3/4, inscrita no CNPJ/MF. sob n®
00.360.305/0001-04, cm garantia do pagamento da divida decorrente do financiamento, bem como do
fiel cumprimento de todas as obriga¢des contratuais e legais, no valor de R$ 159.054,89 (cento ¢
cinguenta e nove mil, cinquenta e quatro reais e oitenta e nove centavos), a ser amortizado em 360
meses, com a taxa de juros nominal de 6;5000% - efetiva de 6,6971% ao ano, com vencimento do
primeiro encargo mensal em 14/01/2018, conforme condig¢des constantes do titulo. O valor destinado
a aquisi¢io do imé6vel é de R$ 212.500,00 (duzentos e doze mil e quinhentos reais), a ser
integratizado da seguinte forma: R$ 43.174,03 de recursos proprios, RS 8.497,08 de recursos da conta
vinculada do FGTS, R$ 1.774,00 de desconto complemento concedido pelo FGTS ¢ R$ 159.054,89
de financiamento. O valor do imoével para fins de leildo publico é de R$ 210.000,00 (duzentos e dez
mil reais). O sistema de amortizagdo para o saldo devedor, convencionado para o empréstimo € o
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Price. Com a constituigio da propriedade fiduciaria, efetivou-se 0 desdobramento da posse,
tornando-se o devedor fiduciante em possuidor direto e a credora fiducidria em possuidora indireta

deste imoével. Protocolado sob n® 220.251 em 20/12/2017. =
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AV-06- AVERBACAO DE TRANSFORMACAO DE FICHA COMPLEMENTAR EM
MATRiCULA - Santa Barbara d'Oeste, 08 de abril de 2020. A requerimento da incorporadora, ja
qualificada, procede-se a esta averbagdo para constar que, em virtude da averbagdo da construgio do
“CONDOMINIO RESIDENCIAL MAESTRO”, e do registro de sua Institui¢io e Especificagiio,
conforme averbagdo n°® 04 ¢ registro n° 05 da matricula n° 75.071, esta ficha complementar passa a
constituir-se na matricula n® 85.066, referente ao apartamento 301 do Bloco B, ji concluido, como
_dispde o item 222 das Normas de Servigo da Egrégia Corregedoria Geral da Justiga do Estado de Séo
Paulo, declarado pela incorporadora como sendo de padriio nérmal. Protocolado sob n° 242.932 em
20/03/2020. Selo digital: 120394311EY000086815KK208 ¢ 120394331KG000086816UL20V,

qm—ocuilo

Carlos Alberto Modesto
Escrevente Awtorizada Escrevente Autd

Oficial Substituta

Dra. Ana Regina Romi Zanatta

AV-07/85.066 - CADASTRO - Santa Barbara d’Oeste, 08 de abril de 2020. A requerimento da
incorporadora, j4 qualificada, instruido de Certiddo de Valor Venal, averba-se que o imével objeto
desta matricula esta cadastrado na Prefeitura Municipal local sob n® 15.07453.14.29.0099.02.009.
Protocolado sob n® 242,932 em 20/03/2020. Selo digital: 120394331JK000086817XK20Q.
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Escrevente Autorizado

Oficial Delegado
Apartamento 301 — Bloco B

- Dr. Marco Antonio Zanatta

R-08/85.066- ATRIBUICAO - Santa Barbara d’Oeste, 08 de abril de 2020. A requerimento da
Incorporadora SPLENDORI I EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO SPE LTDA., ja qualificada,
formalizado nos moldes do item 219.1 das Normas de Servigo da Corregedoria Geral da Justica do
Estado de S&o Paulo, a unidade auténoma identificada pelo apartamento n® 301 do Bloco B, foi
atribuida a MARCOS APARECIDQ FRANCO, j& qualificado, pelo valor de R$ 194.682,87
(cento ¢ noventa e quatro mil, seiscentos e oitenta e dois reais e oitenta e sete centavos), que
corresponde ao valor da aquisiciio da unidade subtraido o valor do terreno, sendo este também o
valor base de célculo do ITBI, Protocolado sob n° 242 932 em 20/03/2020. Selo digital:
120394321 AS000086819GB20Z.
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AV-09/85.066 - CONSOLIDACAQ - Santa Béarbara d’Oeste - SP, 08 de janeiro de 2026. A
requerimento da Caixa Econdmica Federal - CEF, representada neste ato por Milton Fontana e nos
termos do que dispde o art. 26, § 7° da Lei n.° 9.514/97, apés pessoalmente intimado o devedor
fiduciante Marcos Aparecido Franco, j& qualificado ¢ conforme demonstra o certificado de
recebimento de intimagfio datado de 26 de setembro de 2025, ora apenso ao procedimento de
execugdo extrajudicial. Assim, tendo decorrido o prazo legal sem a purgagfo da mora, averba-se a
consolidacio da propriedade em nome da CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, credora
fiduciaria origindria do registro n® 05 desta. O titulo foi elaborado sob a forma de documento
eletrdnico e remetido por intermédio da Plataforma RI Digital, no submédulo Intimag¢des — SEIC,
anexo ao Operador Nacional do Sistema de Registro Eletrénico de Iméveis — ONR, recepcionado
sob n.° IN01453921C. Valor base de calculo do ITBI R$ 222.237,90. Protocolado sob n® 290.710
em 12/09/2025. Selo d@tal 120394331CX0059594100A26G

B

Vinici-Ls Alcalde Stara
Escrevente Autorizado

. Oficial Delegado

CERTIDAO

Dr. Marco Antonic Zanatta, Oficial de Registro de Iméveis, Titulcs e Documentos, Civil de Pessoa
Juridica e Protesto de Letras & Titulos da Comarca de Santa Barbare d'Oeste, Estado de Sao
Paulo, CERTIFICA que a presente copia processada scb forma de documento eletrénico, extraida
nos termos dos §§ 1% e 5° do Artigo 19 da Lei n® 6.015/73 c/c ltem 358, Capito XX do provimento
CG n°® 58/59, Tomo |, é reproducdo auténtica da matricula e pessui 0 mesmo valor da original
arquivada neste Registro de Iméveis. CERTIFICO finalmente que os registros e averbagdes de
alienagdes, 6nus reais e de existéncia de a¢ao real ou pessoal e reipersecutdria sobre o imovel,
estio noticiados na matricula, conforme previsto em lei, e tem referéncia até o dia util anterior a
exposigdo desta certid&o. Nada mais. CNM 120394.2.0085068-79

Protocolos em Contraditério:

Santa Barbara D'Oeste, 19 de janeirc de 2026 - 12:15

1203843C3EX005958411SH26E

Certiddo assinada com Certificade Digital ICP-Brasil
Artigo 17, § tnico da Lei n® 6.015/73

Oficial Estado Sefaz Reg. Civil Tribunal Enc. Municipal | Min. Publico Total
44 20 12,56 8,60 2,33 3.03 221 212 75,05
- v,
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