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CERTIDAO DE INTEIRO TEOR

CERTIFICO, a solicitacdo de pessoa interessada, que das buscas que procedi no arquivo do
Cartorio a meu cargo, constatei a EXISTENCIA da Matricula 5454, Livro: 02, Ficha: 01, datada de
29/11/2017, do teor seguinte: Dados do Imével: CASA n.° 01, Unifamiliar, localizada no
“CONDOMINIO JULIUS CESAR”, situado no Loteamento Costa do Sol, Lote 31, Quadra F, rua
projetada s/n, nesta cidade, com os seguintes comodos: 01 (um) Hall de entrada; 01 (uma) sala de estar;
01 (uma) sala de Jantar, 01 (um) quarto, 01 (um) WC Social, 01 (uma) cozinha com area de servicos,
com uma area privativa de 32,33m? e sua respectiva fragao ideal 0,18089749.

Dados do Proprietario: CM COSTA MENDONCA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS
LTDA, inscrita sob o CNPJ/MF 03.401.765/0001-21, situado na Rua das Pernambucanas 407, sl 602
no bairro Gragas da cidade Recife - PE; Representada neste ato pelo seu socio Sr. JOSE GUSTAVO
VALENCA DE MENDONCA, brasileiro, casado, empresario, portador da RG n°® 1807605 SSP/PE e
inscrito no CPF/MF sob o n°® 232.877.214-53, residente e domiciliado na Av. Beira Rio 1.035, apto.
201 no bairro de Madalena, na cidade do Recife - PE.

Registro Anterior: Escritura de Institui¢do de Condominio, Registrada sob Ordem 1892, Ficha 01,
Livro, posterior Instituicdo de Condominio, sob R-8-1892, e Registro da Convenc¢ao de Condominio,
sob Ordem 296, Ficha 01, Livro 3-Auxiliar, deste Cartorio.

R-1 - 5454 - INSTITUICAO DE CONDOMINIO - Por Escritura Publica de Instituigdo de
Condominio Edilicio, datada de 23/11/2017, lavrada nestas notas as fls. 118 a 118v, do livro 090, o
imovel objeto desta matricula ficou pertencendo na sua totalidade a0 “CONDOMINIO JULIUS
CESAR?”, reger-se-a pelo Instrumento Particular de Convencao do Condominio registrado sob o n° de
ordem 296, ficha, 01, do livro 3-A (auxiliar). Recolhidos emolumentos R$ 143,71, a TSNR R$ 31,94, o
FERC R$ 15,97, recolhidos através da guia sicase n® 7938437, em 22/11/17, que fica arquivada em
Cartorio. Sdo José da Coroa Grande, 29 de novembro de 2017. Eu, Deise Sueli da Silva, Substituta,
subscrevo e assino.

R-2 - 5454 - PROCEDI, nesta data o registro do Contrato de Compra e Venda de Imével, Miituo e
Alienaciao Fiducidaria em Garantia no Sistema Financeiro de Habitacao - Carta de Crédito
Individual FGTS/Programa Minha Casa Minha Vida-CCFGTS/PMCMV-SFH, n.°
8.4444.1974434-8, datado de 08/11/2018, do imdvel constante da presente matricula, em que figura
como Vendedor: CM COSTA MENDONCA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIO LTDA,
inscrita no CNPJ/MF sob n. 03.401.765/0001-21, com sede a rua das Pernambucanas n. 407, sala 602,
Gragas, na cidade de Recife-PE, Representada pelo seu socio Sr. JOSE GUSTAVO VALENCA DE
MENDONCA, brasileiro, empresario, portador da RG n°® 1807605 SDS/PE e inscrito no CPF/MF sob
o n®232.877.214-53, casado no regime de separacao total de bens, residente e domiciliado na Av. Beira
Rio 855, apto. 501 no bairro de Madalena, na cidade do Recife - PE; e do lado como
COMPRADOR(ES) E DEVEDO(ES)/FIDUCIANTE(S): doravante denominado(s) JOSE
ELINALDO DA SILVA, brasileiro, solteiro sem unido estavel, portador da CNH n.° 05880453821,
expedida por 6rgao de transito/PE e do CPF sob n.° 103.566.624-38, residente ¢ domiciliado no Lot.
Boa Vista II, 41 - Sao José C Grande-PE e a Sra. EDIVANE GOMES FERREIRA, brasileira, solteira
sem unido estavel, portadora da Carteira de Identidade n° 5664938-SDS/PE e¢ do CPF sob n.°
049.000.874-75, residente e domiciliada no Lot. Boa Vista II, 41 - Sdo José C Grande-PE . VALOR
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DE VENDA E COMPRA E COMPOSICAO DOS RECURSOS: O valor destinado ao pagamento
da venda e compra do imovel objeto deste contrato é R$ 90.000,00 (noventa mil reais), composto pela
integralizacdo dos valores abaixo: Financiamento concedido pela CAIXA: RS 72.000,00. Desconto
concedido pelo FGTS/Unido (complemente: R$ 3.110,00. Recursos Proprios: RS 14.890,00. Recursos
da conta vinculada do FGTS: R0,00. OBJETO DO IMOVEL DESTE CONTRATO: CASA n. 01,
localizada no CONDOMINIO JULIUS CESAR, situado no Loteamento Costa do Sol, Lote n. 31, da
Quadra , rua Projetada s/n, nestas cidade, tudo conforme copia do presente Contrato que fica arquivada
em Cartorio e demais cldusulas constantes do presente contrato. Foi pago o ITBI - Guia 182/2018, no
valor de R$ 725,86, Espécie de Negocio: Compra e Venda e Financiamento pela Caixa; CERTIDAO
NEGATIVA DE DEBITOS, sequencial: 11279, emitida em 27/11/2018. (aa) DErivaldo Gomes da
Silva, que ficam arquivadas em Cartorio. Data e Hora: 29/11/2018 as 11:14:10. Numero do CNPJ
pesquisado: 03.401.765/0001-21. Nome: C. M - COSTA MENDONCA EMPREENDIMENTOS
IMOBILIRIOS LTDA. (C. M. EMPREENDIMENTOS). Resultado: NEGATIVO. Coédigo HASH:
6bb8. 458d. Odee. 7fab. 2318. a7b0. 9f70. 87da. 286e. 0377. Data e hora da pesquisa: 29/11/2018 as
11:14:10 Namero do CNPJ pesquisado: 03.401.765/0001-21. Nome: C. M - COSTA MENDONCA
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA. (C. M. EMPREENDIMENTOS) Resultado:
NEGATIVO. Codigo HASH: 6bb8. 458d. Odee. 7fab. 2318. a7b0. 9f70. 87da. 286e. 0377. B. L.
Redugdo de 50% (cinquenta por cento) nos Emolumentos - PMCMV Emolumentos: R$ 513,19. Foi
devidamente recolhida a TSNR - Taxa de Servigos Notariais Registrais no valor de R$ 180,00 ¢ bem
assim a Taxa do Ferc no valor de R$ 57,02, de acordo com a Lei Estadual n.° 11.404, de 19/12/96,
devidamente quitadas através do Sicase n. 9610246, em 27/11/2018, que ficam arquivadas neste
Cartorio. Sdo José da Coroa Grande, 29 de novembro de 2018. Eu, Oficial do Registro/Substituta,
digitei e subscrevi e assino.

R-3 - 5454 - PROCEDI, nesta data o registro do Contrato de Compra e Venda de Imével, Miituo e
Alienaciao Fiducidaria em Garantia no Sistema Financeiro de Habita¢ao - Carta de Crédito
Individual FGTS/Programa Minha Casa Minha Vida-CCFGTS/PMCMV-SFH, n.°
8.4444.1974434-8, datado de 08/11/2018, do imdvel constante da presente matricula, em que figura
como COMPRADOR(ES) E DEVEDO(ES)/FIDUCIANTE(S): doravante denominado(s)
DEVEDOR(ES): JOSE ELINALDO DA SILVA, brasileiro, solteiro sem unido estavel, auxiliar de
escritorio e assemelhados, portador da CNH n.° 05880453821, expedida por 6rgao de transito/PE e do
CPF sob n.° 103.566.624-38, residente e domiciliado no Lot. Boa Vista I, 41 - Sdo José C Grande-PE
e a Sra. EDIVANE GOMES FERREIRA, brasileira, solteira sem unido estavel, portadora Carteira de
Identidade n° 5664938-SDS/PE e do CPF sob n.° 049.000.874-75, residente ¢ domiciliada no Lot. Boa
Vista I, 41 - Sdo Jos¢ C Grande-PE. ALIENA 4 CREDORA FIDUCIARIA - CAIXA
ECONOMICA FEDERAL - CEF, Institui¢do Financeira sob a forma de empresa publica, pessoa
juridica de direito privado, criada pelo Decreto-Lei n.° 759, de 12/08/69, regendo-se pelo Estatuto
vigente na data da presente contratagao, com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes 03/04, em
Brasilia-DF, inscrita no CNPJ/MF sob n.° 00.360.305/0001-04, neste ato representada por
ALBERICO GALDINO BARACHO JI’JNIOR, brasileiro, casado, economiario, inscrito no
CPF/MF 033.392.044-97 e portador da CNH n.° 00493248012 expedida pelo Detran-PE, conforme
procuracdo lavrada no 2° Tabelido de Notas e Protesto de Brasilia-DF, no livro 3217-P, as fls. 13/14,
em 11/08/16; Substabelecimento lavrado no 2° Oficio de Notas e Protesto de Brasilia/DF, no livro n.°
3223-P, as fls. 162/165, em 05/10/2016; e Substabelecimento lavrado no 2° Oficio de Notas e Protesto
de Brasilia/DF, no livro n.° 3223-P, as fls. 063 a 065, em 29/06/2017, doravante denominada
simplesmente CAIXA. Agéncia responsavel pelo contrato: 46 Afogados -PE. ALIENACAO
FIDUCIARIA - A(s) DEVEDORA(ES) aliena(m) a2 CAIXA o imével ora transacionado, em garantia
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do cumprimento das obrigacdes deste contrato, conforme a Lei 9.514/97, abrangendo acessoes,
benfeitorias, melhoramentos, construgdes e instalagdes. A Propriedade fiducidria € constituida com o
registro deste contrato, tornando DEVEDORA(ES) possuidor(es) direto e a CAIXA, possuidora
indireta do imdvel. Ao(s) DEVEDORA(ES) adimplente(s) ¢ assegurada a livre utilizag¢@o, por sua conta
e risco, do imdvel objeto da alienagio fiduciaria. BENFEITORIAS, CONSERVACAO E OBRAS -
A(s) DEVEDORA(ES) obriga(m)-se a manter o imovel em condi¢des de uso e executar obras de
preservagao, inclusive as solicitadas pela caixa, no prazo notificado. A realizagdo de outras obras deve
ser precedida de expresso consentimento da CAIXA.- VALOR DO FINANCIAMENTO concedido
pela CAIXA: RS 72.000,00. VALOR DA GARANTIA FIDUCIARIA e do Imével para fins de
Venda em Publico Leildo - RS 90.00,00 (noventa mil reais). Prazo total (meses): 360. Taxa de Juros
% a.a. Sem Desconto - Nominal 8.16. Efetiva: 8.4722. Com Desconto: Nominal 5.50. Efetiva: 5.6408.
Redutor 0,5% FGTS: Nominal: 5.00. Efetiva: 5.1162. Taxa de Juros Contratada: Nominal: 5.0000%
a.a. Efetiva: 5.6407% a.a. Encargo Mensal Inicial: Prestagdo: R$ 408,80. Seguro 18,30. Taxa de
Administragdo: R$ 0,00. Total: R$ 427,10. Vencimento do Primeiro Encargo Mensal: 07/12/2018.
Encargos devidos pelo proponente no prazo contratado e pago a vista pelo FGTS/Unido (Resl.
Conselho Curador do FGTS 702/2012). Tarifa de Administragdo: R$ 3.22,86. Diferencial na Taxa de
Juros: R§ 17.977,14. Demais clausulas e encargos contidas no presente contrato, que fica arquivado em
cartorio. B.L. Reducdo de 50% (cinquenta por cento) nos Emolumentos - PMCMV- R$ 437,99. Foi
devidamente recolhida a TSNR - Taxa de Servigos Notariais Registrais no valor de R$ 144,00 ¢ bem
assim a Taxa do Ferc no valor de R$ 48,67, de acordo com a Lei Estadual n.° 11.404, de 19/12/96,
devidamente quitadas através do Sicase n. 9610246, em 27/11/2018, que ficam arquivadas neste
Cartorio. Sao José da Coroa Grande, 29 de novembro de 2018. Eu, Oficial do Registro/Substituta,
digitei e subscrevi e assino.

AV-4 - 5454 - Pedido de Consolidacdo pela CAIXA ECONOMICA FEDERAL. Emolumentos:
R$ 75,45, devidamente recolhida a TSNR - Taxa de Servigos Notariais Registrais no valor de R$ 16,77
¢ bem assim a Taxa do FERC no valor de R$ 8,38. FERM no valor de R$ 1,68. FUNSEG no valor de R
$ 3,36, através do Sicase n. 0018283637. Sao José da Coroa Grande, 04 de agosto de 2023. Eu, Wilson
Luiz da Silva, Oficial do Registro, digitei e subscrevi e assino.

AV-5 - 5454 - PRENOTACAQO: 12099, 13 de junho de 2023. DECURSO DE PRAZO. Base
Legal: art. 26, §1°, da Lei 9.514/97; Decurso: no procedimento indicado da presente matricula, apos a
intimacao da devedora por editais publicados nas datas de 09/12/2024, 10/12/2024 ¢ 11/12/2024 na
plataforma digital https://www.registrodeimoveis.org.br/editais-online, houve decurso de prazo sem a
purgacdo da mora. Documentos arquivados em cartorio. Dou fé. Sdo José da Coroa Grande, 21 de
janeiro de 2025. Eu, Deise Sueli da Silva, Substituta, lavrei e assino de publico e raso.

AV-6 - 5454 - CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE. Titulo prenotado no Livro 1, sob ordem
1296; Nos Termos do Requerimento da Caixa Economica Federal, datado de 11 de junho de 2025,
tendo sido realizadas todas formalidades que dispde a Lei 9.514/97, tendo sido notificado por editais n.
1506/2024 a 1508/2024, dos dias 09, 10 e 11 de dezembro/2024 e ocorrido decurso dos prazos legais,
fica CONSOLIDADA A PROPRIEDADE do imoével objeto desta Matricula na pessoa da credora
FIDUCIARIA: CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CNPJ 00.360.305/0001-04, devendo promover os
leildes publicos disciplinados na mencionada Lei, tendo valor atualizado de R$ 120.000,00 (cento e
vinte mil reais) e valor avaliado do imével em R$ 120.000,00, conforme ITBI - n® guia 2033/2025 ¢
cadastro n. 11279, valor recolhido de R$ 2.400,00. Emolumentos: R$ 613,77. Foi recolhida a Taxa do
TSNR no valor de R$ 300,00, FERC no valor de R$ 68,20, FERM, no valor de R$ 6,82 e FUNSEG, no



Pagina: 04

SERVENTIA REGISTRAL E NOTARIAL DE SAO JOSE DA COROA GRANDE
Av. Jodo Francisco de Melo, 1013 - Loja: 04 - Galeria Sao Luiz- Centro
Telefax: (81) 3688-1655 - Email - cartoriosaojose@hotmail.com
Sdo José da Coroa Grande - Estado de Pernambuco - CEP: 55565-000
Tabeliao Titular - Wilson Luiz da Silva

valor de R$ 13,64, ISS no valor RS 34,10. Pago pelo Sicase n® 0018283637 - Guia Complementar ¢
Guia mae 0022679021, arquivado nesta serventia. S3o Jos¢ da Coroa Grande, 25 de setembro 2025.
Eu, Oficial do Registro, digitei e subscrevi e assino.

Selo Digital n.° 0073858.DCU05202501.00410 Consulte autenticidade em
www.tjpe.jus.br/selodigital

O referido ¢ verdade e dou fé.
Sdo José da Coroa Grande, 10 de outubro de 2025.
O Oficial do Registro:

Selo Digital de Fiscalizacao E.- E

Tribunal de Justica de Pernambuco 1 -

Selo: 0073858.DCU85202501.00410 ju :ﬁ
Data: 10/18/2025 15:19:10

Consulte autenticidade em E
www.tjpe.jus.br/selodigital

-
WILSON LUIZ DA SILVA
di |
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