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L

Apartamento 304 do Bloco 2 do prédio em construgdo
situade na Estrada Cabugﬁ de Baixo n® 600; na Freguesia
de Guaratiba, e correspondente fracio ideal de 0,002 do
regspectivo terreno designado por lote 2 do PAL 49516
medindo 20,50m de frente, mais 3,63m em curva subordinada
a um raio internoc de.21,00m, mais 57,59m, mais 16,52m em
curva subordinada. -a um raio interno de 12,00m,
concordandoe com o© *alinhamento da Rua Projetada 2 do PAA
12622, por onde mede 139, 30m; 96,43m de fundeo; 174,00m a
esquerda em trés segmentos de: 32,16m, mais 10,34m, mais
131, 50m; confrontande aos fundos com o lote 3 do PAL
49516 de propriedade de Biplan Brito Iméveis Planejamento
e Construgdo Ltda, a esquerda nos dois primeiros
segmentos com o lote 1 do PAL 49516 de propriedade de
Biplan Brito Im6veis Planejamento e Construgido Ltda e no
terceireo segﬁento com © terrenc da Estrada Cabugi de
Baixo pertencente ao espélio de Maria Gomes da Silva ou
sucessores. INSCRICGAO FXSCAL: 3419910-9 (MP), CL (01521-4.
PROPRIETARIA: TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S.A, com sede
em S3c Paulo-SP, CNPJ (09.625.762/0001-58, que adgquiriu em
maior porgido por compra Biplan = Brito Imovels
Planejamento e Construg¢io Ltda, através da escritura
lavrada em 03/02/21, do 12° oficio, livro 3584, £1.181,
rerratificada pela escritura g€ ) AL do 12° oOficio,
iiveo 3637, £X:. 27, 04/21 gom © n® 4 na
matricula 460636. RJ

0 Oficial

“hliseu da Stva
8° Oficial Substituts
CTPS 54596/0056-RJ
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OBRIGACOES: Consta averbado em 21/04/21 com o©o n® 11 na

matricula 101184, através do requerimento de ' 09/03/21,

instruide por certidaoc .n° 087723 de 09/03/21 da

Secretaria Municipal de Urbanismo, .que a proprietaria

assumiu OBRIGACOES perante o MUNICIPIO DO RIO DE JANEIRO,

de urbanizar a: de urbanizar os seguintes logradourcs em
Segue no verso
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2 (duas) etapas: 1* etapa — A Rua Projetada 2 do
12622; na largura de 13;00m(treze metros); na extensdo

PAA -

de

251, 00m{duzentos e cinguenta e um metros}, ‘correspondente
a testada dos lotes 2, 3 e da &rea de doacgdo destinada a

escola, inclusive; 2® etapa --a Rua Projetada 2 do
12622, na largura de 13,00m (treze metros) na extensio
210, 00m, correspondente as testadas dos lotes 4 ao 7

PAA
de

e a

Rua Projetada 4 do PAK 12622, na largura de 13,00m{treze
metros), na extens3o de 96,00m{ noventa e seis metros)
correspondente & testada do Lote 3 e .da 4&rea de deoagdo
destinada & escola e na extensio de 120,00m (Gente e

vinte metros), correspondente a testada do lote

6,

conforme ¢ PAR 12622 e PAAl2623, de acordo com a planta

de urbanizagdo e de acordo com o despacho de 03/12/20
IHC/SUBH/CGIT/CLPS/GAU, as f1. 20, As obras
urbanizagdae dever&do atender ac gue determina o

da
de
RPT °

(Regulamente de Parcelamento da Terra, aprovado pelo

Decreto E 3B00 de 20/04/70) e executadas de acordo com as
normas estabelecidas pelos 6rgdos responsaveis a sua
aprovagdo, 1o dambito de suas competéncias. . A
inadimpléncia da obrigaclo assumida -importarid na  nio
concessio de "habite-se"” das edificagbes que venham a ser
congtruidas: nos lotes 2 e 3 do PAL, a _aceitacio das
obras de urbanizagio da 1% etapa da Rua Proijetada 2 do
PAA 12622; nes keotes 4 ae 7 do PA a-aceitacle das obras

da 2% etapa da Rua Projetada

PAA 12622 e da__Rua.

Projetada 4 do PAA 12622. 2% ém
em Lei. Rio de Ja 7

O Oficial

nalidades previstas
de 2021,———————wea_

Eliseuda Silva
8° Oficial Bubstitute
CTPS8-54596/0056-Ry
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MEMORIAL DE INCORPORACAD: Consta registrado em 21/04/21 -

com © n°® 5 na matricula 4606306, o MEMORIAL

DE

INCORPORACAO ©pelio requerimento de 30/12/2¢, dele
constando gue ¢ prazo de caréncia é de.180 dias contados

Segue na ficha 2
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da data do arquivamento do Memorial, podendo a

incorporaddra nesse prazo desistir da incorporagde caso
nic comercialize 60% das unidades e/ou nio consiga, por
qualguer motivo, financiamento destinado & construgdc do
empreendimento; gue os apt®s 101, 104, 105 e 108 dos
bloceos 1, 2 e 13, e apt® 104 dos blocos 10 a 12, serao
adaptados para PNE, e que o empreendimento tera 99 vagas
de garagem descobertas situadas no pavimento de acesso,
sendo 15 vagas destinadas a PNE, que ndoc serdo vinculadas
as unidades, sendo todas as vagas de uso do condominio,
ficando ressalvado que se trata de ocbra projetada e
pendaente de regularizag¢io registral, nc que tange a sua
conclusio. CUMPRE CERTIFICAR que da certiddco de Tributos
Federais, constam débitos administrados pela S.R.F. (RFB)
com exigibilidade suspensa nos termos do art. 151 da Lei
5.172/66; que da certidio da Procuradoria Geral do Estado
do Rio de Janeiro, consta débito que se encentra na
situacio prevista no art. 1°, II da Resolugdo PGE n° 2630
de 05/10/09; gue das certiddes expedidas pelos 1 azo 4°,

7% & ©9° Distribuidores do Rio de Janeiro, Justica
Federal, secgio judicidria do Rio de Janeiro-RJ,
Procuradoria Geral do Municipio do Rio de Janeiro,
Justiga do Trabalho' - TRT 1% Regido, Certidao de

Distribuigfes Civeis da Comarca da Capital do Estado de
Sie Paulo, Juskiga Federal de S3e Pauvle e Tribunal
Regional do Trabalho da 2°® Regido, constam distribuigbes
contra incorporadora TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S.A,
distribui¢tes estas que ndc se referem ao imével objeto
da incorporagsc nem sfo impeditivas ao Registro do
Memorial, conforme declaragdo constante do meSmo.
CONDIGAO: A INCORPORADORA DECLARA QUE O EMPREEND IMENTO
ESTA ENQUADRADO NO PROGRAMA MINHA CASA MINHA VIDA -
PMCMY, INSTITUIDO PELA LEI 11977 de 07/07/09, ATUAL
PROGRAMA, CASA VERDE E AMARELA - PCVA, CONFORME ART. 25 DA
IET 14.118/2021, DEVENDO SER OBSERVADO OF SEGUINTES
CRITERIOS: 1) DESTINADO AS FAIXAS 1,5 E 2 DO PROGRAMA; 2)
Segue no verso -
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O VALOR DA VENDA DAS UNID2
DE R$240.000;00. Rzt
O Oficial =z
Eliseu da Silva
8° Oficial Bubstitute
rTPS 54595/0056-RJ

AV - 3 AFETACAO: Consta averbada em 21/04/21, eom o n® 6, na
matricula 460636, conforme requerimento de 30/12/20 a
constituigdo do patriménio —.de  AFETACAO, para o
empreendimento, nos termos de gposto no artigo 31-A da
Lei 4591/64 de 16/12/64. bixo, 14 de julho de
2021 . — o o S T e
O‘Oficial il e

Eliseu da Stiva
" 8° Oficial Bubstitute )
CTPS S54596/0056-R7 ) - -

AV - 4 HIPOTECA (P.C.V.A.}): Foi hoje registrado com o n° 7 na
matriqula 460636, a HIPOTECA EM 1° GRAU do imével dada
poer TENDA @ NEGOCIOS IMOBILIARIOS sS/a (anteriormente
qualificada)’ em favor da CAIXA ECONOMICA FEDERAL, CNPJ
00.360.305/0001-04, com sede em Brasilia/DF, pelo wvalor
de R$13.430.769,22, neste valor ipcluindo outros iméveis,
regendo-se o contrato pela dusulas e condicdes
constantes do titulo. Rjid ©, . 14 de Jjulho de
2021 mm e e e .
O Oficial

. - -
Eliseu da Silva
8° Oficial Substitute
CTPE  54596/0056-R.7
AV -~ § CANCELAMENTO: Pelo instrumento particular de 11/01/2022,

prenotado em 17/02/2022 com o n® 2035730 a fl1.153v do
livro 1-LR, fica averbado o CANCELAMENTO da averbagao 4
de HIPOTECA EM 1° GRAU do imdbvel, em virtude de quitacao

" dada pela credora CAIXA FECONOMICA FEDERAL, Rio de

Janeiro, 24 deé margo de 2022. - ——=emem e
Segue na ficha 3
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fas) :

e O Oficial C ez EEBR81843 CAO
% < .

o Eliseu da Silva

4 B*® Oficial Substituto

g CTPS 54596 /005K5-RS

§ R = 6 COMPRA E VEMDA: (P.C.V.A.) Pelo instrumento particular
z que serviu para a averbagdo 5, fica registrada a COMPRA E
§ VENDA do imével feita por TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS
g S/A, anteriormente gualificada, em favor de WILLIAN
§ PEREIRA DOS SBNTOS, brasileiro, solteiro, que declara néo
N conviver em unidc estidvel, servidora pitblica federal,
§ identidade DETRAN/RJ 324253491, CPF 191.928.237-85,
= residente nesta cidade, pelo prego de R$138.840,35, sendo
i; R$3.936,00 com utilizagldo do Fundo de Garantia por Tempo
] de Servigo na forma de descento. O imposto de transmissao
g foi isento pela guia n°® 2454510 com base legal a Lei
g 5.065/2009. Valor atribuido de célculo dos
7 emolumentos: R$138.840,35. R 2 : 24 de marco de
‘8“ 2022 . ———mm— A Al U U —
% O Oficial EEBR81B44 BGT
]

el

3 8* Oficiaj Substituto

@ CTPS- 54596 /005+-RJ

£

=

g IR -7 ALIENACAC  FIDUCIARYA: {(P.C.V.A.) Pelo instrumento
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particular que serviu para a averbagdo 3, fica registrada
a ALIENACAO FIDUCIARIA do imovel feita por  WILLIAN
PEREIRA DOS SANTOS em favor de CAIXA ECONOMICA FEDERAL,
CNPJ 00.360.305/0001-04, com sede em Brasilia-DF, para
garantia da divida no valor de R$£101.263, 35, regendo-se ©
contrato pelas demais clausulas e condigdes constantes do
titulo. Incorrendo ¢ devedor em mora apbébs o prazo de
caréncia de 30 dias para intimagdoc e consolidande a
propriedade em favor da credora, ¢ atribuido o valor de
R$147.000,00 para ¢ leilas publicoe. valor atribuideo para
base de calculo dos emolumentos: R$101.263,35. Rio de
Janeiro, 24 de margo de 2022.--—————==——oo oo ommes s me o s s oo
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8° Oficial Substityto
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AV - B CONSTRUGCAO (P.C.V.A): Foi hoje averbado com o n° 12 na
matricula 460636, instruido pela certidac n°® 25/0050/2023
de 23/01/23 da Secretaria Municipal de Desenvolvimento
Econdmico, Inovag8o e Simplificacd3o e Subsecretaria de
Controle e Licenciamento Urbanistico, fica averbada a
CONSTRUGAO do imdvel, tendo sido © ™“habite-se" concedido
em 23/01/23. Rio de Janeiro, 01 de marco de 2023.--—c——oeee—

Oficiat: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087 |

AV - 9 CANCELAMENTO: Pelo requerimento de 24/01/23, prenotado em
25/01/23 com o n® 2104653 & £1. 231, do livro 1-MB, fica
averbado o CANCELAMENTO da averbac3c 1 de OBRIGACOES, em
virtude da concessio do "habite-se". Ric de Janeiro, 01
de margo de 2023. -\ —--————— -

Oficlal: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087 | EEJV53204 ILCB

AV - 10 CANCELAMENTO: Pelo requerimento de 24/01/23, prenotado em
25/01/23 com © n® 2104654 a fl.. 231, do livra 1-MB, fica '} .
averbado o CANCELAMENTO da averbag@o 3 de AFETACAO, em |
virtude da concessfio do "habite-se". Rio de Janeiro, 01
de margo de 2023, ~ - m e m e

Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087 ‘ EEKR40201 P2D ' e

Valide este documento clicando no Iink a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/ZHG3W-MBWK7-UMKE2-8GTCB
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AV - 11 _;g:;g@ggg; Pele requerimento enviado eletronicamente
(Provimento CNJ n°® 89/2019) datado de ~ 13/05/2024,
prenotado em 14/05/2024 com o n°2192367 a £f1.86 do 1livro
1-MN, atualizado pelo requerimento datado de 22/05/2024,
instruidoc por Certiddc Negativa do 1° Oficioc de Registro
de Titulos € Documentos, expedida em 1I/06/2024, fica
averbado com base no art. 12 do Provimento CGJ n°® 02/2017
a INTIMAGRO do fiduciante WILLIAN PEREIRA DOS SANTOS,
anteriormente qualificado, realizada através de Edital de
Intimacac, publicade por meio eletrdénice em 20/08/2024,
21/08/2024 e 22/08/2024, através da Central de Servigos
Eletrénicos dos Registradores de Imbéveis, conforme
dispostc no Prowimentc CGJT n® §§/201i8, feita por
solicitacdoc do fiduciario realizada em 19/06/2024 no
Sistema Eletrénico, nos termos do Art. 26 da Lei 9514/97,
tendo sido o e-mail enviado na forma do £§4°-B do artigo
antes citado, para pagamentc no prazo de 15 {quinze}
dies contados da data da terceira e Ultima publicacdo do
Edital, dos encargos vencidos e.. ndo pagos referente ao

contrato de financiamento com garantia de alienacio
fiduciadria, registradeo com o n®7. Valor atribuido para
base de célculo dos emclumentos: R$6.516,81. Rio de
: Janeiro, 19 de setembro de 2024.--——-—=c-———e—r——wawr—————

17 Oficial Sub.- GUSTAVO ROMEIRO MENDES - Mat. 06743

EEUN14164 DFV

ZOR ACH OPR E: Peloc reguerimento eletrdnico
(Prov1mento CNJ n° 89/2019) datado de 16/01/25,
prenotado em 17/01/25 com o n° 2241733 a £1. 61 do livro
1-MT, fica averbada a CONSOLIDAGAO DE PROPRIEDADE do
imével em favor da fiduci&ria CAIXA ECONOMICA FEDERAL,
anteriormente gqualificada, ficando a mesma com a
obrigacio de promover o leildoc pdblico do imével dentro
de 30 (trinta) dias contados da data da averbagio, tendo
em vista que o fiduciante WILLIAN PEREIRA DOS SANTOS,

Segue no verso
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anteriormente gualificado, mesmo depeis de intimado para
pagar a divida no prazo de 15 (quinze) dias, contados da
data da intimac¢do averbada com o© n° 11, bem como das
despesas decorrentes, nac cumpriu o contrato. © imposto
de transmissdo foi pago pela guia n® 2780215 em 13/01/25.
Valor atribuido para base de c¢alculo dos emolumentos;
R3152.880,71. Rio de Janeiro, 27 de janeiro de 2025.-~-—-

EEWCS5189%9 BST

1* Oficial Sub.: GUSTAVO ROMEIRO MENDES - Mat, 08743

AV - 13 CANCELAMENTO: Em virtude da averbagioc 12 de CONSOLIDACAOD
: DA PROPRIEDADE em nome da fiducidria CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, fica averbado o CANCELAMENTO do registro 07 de
ALIENACAQ FIDUCIARIA do imével. Valor atribuido para base

de calculo dos emolumentos: R$101.263,35. Rio de Janeiro,

27 de Jjaneiro de 2025 . == ———————

1° Oficial Sub.: GUSTAVO ROMEIRO MENDES - Mat. 06743 EEWC51905 PNC

CERTIDAO - Certifico e dou fé que a presente cépia & reprodugio
auténtica da matricula a que se refere extraida nos termos do
art. 19 § 1° da lei 6.015 de 1973.

Rio de Janeiro, 27 de janeiro de 2025.

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/ZHG3W-MBWK7-UMKE2-8GTCB
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CNPJ:30.715.031/0001-90 e
REGISTRADOR 1

¢. Nilg Pegants
4 14
Titulo: Consolidacao da Propriedade

CERTIFICO que o presente titulo prenotado sob o n® 2241733 em
17/01/2025, no Tivro 1-mT, folha 61, foi registrado/averbado em
27/01/2025 com os seguintes atos:

Descricio otd. Valor

xkk*% E MO L UMENT O § **xx*

CONSOL. DE PROPRIEDADE (Tabela 20.3-1-7) 1 694,25
QUITACAO (Tabela 20.3-1-6) 1 588, 68
GUIA DO DOI 1 24,59
COMUNIC. DISTRIB. 1 24,59
SELO DE FISCALIZACAQ 1 10,84
PRENOTACAO (Tabela 20.4-3-%) 1 30,51
LEI 6370/2012 (PMCMV) 1 29,79
GUIA DE COMUNICACAO LEI 6370/12 1 24,59
CERTIDAOD COM PAGINAS (Tabela 20.4-6-%) 1 102,61
*** n CRESCIMOS LEGATILS **x*
LEI 3217/99 297,96
LEI 4664/05 74,49
LEI 111/06 74,49
LEI 6281/12 89,38
1EI 691/84 - 158 79,97

MATRICULA (S) - ATOS PRATICADOS

462430 - AV.12, AV.13

SELO(S)

Poder Judiciario - TIER.
Corregedoria Geral da Justiga
Selo de Fiscalizagao Eletronico
Consulte a validade do selo em:
hitps://www3.4jrj.jus.br/sitepublico

EEWC51899 BST - EEWC51905 PNC

Ok e

'-"5'_’.*..-.“. %0 K

A presente certidio integra o documento nela identificado, substituindo o carimbo
previsto no Artigo 211 da Lei Federal N° 6015/73. Destina-se a certificar a pratica
do(s) ato(s) indicado(s) acima. A comprovagido de onus reais ou gravames & feita
através de certidio especifica.

Recibo n® 4480/2025

Recebi de ONLINE a quantia de R$2.146,74, referente ao(s) ato(s)
praticado(s) em 27/01/2025, acima discriminados.

/e [ —

10° Oficial Substituto: GLORIA MARIA ROCHA DE CARVALHO - CTPS 61786/016-RJ

Av. Nilo Pecanha, n°® 12 - 6° andar - Centro - Rio de Janeiro - RJ - CEP 20.020.100 - Tel.: 2533-6430




