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IMOVEL — O APARTAMENTO n° 403 (quatrocentos ¢ trés) do Bloco D, do CONDOMINIO
RESIDENCIAL CIDADE DE GUIMARAES 2, situado nesta cidade de Pelotas/RS, na Avenida
Manoel Antonio Peres n°® 2.590, localizado no quarto pavimento do Bloco D, de fundos sudoeste €
no lado sudeste do bloco, possuindo a area real privativa de 47,73m? a 4rea real de uso comum de
divisdo nd3o proporcional de 12,00m? correspondente & vaga de estacionamento descoberta n°
403-D, a éarea real de uso comum de divisdo proporcional de 33,49m?, totalizando a 4rea real de
93,22m?, cabendo-lhe a fragfo ideal de 0,0025 do terreno onde assenta a edificag@o e areas e coisas
de uso comum. Inscri¢fio imobilidria municipal: 127113.0.- BLOCO D - Localiza-se na segunda
fita constituida pelos Blocos C e D, a direita de quem entra no condominio, no lado sudeste do
terreno, situando-se entre o Bloco C, a noroeste, e uma 4rea verde, a sudeste.- O terreno, em que
assenta o empreendimento € situado em zona urbana desta cidade de Pelotas, area superficial de
20.000,00m?, medindo 107,88m de frente SUDOESTE, pela Avenida Manoel Antonio Peres (antes
Avenida do Obelisco e antes ainda Estrada das Tropas), ao SUDESTE divide-se em trés segmentos
de reta: o primeiro partindo do alinhamento predial da Avenida Manoel Anténio Peres, segue na
diregdo nordeste, por onde mede 160,56m, formando o primeiro segmento, dai segue na diregdo
noroeste, por onde mede 18,71m, formando o segundo segmento, dai segue na dire¢do nordeste,
por onde mede 30,05m, formando o terceiro segmento, lindando estes trés segmentos, com o
imovel remanescente do presente desmembramento; nos fundos, ao NORDESTE, mede 89,17m e
linda com a area remanescente do presente desmembramento; a NOROESTE mede 190,61m ¢
linda com o imoével descrito na Matricula 89.096, fechando o perimetro. Dista 1.013,998m da
esquina formada pela Avenida Engenheiro Ildefonso Simdes Lopes € pela Avenida Manoel
Antdnio Peres, imovel cadastrado no INCRA sob n° 950.106.295.698-6, area total 15,0000, n° de
mddulos rurais 0,00; n° de médulos fiscais 0,9375; fragdo minima de parcelamento 2,00; detentor:
. Marisa Oliveira Aranalde, denominagdo do imoével: ndo consta, localizagdo: Obelisco em
. Pelotas/RS; e n® 950.157.750.425-5; area total 23,2000; n°® de médulos rurais 0,00; n° de médulos
fiscais 1,4500; fragdo minima de parcelamento 2,00; detentor: H.F.M Consultoria Imobiliaria Ltda;
denominagfo do imével: ndo consta; localizagdo: Avenida do Obelisco em Pelotas/RS .-
PROPRIETARIA - MARA TERESA MESQUITA CAVALHEIRO, brasileira, empresaria,
maior, solteira, nascida em 17/01/1971, RG n° 2088265745-SSP/RS, inscrita no CPF sob n°
650.113.170-72, residente e domiciliada na Rua Alcides Velleda, n° 326, Apto. 65, Bairro Areal,
|  nesta cidade de Pelotas/RS.-
ORIGEM - R.3 da Matricula n° 107.437, do Livro 2 — Registro Geral, do Registro de Imodveis da
1* Zona da Comarca de Pelotas/RS, em 27 de agosto de 2018. (Prazo de vigéncia do protocolo
prorrogado nos termos do art. 432 da CNNR/2020-CGJ/RS c/c art. 11 do Provimento n° 94/2020-
CNJ). PCVA-50% - Emolumentos: R$ 11,00. Selo digital TJ n° 0783.02.1900001.12337 (R$ 1,90).
Protocolon® 3.686 :ly.ivro 1-A, em 08 de margo de 2021. Oficial Registradora: Andrea Palmeiro
Brasil ) .
4
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Av.1/2.353. Pelotas, 08 de abril de 2021. INCORPORACAO IMOBILIARIA. Procedo a
presente averbagdo para constar que a presente matricula refere-se a unidade auténoma a ser
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- continuacdo do anverso - CNM: 162081.2.0002353-55 '
edlﬁcada nos termos do projeto arquivado no 1° Registro de Iméveis de Pelotas/RS, por ocasido do
registro da incorporagio imobili4ria do empreendimento, conforme R.3/102-704 daquela Serventia
Registral. A unidade sera considerada pronta quando da averbagdo do habite-se respectivo, bem
como com o registro da instituigdo do condominio edilicio; tudo consoante Av.1/107.437
(matricula de origem). Emolumentos: Nihil. Selo digital TJ n® 0783.04.1900001.04652 (Nihil).
Protocolo n® 3.686 do Livro 1-A, em 08 de margo de 2021. Oficial Registradora: Andrea Palmeiro
Brasil .

>
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Av.2/2.353. Pelotas, 09 de abril de 2021. PATRIMONIO DE AFETACAO. Procedo  presente
averbagdo para constar que, consoante Av.4 da matricula n°. 102,704 do Registro de Iméveis da 1
Zona de Pelotas/RS de 29 de janeiro de 2018, constitui-se em patrimdnio de afetagdo o conjunto de
bens, o terreno e as acessdes, os direitos e obrigagdes vinculados & incorporagdo, bem como os
demais bens e direitos a ela vinculados, € destinam-se Unica € exclusivamente & consecugdo do
empreendimento, tornando-se incomunicéveis em relagdo aos demais bens, direitos e obrigagdes do
patrimdnio geral incorporadora Porto5 Investimentos Imobilidrios Ltda.; tudo conforme
Av.2/107.437 (matricula de origem). Esta averbagdo foi feita com fulcro no art. 230 da Lei n°.
6.015/73. Emolumentos: Nihil. Selo digital TJ n° 0783.04.1900001.04653 (Nihil). Protocolo n°
3.686 dow em 08 de margo de 2021. Oficial Registradora: Andrea Palmeiro
Brasil . '

- iz

Av.312.353. Pelotds, 09 de abril de 2021. ALIENACAO FIDUCIARIA EM GARANTIA -
Procedo & presente averbagfio para constar que o imével objeto desta matricula foi alienado
fiduciariamente pela devedora fiduciante MARA TERESA MESQUITA CAVALHEIRO, ji
qualificada, em favor da credora fiducidria CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, inscrita
no CNPJ 00.360.305/0001-04, com sede em Setor Bancirio Sul, Quadra 4, Lotes 3/4, em
Brasilia/DF .-

Conforme o instrumento particular n°. 8.7877.0366633-2 especificado no R.3/107.437 do Registro
de Iméveis da 1* Zona de Pelotas de 27 de agosto de 2018, este imdvel foi alienado fiduciariamente
para a credora, em garantia de divida no valor de R$68.181,54, a qual devera ser paga em 360
meses, sendo de R$399,99 o valor total do primeiro encargo mensal, com vencimento em
14/07/2018. Prazo de construgio/legalizagdo: 31 meses. Incidem juros & taxa nominal de 5,00% e
efetiva de 5,1161% ao ano. Sistema de amortizagdo: Price. Para os efeitos do art. 24, VI, da Lei n®
9.514/97, as partes avaliam este imével em R$120.000,00. Fica estabelecido o prazo de caréncia de
trinta (30) dias, contado do vencimento do primeiro encargo mensal vencido e ndo pago, findo o
qual a credora ou seu cessionario poderé iniciar o procedimento de intimagdo, na forma e para os
efeitos do art. 26 da Lei n® 9.514/97. O saldo devedor e as prestagdes serfio reajustados na forma
contratual; tudo conforme R.4/107.437 (matricula de origem). Esta averbagdo foi feita com fulcro
no art. 230 da Lei n°. 6.015/73. Emolumentos: Nihil. Selo digital TJ n° 0783.04.1900001.04654
(Nihil). Protocolo n° 3.686 do %wro 1-A, em 08 de margo de 2021. Oficial Registradora: Andrea

Palmeiro Brasil

Av.4/2.353. Pelotas, 09 de abril de 2021. CONSTRUCAO. Nos termos de requerimento firmado
pela incorporadora PORTO5 INVESTIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA.,, inscrita no CNPJ
15.368.618/0001-86, com sede na Rua Dom Pedro II, n°® 9-A, Bairro Centro, nesta cidade de
Pelotas/RS., por meio de seu representante legal Rafael de Figueiredo Rodrigues, brasileiro,
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empresano CPF n°. 959.253.090-49, e pelo responsavel técnico pela execugdo da obra, Paulo
Henrique da Silva Farias Filho, CAU A66542-8, datado de 19 de janeiro de 2021, instruido com
copias autenticadas do Alvara de Habite-se Total n°® 695/2020 e da Certiddo n°. 027/2020, ambos
emitidos pela Prefeitura Municipal de Pelotas/RS em 31 de julho de 2020, Certiddo Negativa de
Débitos Relativos as Contribui¢des Previdenciarias e as de Terceiros n® 001642020-88888987,
emitida em 19 de agosto de 2020, Certiddo Positiva com Efeitos de Negativa de Débitos Federais ¢
da Divida Ativa da Unido emitida em 26 de agosto de 2020 e Registro de Responsabilidade
Técnica — RRT n° 0000009803010, datado de 13 de novembro de 2020, e demais documentos,
todos arquivados nesta Serventia Registral, averbo que, sobre o terreno em que se assenta o
empreendimento de que faz parte esta unidade auténoma, foi edificado um conjunto habitacional
de uso exclusivamente residencial denominado CONDOMfNI() RESIDENCIAL CIDADE DE
GUIMARAES 2, constituido de 20 (vinte) blocos designados como Blocos A, B, C, D, E, F, G, H,
LLK L MN,O,P, QR,SeT, contendo 5 (cinco) pavimentos cada, sendo um pavimento
térreo, quatro pavimentos tipo e, num nivel superior ao quinto pavimento, um pavimento de
cobertura (telhado), contendo cada bloco 20 (vinte) apartamentos, perfazendo um total de 400
unidades autébnomas, e demais dependéncias de uso comum, com a érea total (ABNT) de 37.288,00
m?, area equivalente (ABNT) 24.284,00m? Além dos blocos de apartamentos residenciais, o
conjunto habitacional possui as seguintes dependéncias, compartimentos € equipamentos: um
portico de entrada com sala de controle (guarita) e banheiro, um port3o para acesso de pedestres;
um portdo para acesso de veiculos; espago para lixeiras; os passeios para pedestres; as vias internas
de acesso e circulagdo de veiculos; quatrocentas (400) vagas de estacionamento descobertas ja
previamente vinculadas aos apartamentos, oito (08) vagas de estacionamento descobertas para
visitantes; os bicicletarios; o salo comunitério 1, localizado na parte frontal e a direita de quem
entra no condominio, contendo um sanitario feminino e um sanitirio masculino adaptados para
portadores de deficiéncia motora, uma circulagdo, uma cozinha/churrasqueira e um saldo; o saldo
comunitario 2, localizado nos fundos, ap6s o playground, dividido em duas partes: uma delas, com
acesso independente e destinada a area de lazer, contendo um sanitdrio masculino adaptados para
portadores de deficiéncia motora, uma circulagdo, uma cozinha/churrasqueira € um saldo, € a outra
parte, destinada & administragdo do condominio, contendo um sanitdrio feminino, com alpendres e
acessos independentes, destinados aos funcionéarios do condominio, uma copa para funcionarios,
com acesso independente, um depésito para ferramentas e um deposito para material de limpeza,
com acesso independente; o saldo comunitério 3, localizado nos fundos e a direita de quem entra no
condominio, aberto e coberto com sistema de telhamento, contendo um sanitario feminino € um
sanitario masculino adaptados para portadores de deficiéncia motora, e duas churrasqueiras; um
playground, uma quadra poliesportiva, um espago para horta comunitaria, uma piscina adulto, uma
piscina infantil, o pergolado, a torre dos reservatorios inferiores e superior, e as areas verdes.
Custo de construgfio global: R$31.192.454,17. Custo de construgdo de cada unidade auténoma:
; R$77.981,14. Imoével cadastrado na Prefeitura Municipal de Pelotas pela Avenida Manoel
i Antdonio Peres, n° 2.590 — Condominio Residencial Cidade de Guimardes 2. PCVA-50% -
. Emolumentos: R$ 118,60. Selo digital TJ n° 0783.07.1900001.01453 (R$ 36,60). Protocolo n°®
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R.5/2.353. Pelotas, 09 de abril de 2021. INSTITUICAQ DE CONDOMINIO. Nos termos do

este documento TEQUETIMENto mencionado na Av.4/2.353, firmado em 19 de janeiro de 2021 pela incorporadora
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PORTOS INVESTIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA. ¢ pelo responsavel técnico pela
execucdo da obra, Paulo Henrique da Silva Farias Fitho, ambos ja qualificados, instruido com os
demais documentos suprameferidos, o empreendimento denominado CONDOMINIO
RESIDENCIAL CIDADE DE GUIMARAES 2 foi INSTITUIDO EM CONDOMINIO, em
consonancia com o artigo 1.331 e seguintes do Codigo Civil Brasileiro, sendo mantidas inalteradas
as caracteristicas das unidades autdnomas e das &reas e coisas de uso comum especificadas na
incorporago imobiliaria constante do R.3 da matricula n® 102.704 do Registro de Iméveis da 1°
Zona de Pelotas. Por consequéncia, fica alterado o status juridico do imével desta matricula,
tornando-se sem efeito a AV.1 supra, tendo em vista a concluso da mesma. Custo de construgo
global: R$31.192.454,17. Custo de construgiio de cada unidade auténoma: R$77.981,14. PCVA-
50% - Emolumentos: R$ 237,20. Selo digital TJ n® 0783.07.1900001.01454 (R$ 36,60). Protocolo
n® 3.686 W, em 08 de margo de 2021. Oficial Registradora: Andrea Palmeiro
Brasil .

r/

Av.6/2.353. Pelotas, 09 de abril de 2021. CONVENCAO DE CONDOMINIO. Procedo a
presente averbagfo para constar que foi registrada, na data de hoje, sob o n® 414 do Livro 3 - RA
nesta Serventia Registral, a Convenglio de Condominio do CONDOMINIO RESIDENCIAL
CIDADE DE GUIMARAES 2. PCVA-50% - Emolumentos: R$ 18,10. Selo digital TJ n°
0783.03.1900001.07462 (RS 2,70). Protocolo n® 3,686 do Ljyro 1-A, em 08 de margo de 2021.
Oficial Registradora: Andrea Palmeiro Brasil J :

2

N

Av.7/2.353. Pelotas, 24 de abril de 2025. DADOS DO IMOVEL. Em virtude de requerimento
datado de 10 de abril de 2025, instruido com Certiddo de Caracteristica do Imével n° 041014/2025,
emitida em 15 de abril de 2025, pela Prefeitura Municipal de Pelotas/RS, procedo & presente
averbagdo para constar que o imdvel desta matricula possui a Inscri¢io Municipal n° 1319692,
Emolumentos: R$114,60. Selo digital TJ n° 0783.04.2100001.15035 (R$ 5,20). Protocolon® 18.818
do Livro 1-C, em de abril de 2025. Escrevente Autorizada: Jennifer Nomberg
Rodrigues % . (STM)

Av.8/2.353"Pelotas, 24 de abril de 2025. CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE. Nos termos
do requerimento firmado pela credora fiducidria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, ja qualificada,
em 10 de abril de 2025, na cidade de Florian6polis/SC, instruido com certiddo de decurso do prazo
sem a purga¢do da mora datada de 12 de margo de 2025, comprovante de recolhimento do imposto
de transmissdo inter vivos (ITBI), conforme Guia n° 65171, e Termo de Quita¢do expedido pela
Prefeitura Municipal de Pelotas/RS, em 15 de abril de 2025, fago constar que, tendo havido a regular
intimagdo da devedora fiduciante, Mara Teresa Mesquita Cavalheiro, para o pagamento das
prestagdes vencidas e demais encargos relativos ao contrato de alienagdo fiducidria constante da
Av.3/2.353, deste Servigo Registral, transcorrendo in albis o prazo de 15 dias, com base no art. 26,
§7° da Lei n.° 9.514/97, fica CONSOLIDADA A PROPRIEDADE do imovel desta matricula em
favor da credora fiducidria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, j4 qualificada. Avaliagio fiscal:
R$ 125.528,05 (cento e vinte e cinco mil, quinhentos ¢ vinte ¢ oito reais ¢ cinco centavos).
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