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REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL

CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS E
ANEXOS
COMARCA DE VALPARAISO DE GOIAS-GO
Isis Campos Amaral — Oficiala
Isabel Cristina Amaral Guijarro Melander — Suboficial
Angélica Silva de Aravjo Soares — Substituta

Sandra Barfknecht — Substituta
Sttefanny Batista Franco — Substituta

CNM n° 026153.2.0031998-36

CERTIDAO DE MATRICULA

ESTA CERTIDAO TEM Isis Campos Amaral, Oficiala do Registro de Iméveis
VALIDADE DE 30 (TRINTA) de Valparaiso de Goiads, Estado de Goids, na forma da
Lei, etc...

DIAS E NAO E REVALIDAVEL
(Decreto 93.240 de 09/09/86)

CERTIFICA que a presente é reproducdo auténtica
da matricula n°® 31.998, foi extraida por meio reprografico nos
termos do Art.19, § 1°, da Lei 6.015 de 1973 e Art.41 da Lei 8.935
de 18/11/1994, desde sua instalacdo no dia 25/11/2002 e esté
conforme o original. IMOVEL: Uma Fracdo Ideal de 0,002362615% da
drea do Lote n° "01l" da Quadra 32, (oriundo do REMEMBRAMENTO dos
lotes "01 a "48) ituado no PARQUE ESPLANADA II, nesta Comarca, com
a Aarea total do lote de: 17.882,00m?, que corresponderda ao
"APARTAMENTO n° 409 com Vaga de Garagem de n° 352 do primeiro
pavimento BLOCO "J" do "CONDOMINIO PARQUE BELLO VALE" e seré
composto de: SALA, 02 (DOIS) QUARTOS, CIRCULACAO, BANHEIRO SOCIAL,
COZINHA/AREA DE SERVICO, com 42,85m? de 4rea privativa total,
10,35m? de 4&rea comum de divisdo ndo proporcional; 8,8190m? 4&rea
de uso comum de divis&o proporcional, 62,0190m? de area real total
e 0,002362615% de Fracédo Ideal. PROPRIETARIA: MRV - ENGENHARIA E
PARTICIPACOES S/A, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
08.343.492/0001-20, sediada na Comarca de Belo Horizonte-MG.
REGISTRO ANTERIOR: Matricula n® 29.034, do 1° Servico Notarial e
Registral de Imdéveis da Comarca de Valparaiso de Goias-GO. Dou fé.
Valparaiso de Goiéds, 23 de Marco de 2010. O Oficial Respondente.
Av1-31.998 - INCORPORAGCAO. Procedo a esta averbacdo para consignar
que o 1imdével objeto desta matricula, estd sendo edificado sob o
regime de Incorporacdo, na forma estabelecida do Instrumento
Particular de 05/01/2010, do qual fica uma via aquli arquivada,
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devidamente registrado no R.1 da matricula n°® 29.034, Livro 2
desta Serventia. Dou fé. O Oficial Respondente.

Av2-31.998 - CONVENGCAO. Procedo a esta averbacdo para consignar
que foi instituida de acdrdo com a Lei n° 4.591/1964, a Convencdo
de Condominio do Residencial, que serd edificado sobre o lote de
terras objeto desta matricula; de conformidade com o registro
feito nesta Serventia sob n° 1282, Livro 3 de Registro Auxiliar,
nesta data. Dou fé. O Oficial Respondente.

R3-31.998 - Protocolo n° 34.360 de 23/09/2011. GARANTIA
HIPOTECARIA. Nos termos do Contrato Particular de Abertura de
Crédito e Matuo para Construcdo de Empreendimento Imdébilidrio com
Garantia Hipotecdria e outras Avencas, com Recursos do Fundo de
Garantia por Tempo de Servico - FGTS que entre si celebram a MRV
Engenharia Participacdes SA e a Caixa Economica Federal CEF - No
Ambito do Programa Minha Casa, Minha Vida-PMCMV- datado de
14/09/2011, a proprietdria MRV ENGENHARIA E PARTICIPACOES S/A
acima qualificada, onde comparece neste ato como DEVEDOR, por
intermédio de sua construtora PRIME INCORPORACOES E CONSTRUGCOES
S/A, com sede em Belo Horizonte-MG., inscrita no CNPJ sob o n°.
00.409.834/0001-55 deu o imdével objeto desta matricula em Garantia
Hipotecaria em 1% e especial hipoteca, transferivel a terceiros, a
favor da empresa credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, inscrita
no CNPJ/MF sob o n°® 00.360.305/0001-04, sediada na Capital
Federal; onde concede uma abertura de crédito no valor de
R$18.479.890,57, em garantia de obrigacdes contraidas e de débitos
futuros, tendo como objetivo financiar a construcédo do
empreendimento denominado como "CONDOMINIO PARQUE BELLO VALE",
cuja incorporacdo estd registrada no R-1 supra. A garantia
hipotecadria recai sobre as 400 unidades mencionadas no contrato,
registrada no Livro n°® 3 sob n° 2312. Consta do contrato:
"Clausula Primeira, Paragrafo Primeiro - o prazo de armotizagdo do
presente financiamento é de 24 (vinte e quatro) meses a contar do
dia 1°(primeiro) do més subsequente ao término da obra definido no
Cronograma Fisico-financeiro e de Desembolso do empreendimento. De

acordo com a Clausula Oitava - GARANTIA HIPOTECARIA, Paragrafo
Primeiro - QRespeitando o prazo legal méaximo, a garantia

constituida na conformidade desta clausula prevalecera pelo tempo
necessario ao completo e fiel cumprimento de todas as obrigagdes
assumidas, neste ato pelo devedor". Para fins do artigo 1.484 do
Cébdigo Civil fica fixado o wvalor dos 1iméveis hipotecados em
R$49.948.500,00. Dou fé. Valparaiso de Goiéds, 23 de setembro de
2011. O Oficial Respondente.
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Av4-31.998 - Protocolo n° 48.971 de 13/03/2013. CANCELAMENTO DE
GARANTIA HIPOTECARIA. De acordo com o Contrato por Instrumento
Particular de Compra e Terreno e Mutuo para Construcdo de Unidade
Habitacional com Fianca, Alienacdo Fiducidria em Garantia e Outras
Obrigag¢des - Programa Imbével na Planta - Sistema Financeiro da
Habitagcdo - SFH - Recursos SBPE, objeto do registro abaixo, a
credora hipotecdria CAIXA ECONOMICA FEDERAL-CEF, autoriza o
cancelamento da garantia hipotecaria, constante no registro R.3
desta matricula. Dou fé. Valparaiso de Goiéds, 14 de marco de 2013.
O Oficial Respondente.

R5-31.998 - Protocolo n° 48.971 de 13/03/2013. COMPRA E VENDA. Nos
termos do Contrato por Instrumento Particular de Compra e Terreno
e Mutuo para Construcdo de Unidade Habitacional com Fianca,
Alienacdo Fiduciadria em Garantia e Outras Obrigacdes - Programa
Imébvel na Planta - Sistema Financeiro da Habitagcdo - ©SFH -
Recursos  SBPE, datado de 29/10/2012, a proprietaria acima
qualificada vendeu o imbével objeto desta matricula para: DANIELLE
MARTINS DOS SANTOS, brasileira, solteira, agente administrativo,
portadora da CI n° 2564454-SSP/DF e CPF n° 018.666.271-80,
residente e domiciliada na ONL 22, Conjunto B, Casa 7, L Norte,
Taguatinga/DF; pelo preco de RS$117.000,00 sendo R$21.912,42 pagos
com recursos proprios. Foram-me apresentados e aqui se acham
arquivados o comprovante de pagamento do ITBI, conforme Laudo n°
2.187.568 emitido em 07/12/2012, com o Valor Tributavel de:
R$117.000,00, a certiddo negativa de IPTU véalida até 31/12/2013,
juntamente com as demais certiddes fiscais exigidas ©pela
legislacdo vigente. Dou fé. Valparaiso de Goiéas-GO, 14 de marco de
2013. O Oficial Respondente.

R6-31.998 - Protocolo n° 48.971 de 13/03/2013. ALIENAGCAO
FIDUCIARIA. Consta ainda do contrato que a proprietdria acima
qualificada deu o imdével objeto desta matricula em Alienacéo
Fiduciadria, nos termos dos Artigos 22 e seguintes da Lei n°
9.514/97, a favor da CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, inscrita no
CNPJ/MF sob n°® 00.360.305/0001-04, sediada na Capital Federal,
pela importancia do mGtuo no valor de R$95.087,58 a ser resgatada
no prazo de 360 meses em prestacgdes mensais, vencivel o 1° encargo
no dia 29/11/2012, a taxa anual nominal de juros de 8,5101% e
efetiva de 8,8500%. Sendo o valor do primeiro encargo de R$985,14.
As partes avaliam o imdével dado em garantia fiduciaria para fins
do Artigo 1.484 do Cbdigo Civil Brasileiro em R$117.000,00.
Comparece a este ato na qualidade de Interveniente
Construtora/Fiadora PRIME INCORPORACOES E CONSTRUCOES S/A,
inscrita no CNPJ n° 00.409.834/0001-55, sito a Rua Piaui 1476,
Funciondrios em Belo Horizonte/MG. Demais cléausulas e condigdes
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constam do contrato, cuja cbdépia aqui se encontra arquivada. Dou
fé. Valparaiso de Goias-GO, 14 de marco de 2013. O Oficial
Respondente.

Av-7-31.998. Protocolo n° 52.732 de 08/08/2013. CONSTRUGCAO. De
acordo com a peticdo datada de 30/07/2013, acompanhada da ART n°
00036700201010442310, Carta de Habite-se n° 531/2012 da Secretaria
Municipal de Desenvolvimento e Infraestrutura Urbana de Valparaiso
de Goilas-GO, em 19/12/2012 e da CND do INSS n°® 002442013-11001874
emitida em 30/07/2013; para consignar a construcdo do "CONDOMINIO
RESIDENCIAL PARQUE BELLO VALE". Dou fé. Valparaiso de Goias-GO, 29
de Agosto de 2013. O Oficial respondente.

Av-8=31.998 - Protocolo n° 79.813, de 02/02/2017 - ALTERAGCAO DE
ESTADO CIVIL - Pela proprietaria foi pedido que se averbasse e
como averbado fica a alteracdo de seu estado civil, de solteira
para casada sob o regime da comunhdo parcial de bens, com Filipe
Moreira de Paula, casamento esse realizado no dia 03/11/2014. Tudo
de acordo com a Certiddo de Casamento matricula n°® 021048 01 55
2014 2 00158 219 0047219 22, do 3° Oficio de Notas, Registro Civil

e Protesto de Titulos de Brasilia - DF. Em 06/02/2017. A
Substituta
Av-9=31.998 - Protocolo n° 80.411 de 07/03/2017 - INCLUSAO DE

INSCRICAO MUNICIPAL - Nos termos da Certiddo Negativa de Débitos,
expedida pela Prefeitura Municipal desta cidade, em 07/03/2017,
fica averbado o numero da inscricdo municipal do imdbvel, que é
61069. Em 09/03/2017. A Substituta

Av-10=31.998 - Protocolo n° 80.411 de 07/03/2017 - CANCELAMENTO DE
ALIENACAO FIDUCIARIA - Em virtude de Contrato de Venda e Compra de
Imével Residencial, Matuo e Alienacdo Fiduciidria em Garantia no
SFH - Sistema Financeiro da Habitacdo com Utilizacdo dos Recursos
da Conta Vinculada do FGTS dos Devedores, firmado em Brasilia -
DF, em 13/02/2017, no item 2.2.1 a credora Caixa Econdmica Federal
- CEF, autoriza o cancelamento da alienacdo fiducidria que onera
este imbével, objeto do R-6=31.998. Em 09/03/2017. A Substituta
R-11=31.998 - Protocolo n° 80.411 de 07/03/2017 - COMPRA E VENDA -
Em virtude do mesmo contrato acima, celebrado entre Danielle
Martins dos Santos, brasileira, administradora, CNH n°® 05404008606
DETRAN-DF, onde consta a CI n° 2564454 SSP-DF, CPF n°
018.666.271-80 e seu esposo Filipe Moreira de Paula, brasileiro,
administrador, CNH n°® 03775094432 DETRAN-DF, onde consta a CI n°
2308690 SSP-DF, CPF n° 016.652.771-81, casados sob o regime de
comunhdo parcial de Dbens, residentes e domiciliados na Rua 08,
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Quadra 33, Lote 01, Bloco J, Apartamento 409, Parque Esplanada IT,
nesta cidade, como vendedores e, MICHELLE ROSANGELA MARQUES
MODESTO DOS SANTOS, Dbrasileira, assistente comercial, CI n°
2500425 SSP-DF, CPF n° 013.824.781-19 e seu marido MARCIO CLAUDIO
PEREIRA DOS SANTOS, brasileiro, do lar, CI n°® 2227164 SSP-DF, CPF
n® 993.446.881-68, casados sob o regime da comunhdo parcial de
bens, residentes e domiciliados na QNO 18, Conjunto 58, Casa 14,

Ceildndia Norte, Brasilia - DF, como compradores e devedores
fiduciantes e, ainda como credora fiducidria a Caixa Econdmica
Federal - CEF, com sede em Brasilia - DF, inscrita no CNPJ/MF sob

o n® 00.360.305/0001-04, foi este imdével alienado pelo preco de RS
126.000,00 (cento e vinte e seis mil reais), reavaliado por RS
126.000,00 (cento e vinte e seis mil reais), sendo composto
mediante a integralizacdo das parcelas a seguir: R$ 21.011,70
(vinte e um mil onze reais e setenta centavos), recursos préprios;
R$ 4.188,30 (quatro mil cento e oitenta e oito reais e trinta
centavos), recursos da conta vinculada do FGTS e R$ 100.800,00
(cem mil e oltocentos reais), financiamento concedido pela
credora. O contrato se rege em seu todo pelos itens A a G e de 1 a
30, expedido em trés vias, uma das quais fica arquivada neste
Cartério. Em 09/03/2017. A Substituta

R-12=31.998 - Protocolo n° 80.411 de 07/03/2017 - ALIENACAO
FIDUCIARIA - Em virtude do mesmo contrato acima, no item 11, foi
este imével dado em alienacdo fiducidria & credora CAIXA ECONOMICA
FEDERAL - CEF, nos termos da Lei 9.514 de 20/11/1997, para
garantia do financiamento no wvalor de R$ 100.800,00 (cem mil e
oitocentos reais), gque serd pago em 360 meses, a taxa anual de
juros nominal de 5,5000% e efetiva de 5,6407%, com o valor da
primeira prestacdo de RS$ 594,35, vencivel em 13/03/2017, sendo gque
o valor da garantia fiducidria é de R$ 126.000,00 (cento e vinte e
seis mil reais). Em 09/03/2017. A Substituta

Av-13=31.998. RETIFICAGAO. De conformidade com o artigo 213,
inciso I, alinea a da Lei 6.015 de 31/12/1973, fica retificada
esta matricula para constar o numero correto do pavimento, como
sendo: 4° PAVIMENTO, e ndo como constou. Em 09/03/2017. A
Substituta

Av-14=31.998 - RETIFICAGCAO - De conformidade com o artigo 213,
inciso I, alinea a da Lei 6.015 de 31/12/1973, fica retificada
esta matricula para constar as confrontacgdes da unidade autdnoma,
a saber: confrontando pela frente com a &rea de uso comum e
apartamento 407; pelo fundo com a &rea externa; pelo lado direito
com a area externa e pelo lado esquerdo com o apartamento 410; bem
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como as confrontacdes do Lote 01, da Quadra 32, onde esté
edificado o Condominio Parque Bello Vale, ou seja, confrontando
pela frente com a Rua 20, com 60,80 metros; pelo fundo com a Rua
21, com 60,80 metros; pelo lado direito com a Rua 07, com 298,00
metros e pelo lado esquerdo com a Rua 08, com 298,00 metros, em
face de que, por um lapso da gestdo anterior, ndo constou na
matricula. Valparaiso de Goias-GO, 11 de fevereiro de 2026.
Assinado digitalmente por Sandra Barfknecht - Substituta.

Av-15=31.998 - Protocolo n.° 181.586, de 29/01/2026 - CONSOLIDACAO
DE PROPRIEDADE - Em virtude do requerimento, datado de 20/01/2026,
tendo em vista o inadimplemento por parte dos proprietédrios e de
suas obrigacdes contratuais, conforme Artigo 26 paragrafo 7° da
Lei n® 9.514/97, fica averbada a consolidacdo da propriedade do
imével objeto desta matricula em nome da credora fiducidria CAIXA
ECONOMICA FEDERAL =5 CEF, inscrita no CNPJ/MF sob o} n°
00.360.305/0001-04, com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 04,
lotes 3/4, Brasilia-DF. Certifico que, apds os devedores acima
qualificados ndo terem sido encontrados, estando em local
ignorado, incerto e inacessivel, nos termos da legislacdo vigente,
foram feitas as intimacdes dos proprietarios via edital, publicado
nos dias 06, 07 e 10/11/2025, de forma eletrdédnica através da
plataforma Editais Online - Didrio do Registro de Imbveis
Eletrbénico, e aguardou-se os 15 (quinze) dias para a purgacdo da
mora, imdével este avaliado por RS 131.934,55 (cento e trinta e um
mil novecentos e trinta e quatro reais e cinguenta e cinco
centavos). A credora fiduciaria deverd promover os leildes
publicos resultante do art. 27 da Lei 9.514/97. Selo:
01392602113243525760005. Cotacdo do ato: emolumentos: R$613,46;
ISSQON: RS$30,68; taxa Jjudiciaria: RS$19,78; FUNDESP/GO: RS$61,35;
FUNEMP : RS$18,40; OAB/DATIVOS: RS$12,27; FUNPROGE : RS$12,27;
FUNDEPEG: RS$7,67; FUNCOMP: RS$36,81. Total: R$812,69. Valparaiso de
Goias-GO, 11 de fevereiro de 2026. Assinado digitalmente por
Sandra Barfknecht - Substituta.
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O referido é verdade e dou fé.
Valparaiso de Goias, 19 de fevereiro de 2026.

Poder Judiciario do Estado de
Goiés

Emol...: RS$ 92,79
Tx.Jud. : R$ 19, 99 .g.- Selo Eletrdnico de Fiscalizacao

Fundos.: R$ 22,51 01392602193241134420079
ISSQON..: RS 4,04 Consulte esse selo em:
Total..: RS 139,93 ttps://see.tjgo.jus.br/buscas/

A eficacia desta certiddo fica condicionada a confirmagao de sua autenticidade, mediante consulta do selo no Sistema Extrajudicial.

Conforme Art. 15, $§4° da Lei 19.191/2015, com a redacdo dada pela Lei n°20.955, de 30/12/2020, é
obrigatdério constar demonstragdo ou declaragdo no instrumento publico apresentado a registro acerca
do recolhimento dos fundos estaduais previstos na referida Lei, inclusive naqueles lavrados em outra
unidade da Federacéo.
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