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"IMOBILIARIOS S.A,. com sede em Sdo Paulo-5F, CNEJ

Apartamento 201 do Bloco 10 do prédioco em construgaoc
situado na Rua José Duarte n® 126, na Freguesia de

Jacarepagua, com direito a de 1  vaga de garagem
descoberta situvada no pavimento de acesso, de uso
indistinto dentre as vagas . n®s 1 a 10, 19 a 109, e 117 a
160, e correspondente fracio ideal ‘de 0,002100 do
respectivo terreno designado por lote. 2 do PAL 48314
medindo 50,48m de frente, 70,14m de fundo, 318,76m é
direita em cinco segmentos de: 108, %4m, mais 25,22m, mais
138,77m, mais 2,99%9m, mais 35,84m, 324,84m a esquerda em
cinco segmentos de: 88,60m, mais 38,76m, mais 157,28m,
mais 4,05m, mais 36,15m, confronta a direita com o lote
4, a esquerda com © lote 3 e parte do lote 1 do PAL 435314
e aos fundos com o© lote 7 todos do PAL 492314 de
propriedade de MM(0B862 SPE Empreendimentos Imobilidrios
Ltda. INSCRfciO FISCAL: 0624271-3, 624280-4 e $H24281-2
{MP) , CL  2433-1. PROPRIETARIA: TENDA NEGOCIOS

09.625.762/0001-58, que adquiriu em maior por¢ic por
compra a MMOB862 SPE Empreendimentos Imobiliarios Ltda,
através da escritura lavrada em 01/09/20, do 12° Qficio,
livro 3%85, £1.148, registrada em 16/09/20 com o n® 3 na
matricula 454554. Rio de Janeiro, 13 de novembro de 2023.-

'4* Ofigial Sub.: GUSTAVO ROMEIRO MENDES - Mat. 06743

AV =--1

MEMORIAL DE INCORPORACAO: Consta registrado em 20/10/21

com o. n° 4 na matricula 454554, o) MEMORIAL DE
INCORPORACAO pelo requerimento de’ ca/02/21, dele
constando que o prazo de caré&ncia é-de 180 ‘dias contados
da data do arguivamento do Memorial, podendo a

incorporadora nesse prazo desistir da incorpora¢do caso

nio comercialize 60% das unidades efou nd3c consiga, Por

qualgquer motive, financiamento destinade & construgd3c deo

empresendimento; gue o apt®s 101, 104, 105 = 108 dos

blocas 1, 2 & 12, apt® 101 do bloco 11, & apt®s 101 e . 104,
Segue no verso .
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do Dbloco 13, serdo adaptados ‘para FPNE, e que o
empreeﬁdimento tera 160 vagas de garagem descobertas
situadas no pavimento de acesso, que,ﬂio serdo wvinculadas
as unidades, sendo todas as vagas de uso do condominio.
Ficando ressalvado gque se trata de obra projetada e
pendente de regularizagio regliatral, no que tange a sua
conclusdo. CUMPRE CERTIFICAR gque da certidio de Tributos
Federais, constam débitos administrados pela S.R.F. (RFB)}
com exigibilidade suspensa nos termos do art. 151 da Lei
5.172/66; que da certiddo da Procuradoria Geral do Estado
do Rioc de Janeiro, consta débite gue se encontra na
situac#o prevista no art..1°, II da Resolugdo PGE n° 2690
de 05/10/09; gue das certiddes expedidas pelos 1° ao 4°,

77 & 9° Dpistribuidores do Rio de Janeiro, Justica
Federal, secgédo judicidria do Rio de Janeiro-RJ,
Procuradoria Geral do Municipio do Rieo de Janeiro,
Justiga do Trabalhg - TRT 1% Regido, Certidde de

Distribuicdes Civeis da Comarca da Capital do Estado de
Sao Paulo, Justiga Federal de B8S&c Paulo e Tribunal
Regional do Trabalho da 2% Regido, 1°, 3°, 39, 6, 7° e
9° Tahelionatos de Protestos de S3o Paulo~-SP constam
distribuigsées  contra incorporadora  TENDA NEGOCIOS'
IMOBILIARIOS $.A, distribuicées estas que ndoc se referem
ac imdvel objeto da incorporagdoc nem sdo impeditivas ao
Registro do Memocxrial, conforme .declaragdc constante do
mesmo. CONDIGAC: A INCORPORADORA DECLARA QUE o
EMPREENDIMENTO ESTA ENQUADRADO NO PROGRAMA MINHA CASA
MINHA VIDA -~ PMOMV, INSTITUIiDC PELA LETr 11977  de
07/07/09, ATUAL PROGRAMA CASA VERDE E AMARELA -~ PCVA,

CONFORME ART. 25 DA LEI 14.118/2021, DEVENDO SER
1,5 E 2 DO PROGRAMA; 2) O VALOR DA VENDA DAS UNIDADES NAO
PODERA EXCEDER O VALOR DE RS5240.000,00. Rio de Janeiro,

13 de novembre de 2023 .-=—r—————me—emsmm e mm——— - e e e
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© 4° Dficial Sub.: GUSTAVO ROMEIRO MENDES - Mat. 06743 i'
AV - 2 AFETACRO: Consta averbada em 20/10/21, com o© n° S, na

matricula 454554, conforme requerimente de 04/02/21 a
constituicido do patrimdnioc de AFETACAC, para o
empreendimento, neos termos do disposto no artigo 31-A da
Lei 4591/64 de 16/12/64. Rio de Janeiro, 13 de nowvembro
de 2023, ~=m—mmmm e e

1° Oficial Sub.: GUSTAVO ROMEIRO MENDES - Mat. 06743 |

AV -~ 3

descobertas situadas no pavimento de acessoc de n®°s 1 a

RETIFICACAO: Consta averbado em 27/06/22 com o n°® 6 na
matricula 454554 a RETIFICAGAQ ao MEMORIAL DE
INCORPORACAC em suas alineas 'E, H, I, J e P' do art. 32
da Lei 4591/64, face as alteracdes das fracdes ideais do
terreno e wvinculagio das wvagas de garagem, constando do

Projeto que o empreendimento terad 160 vagas de garagem

160, sendo gue as 15 vagas adaptadas para PNE de n®s 11,

iz, 13, 14, 15, 16, 17, 18, 110, 111, 112, 113, 114, 115,
1ll6, n3do serdo vinculadas as uﬁidadés, sendo de uso do
condominio, através de requerimento de 25/04/22. Rio de
Janeiro, 13 de novembro de 2023 .—-—-———m——m———mm—————— e

4> Oficial Sub.: GUSTAVO ROMEIRG MENDES - Mat. 86743 §

AV - 4

"art. 32 da Lei 4591/64, face a alteracdc das unidades do

RETIFICACAO: Consta averbada em 24/10/22 com o n°® 7 na
matricula 454554 a RETIFICACAO ac - MEMORIAL DE
INCORPORAGAO, nas alineas 'd’,‘e’, -'g’, h e '§' deo

empreendimentoc adaptadas a PNE, gque passaram a ser: 2Apt®s

101, 104, 105 e 108 dos bloces 1, 2 e 12, apt® 104  do

bloco 11, e apt®s 101 e 104 do Dbloce 13, através do

reguerimento de 21/0%/2022. Rio de Janeiro, 13 de

NOVembro de 2023 . mmmm oo .
Segue no verso '
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1% Oficial Sub.; GUSTAVO ROMEIRO MENDES - Mat. 06743 i

AV - 5

HIPOTECA (P.M.C.M ¥ .): Foi hoje registrado com o n® 13 na
matricula 454554, a HIPOTECA EM 1° GRAU do imével dada

por TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S.A., anteriormente
gqualificada, em favor da CAIXA ECONOMICA FEDERAL, ‘' CNPJ
00.360.305/0001~04, com sede em Brasilia/DF, pelo wvalor
de R$21.870.014,76, {neste valor incluido outros
imbéveis), regendé—se o contrato pelas demais clausulas e
condigdes constantes do titulo. Rio de Janeiro, 13 de
novembro de 2023.-————— T e e e e g e ==

19 Oficial Sub.: GUSTAVO ROME RO MENDES - Mat, 06743 E

AV - 6

~R$156.214,39. Rio de Janeiro, 14 de agosto de 2024, -———w~——

CANCELAMENTO: Pelo instrumento particular de 10/07/2024,
prenotado em 01/08/24 com o n® 2208095 a f1.51v do livro
1-MP, fica averbado o CANCELAMENTO da averbacgdo 5 de
HIPOTECA EM 1° GRAU do imével, em virtude de guitacdo
dada pela credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL. Valor’
atribuido para base de cédlculo dos emolumentos:

1= Oficlal Subs GUSTAVO ROMEIRO MENDES - Mat. 06743

EETR44506 QXU

COMPRA E VENDA: (P.M.C.M.V.) Pelo instrumento particular
gue serviu para a averbacdo 6, fica registrada a COMPRA' E
VENDA do imével feita por TENDA NEGOCICS IMOBILIARIOS
§/A, anteriormente gualificada, em favor de YURI CAMERA
ROSA DE CARVALHO, brasileiro, gerente, solteiro, nio
convivente em unizo estivel, identidade DETRAN/RJ
31.292.145~5, CPF 150.507.307-84, residente nesta cidade,
pelo preco de R$234.989,99. O pagamento do imposto de
transmissico foli isento conforme certificado declaratdrio
de isencao constante da guia n® 2722002 com base na lei
Segue na ficha 3
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5065/2009. Valor atribuido para base de calcule dos
emolumentos: R$234.999,98. Rioc de Janeiro, 14 de agosto

e 2024 . e e e ————— e
1 Oficial Sub.: GUSTAVO ROMEIRO MENDES - Mat. 06743 | EETR44507 ENS
R -8 ALIENACAO FIDUCIARIA: (P.M.C.M.V.) Pelo instrumento

particular gue serviu para a averbagdo &, fica registrada
a ALIENACAO FIDUCIARIA do imével feita por YURI CAMERA
ROSA DE CARVALHO, em favor de CAIXA ECONOMICA FEDERAL,
CNPJ 00.360.305/0001-04, com sede em Brasilia-DF, para
garantia. da divida no wvalor de R$187.999,99, regendo-se- o
contrato pelas demais cliusulas e condigdes constantes do
titule. Incorrendo o devedor em mora apds o prazoe de
caréncia de 15 dias para iIntimagSo e consolidando a
propriedade em favor do credor, &€ atribuide o walor de
R5235.700,00 para o leilso piblico. Valor atribuido para
base de cdlculc dos emolumentos: R$187.999,89. Rio de
Janeiro, 14 de agosto de 2024, -—--—————————————————r—m———

EETR44508 TZI

1% Oficial Sub.” GUSTAVO ROMEIRQ MENDES - Mat, 06743

AV - O CONSTRUCAO (P.M.G M. V): Foi hoje averbado com o n® 14 na
matricula 454554, instruida pela certid3c n® 24/0784/2024
de 29/11/24 da Secretaria Municipal de Desenvolvimento
Urbano e Econdmico e Subsecretaria de Controle e
Licenciamento Urbanistico, a CONSTRUCARO do imével, tendo
sido o “habite-se" concedido em 29/11/24. Rio de Janeiro,
24 de janeirc de 2025 .~~~ mm e e

11° Oficial Sub.: GUSTAVO ROMEIRO MENDES - Mat. 06743 |

AV - 10  CONVENCAO DE CONDOMEINIO: Foi hoje registrada no Registre
Auxiliar com o n® 23129 a CONVENCAO DE CONDOMINIO do
empreendimento através do instrumento particular de

Segue no verso
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09/12/2024. Rio de Janeiro, 24 de janeiro de 2025.—et—————

1- Oficial Sub: GUSTAVO ROMEIRO MENDES - Mat. 06743 | EEWCS0735 EZJ

AV — 11

‘dias contades da data da intimacdeo, dos encargos vencidos

"Valor atribuido para base de calcule dos emolumentos:

INTIMACAQ: Pelo requerimento enviado eletronicamente
(Provimento CNJ n® 89/2013) datado de 17/067/2025,
prenotado em 18/07/2025 com o n®2275733 & f£fl1.83v do 1livrec
1-M2, instruido por Certidio Positiva do 1° Oficio de
Registro de Titulos e Documentos, fica averbado com base
no art. 12 do Provimento CGJ n° 02/2017 a INTIMAGAO do
fiduciante YURI CAMERA DE CARVALHO, anteriormente
gualificado, realizada em 07/08/2025, nos termos do Art.
26 da Lei 9514/97, para pagamento no prazo de 15 (quinze)

e nido pagos referente ao contrato de financiamento com
garantia de alienagdo fiduciariz, registrado com o n®8.

R$10.871,41. Rio de Janeiro, 05 de setembro de 2025.------
Snciat Br. ADIL SON ALVES MENDES - Mat. 06/0087 EEZD38331 RSD

AV ‘= 12

CONSOLYIDACAD DE PROBATEDADE: Pelo reguerimento eletrdnico
(Provimento CNJ n® 89/2019) de 14/11/25, prenotado em
17/11/25 com o n® 2301791 a fl. 120 do 1livroe 1-NC, fica
averbada a CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE do imdvel em favor
da fiduciaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, anteriormente
qualificada, ficando a mesma com a obrigagdo de promover
o leildo publico do imével dentro de 60 (sessenta) dias
contados da data da averbagao, tendo em vista gque  ©
fiduciante YURI CAMERA ROSA DE CARVALHO, anteriormente
gualificada; mesme depois de intimado para pagar a divida
no prazoc de 15 (guinze) dias, contados da data da
intimagao averbada com o n® 11, bem comc das despesas
decorrentes, nido cumpriu o© contrato. O imposteo de
Segue na ficha 4
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Centinuacido da f£ficha 3

transmisséo foi pago pela guia n® 2BB6B9S em 04/11/25.
Valor atribuido para base de calculoc dos emolumentos:
R$239.379,30. Rio de Janeiro, 27 de novembro de 2025.—-———

Oficial: Dr, ADILSON Al VES MENDES - Mat, 06/0087 EFAS05113 RQH

AV - 13

CANCELAMENTO: Em virtude da averbacido 12 de CONSOLIDACAC
DA PROPRIEDADE em nome da fiducidria CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, figa averbadeo o CANCELAMENTO dp registro 08 de
ALIENACAC FIDUCIARIA do imdvel.- Valor atribuido para base
de calculo dos emolumentos: R$187.999r99. Rio de Janeiro,
27 de novembro de 2025 .——m—m e

EFAS05116 QORD

“Oficial Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat, D5/00B7

CERTIDAO - Certifico e dou fé que a presente copia € reprodugéo
auténtica da matricula a que se refere extraida nos termos do
art. 19 § 1° da lei 6.015 de 1973.

Rio de Janeiro, 27 de novembro de 2025.




Vatide aqui
este documento

REGISTRO DE IMOVEIS DO 9° OFICIO
AV, NILO PECANHA, 12-6°ANDAR

2301791/0054

REGISTRO GERAL

MATRICULA —— FICHA 5
l7 j
VERSO — .

£ N :.

H

1

i

§

£

i

{

B

.

=

i

1

v A g ad g

ety

Valide este documento clicando no link a sequir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/UZMTG-4DVQH-2FFSU-KNWK2

vaclydw




9° OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS - RJ
CNPJ:30.715.031/0001-90 <

REGISTRADOR na, 14

Titulo: Consolidacao da Propriedade

CERTIFICOque o presente titulo prenotado sob o n® 2301791 em
17/11/2025, no Tlivro 1-NC, Tfolha 120, foi registrado/averbado em
27/11/2025 com os seguintes atos:

Descricgéo Qtd. Valor

¥k kkkk EMOLUMENT QO 5§ *kk*xx
CONSOL. DE PROPRIEDADE (Tabela 20.3-1-7)
QUITACADO (Tabela 20.3-1-7)
GUIA DO DOI 26,03
COMUNIC. DISTRIB. 26,03

1 734,83
1
1
1
SELO DE FISCALIZACAC 4 11,48
1
1
1
1
I

734,83

PRENOTACAD (Tabela 20.4-3-%*) 32,29
LEI 6370/2012 (PMCMV) 33,77
GUIA DE COMUNICACAO LEI 6370/12 26,03

CERTIDAC COM PAGINAS (Tabela 20.4-6-%) 108, 60
*** A CRESCIMOS LEGA g ***

LEI 3217/99 337,72

LEI 4664/05 84,43

LEI 111/06 84,43

LEI 6281/12 101,31

LEI 691/84 - IS8 90, 65

MATRICULA (S) - ATOS PRATICADOS

485866 - AV.12, AV.13
SELO(S)

Poder Judiciario - TIERJ
Corregedoria Geral da Justiga
Selo de Fiscalizagao Elefronico
Consulte a validade do selo em:
hitps;/mww3 tir.jus.brisitepublico

EFAS05113 RQH - EFAS05116 QRD

A presente certidio integra o documento nela identificado, substituindo o carimbo
previsto no Artigo 211 da Lei Federal N® 6015/73. Destina-se a certificar a pra'\t1ca
do(s) ato(s) indicado(s) acima. A comprovagdc de Onus reais ou gravames & feita
através de certidio especifica.

Recibo n° 55934/2025

Recebi de ONLINE a quantia de R$2.432,43, referente ao(s) ato(s)
praticado(s) em 27/11/2025, acima discriminados.

A

8° Oficial Substituto: ELISEU DA SILVA - CTPS 54596/056-RJ

Av. Nilo Pecanha, n° 12 - 6° andar - Centro - Rio de Janeiro - RJ - CEP 20.020.100 - Tel.: 2533-6430




