CNM: 1115234.2.0144427-56

Livro N° 2 - Registro Geral 1° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS
E ANEXOS DE BAURU - S. PAULO
MATRICULA FOLHAmamee,
CNM: 111534.2.0144427-56
144.427 01 paury. 26 do  Dezembro go 2024

IMOVEL: APARTAMENTO 105, localizado no 1° Pavimento, do Bloco 1, do
condominio RN{ Nagées Unidas, situado na Rua Marcos Sergio Ceschini, n® 1-115,
nesta cidade, municipio, comarca e 12 Circunscri¢do Imobiliaria de Bauru, com as
seguintes areas: 46,920 metros quadrados de area privativa total (sendo 43,040
metros quadrados de area privativa principal e 3,880 metros quadrados de area
privativa acesséria - terrago); 50,104 metros quadrados de area de uso comum
(sendo 12,500 metros quadrados de 4area comum de divisdo ndo proporcional
correspondente a 01 (uma) vaga de estacionamento e 37,604 metros quadrados de
area comum de divisdo proporcional); totalizando a 4rea real de 97,024 metros
guadrados, correspondente a uma fragéo ideal no terreno de 0,231382746%. Ao
apartamento acima, corresponde uma vaga de garagem sob n° 390. Referido
empreendimento foi edificado em terreno, formado pelo lote 7/8/9/10 - residencial e
11 - comercial - PT2, da quadra D, do loteamento denominado Parque Agua
Comprida, com a area de 8.728,48 metros quadrados, matriculado sob o n° 131.849,
nesta Serventia, onde acha-se registrada sob o n® 1091, a instituigdo e especificagdo
condominial, estando a convengéo do condominio registrada sob o n® 8.063. Cadastro
PMB: 3/3707/470 (em maior area).

PROPRIETARIO: LUCAS RICARTI TAVARES, brasileiro, gerente, CNH
05812553438-DETRAN-SP, CPF 391.812.828-85, divorciado, residente e domiciliado
nesta cidade, na Rua Jose Mauricio de Almeida n® 171.

presente foi aberta de acordo com o item 53, letra A, do Capitulo XX dq provimento
58/1989. Selo digital: 111534314000000068051724H

ania Paula éeno Pilastri Claudio Augilsto Gazeto

Escrevente Oficial Substitgto
Protocolo/microfilme 404415 de 26/12/2024 - ALS/TPBP.

Av.1/144.427, em 26 de dezembro de 2024.
Procede-se a presente para consignar que, nos termos do R.966/131.849, o imével
nesta descrito, foi dado em alienagéio fiduciaria, a credora fiducidria CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, instituicio financeira constituida sob a forma de empresa
publica, com sede em Brasilia - DF, no Setor Bancario Sul, quadra 4, lotes 3/4, inscrita
no CNPJ 00.360.305/0001-04, em garantia do pagamento, da importancia de
R$211.200,00 (duzentos e onze mil e duzentos reais). Vencida e ndo paga, no todo
ou em parte, a divida, e constituido em mora o fiduciante, consolidar-se-4, nos termos
do artigo 26, da Lei 9.514/97, a propriedade do imével em nome da credora fiduciaria.
Demais clausulas e condigbes (inclusive sobre a consolidagé@o da propriedade em
Continua no verso
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nome do credor fiducidrio, em vitude de mora n&o purgada e Eonseqi]ente
inadimplemento absoluto, nos termos da Lei 9.514/1997); as constantes do
instryinento objeto da citado registro. Selo Digital: 1115343J40000Q00680949241

id Paula Bueno Pilastri ' - ClaudidAstys
Escrevente et

Av.2/144.427, em 18 de dezembro de 2025.

Procede-se a presente, nos termos do Art. 176, § 19, inciso I, 3, b, da Lei n°
6.015/1973, a fim de constar a atualizagfio dos dados cadastrais do imével objeto
desta matricula, a saber: a) localizado no bairro denominado ‘Parque Agua
Comprida™; b) inscrito no Cadastro Municipal como Setor 3, Quadra 3707, Lote
487; e c) codigo de enderegamento postal - Cep: 17.047-008.

Claudio A
Oficial Substituto

Selo digital n° 1115343E1000000079569325.
Protocolo/microfiime n° 409.707 de 9/4/2025 — ipm/cag.

Av.3/144.427, em 18 de dezembro de 2025. _
Por requerimento firmado em Floriandpolis, SC, aos 1/12/2025, subscrito por Milton
Fontana (CPF 575.672.049-91), representante da credora fiduciaria, Caixa
Econdmica Federal (procuragio e substabelecimento microfimados sob o n°
'399.251 nesta Serventia), acompanhado da guia comprobatéria do recolhimento do
Imposto sobre Transmiss2o Inter Vivos de Bens Iméveis - ITBIl, procede-se a
presente para constar a consolidagéio da plena propriedade do imével objeto
desta matricula (cep 17.047-008), nos termos do art. 26, §7° da Lei Federal
9.514/97, em nome da credora fiduciaria, Caixa Econ6mica Federal, ja qualificada,
em virtude do decurso do prazo legal sem a purgag¢do do débito, referente a
alienacdo fiduciaria, objeto do R.966/131.849, transportada para Av.1 desta
matricula, conforme comprova o processo de intimag&o do devedor fiduciante, em
cumprimento aos §§1° e 4° do artigo 26, e §1°, do artigo 26-A, da citada Lei
9.514/97, em desfavor de Lucas Ricarti Tavares, j& qualificado. A requerente
declarou que o valor para fins de consolidagéio do imével desta matricula,
: : Continua na ficha n° 02
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corresponde a R$273.402,91 (duzentos e setenta e trés mil, quatrocentos e dois
reais € noventa e um centavos), consoante comprovante do recothimento do ITBI.
Por determinacéo contida no artigo 12 do Provimento CGJ 13/2012, foi promovida,
nesta data, prévia consulta a base de dados da Central de Indisponibilidade de
Bens (codigos hash: f8g7 oclb 7¢ - yuha hpmb 9f). Valor venal total (2025):
R$230.000,83 / Base de Calculo do ITBI: R$273.402,90.

Claudio Au to

Oficial Substitu
Emols.R$400, 73 EstR$113,89; Sec.FazR$77,95, R.C.R$21,09; TJ.R$27,50;
1SS.R$8,01; MP.R$19,23. Selo digital n® 111534331 0000000795695250
Protocololmicroﬂlme n® 409.707 de 9/4/2025 — ipm/cag.
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CERTIFICO E DOU FE, que a presente certidZo é composta de 4 pagina(s), extraida da matricula 144427, nos
termos do artigo 19, § 11, da Lei n® 6.015/73, conforme redac&o dada pela Lei 14.382/2022.

"§ 11. No ambito do registro de imdveis, a certiddo de inteiro teor da matricula contém a reproducéo de todo seu
contetdo e é suficiente para fins de comprovagdo de propriedade, direitos, 6nus reais e restricdes sobre o
imovel, independentemente de certificacdo especifica pelo oficial". O referido é verdade e dou fé. Bauru, 26 de
dezembro de 2025. 15:02:26 Hs. O Oficial.

José Alexandre Dias Canheo

Oficial......: Rs 44,20
Estado.......: R$ 12,56
SEFAZ. ... ... .: R$ 8, 60
Reg. Civil...: R$ 2,33
Trib. Just...: R$ 3,03
Ao Municipio.: R$ 0, 88
Ao Mn.Pib...: R$ 2,12
Total........: R$ 73,72
Prazo de validade, para
fins notariais e
registrais, de 30 dias
Ceridio e topraicadoprtocclo 405707 coree | NIIMIMARIPNI}  Peoine coovooos
1006408

Para conferir 2 procedéncia deste
documento efetue 3 lefturz do QrCode
impresso oU acesse o endereco
eletrinico:

https: [/ /selodigital. tisp.jus.br

Selo digial
1115343C3000000079569625E
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MANIFESTO DE
ASSINATURAS

Cdédigo de validagdo: ZY29E-KRMJR-42GP4-NRURA

Documento assinado com o uso de certificado digital ICP Brasil, no Assinador
Registro de Imdveis, pelos seguintes signatarios:

JOSE ALEXANDRE DIAS CANHEO (CPF 138.771.988-21)

Para verificar as assinaturas, acesse o link direto de validagao deste documento:

https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/ZY29E-KRMJR-42GP4-NRURA

Ou acesse a consulta de documentos assinados disponivel no link abaixo e informe
o cédigo de validacao:

https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate
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