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MATRICULA FICHA

REGISTRO DE IMOVEIS

Primeira Circunscri¢do de Itaborai - RJ 39.703 001

Itaborai, 16 de margo de 2012.

IMOVEL: FRAGAO IDEAL de 250,00/381.780,00 do respectivo terreno incluindo coisas e
partes comuns do CONDOMINIO RESIDENCIAL PARQUE DAS PALMEIRAS, com tnico
acesso pela faixa de dominio da BR-101 (lado direito no sentido Itaborai - Tangud), localizado em
CALUGE, expansdo da zona urbana do primeiro distrito deste municipio; instituido sobre uma
drea de terras proprias, identificada por AREA “A”, com a superficie quadrada de 381.780,00m2,
desdobrada de outra de maior porgdo, com as seguintes metragens e confrontagdes: 20,00m de
frente para a faixa de dominio da BR-101 (trecho Manilha - Dugues); 526,00m nos fundos
confrontando com terras de Célio Henrique Cardoso, Amilton da Costa Cardoso e Alda Regina
Cardoso Barbosa; lado direito com trés segmentos, o primeiro de 305,58m, o segundo de 896,00m
com pequena deflex3o 4 esquerda e o terceiro com 183,00m, todos confrontando com terras de
propriedade de Carlos Cesar da Costa Cardoso e suas irmés; e finalmente do lado esquerdo em
cinco segmentos, o primeiro com 105,19m, o segundo com deflexdo a direta com 127,91m, ambos
confrontando com a drea “B” desdobrada da mesma maior porgdo, o terceiro de 253,28m, o quarto
de 852,00m com pequena deflexdo a direita, ambos confrontando com a area “1” de propriedade
de Carmem Lucia Novis Cardoso e o quinto segmento com 194,00m, confrontando com terras de
Carlos Cesar da Costa Cardoso e suas irmds - fra¢io essa que corresponderda a CASA n°. 11, a

. Ser construida com a drea de 58,68m2, composta de: sala, dois quartos, cozinha, banheiro,

varanda e drea de servigo - no LOTE n°. 11 da QUADRA n°. B-14. com a 4rea de utilizagdo
exclusiva de 250,00m2, medindo e confrontando: 10,00m em linha reta para a Rua “02”; 10,00m
pelos fundos com a unidade n° 16; 25,00m de largura pelo lado direito com a unidade n°® 10; e
25,00m de largura pelo lado esquerdo com a unidade n°® 12, cadastrada na Prefeitura Municipal de
Itaborai sob o n°. 171.027-001, conforme MEMORIAL DE INCORPORACAQO registrado sob o
n°. 04 na matricula 26.735 as folhas 228 do livro n°. 2/CX em 10/11/2003. PROPRIETARIA:
LLOB EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LIMITADA, com sede & Rua Buenos Aires,
n® 68, 35° andar, Rio de Janeiro, RJ, inscrita no CNPJ/MF sob o n°. 28.841.732/0001-23.
REGISTRO ANTERIOR: registrada sob n°. 03 na mesma matricula n°. 26.735 s folhas 228 do
livro n°, 2/GCX em 16/09/2002 e alteragio de i:ﬁgﬁo no CNPJ/MF de n°. 05 na mesma matricula

n°. 26.735 /01/2006. A Escrevente: (Adivany Aréas de Carvalho). Oficial do
Registro; “Q\d(a Siva (Marcelo Poppe de Figueiredo Fabido — Mat. 90.137 da CGJ/RJ ).
“wr

bendo SunsLyIte

Mat 94/425 {dmmdem

Av. 01- Mat. 39.703 - Prot. 74‘61.172:;947—“5@’&2012 — CONVENCAO DE CONDOMINIO -
Certifico que a Convengio do “Condominio Parque das Palmeiras”, encontra-se registrada sob o
n®. 1,418 as fls. 71/80 do livro 3/B — Registro Auxiliar em 01/07/2008. Os documentos referentes a
esta averbagdo ficam neste Registro Imobiliario arquivado como parte integrante desta, sob o
numero de protocolo acima. O referido é verdade. Emolumentos e custas, assim discriminados:
Port, 036/2011, lei 3761 - mutua e acoterj R$ 10,25; tabela 5.2 (valor tnico) R$ 24,12; tabela 1.9
(informatizacdo) R$ 3,41; tabela 1.8 (digitalizagiio) R$ 4,55; art. 183 (LRP) prenotagéio - tabela
5.6a R$ 2,95; Tabela 1.9 (informética) R$ 3,41; Tabela 1.10 (gravacgo eletronica) 3,41; tabela 5
(Obs 5°.) — Busca — R$ 12,02; Tabela 1.9 (informética da busca) RS 3.41; lei 713/83 (20%) R$
11,45; lei 4664/05,45%) RS 2.86; lei 111/06 (5%) RS 2,86, totalizando: R$ 84,70. Recibo n°.
217.251. A Escrev . (Adivany Aréas de Carvalho — Mat. 94/10.870 da CGJ/RJ).

Oficial do Registro:} .\_:,Q\_ arcelo Poppe de Figueiredo Fabifio — Mat, 9Q.137.da CGJ/RJ).
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R. 02 —Mat. 39.703 — Pp6yt 41597 16/03/2012 ~ COMPRA E VENDA - Conforne Esefiptra
Publica de Compra e Venda, datada de 30/12/2011, lavrada no Cartério do 2° Oficio’ orai,

RJ, as folhas 002/017 do Livro n°® 7323, ato n° 001, o imével objeto desta matricula foi vendido a
CARMEL INCORPORACOES, EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES LTDA,
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inscrita no CNPJMF sob o n°® 03.685.738/0001-28, com sede & Avenida das Américas, n® 700
bloFo 3, sala 144,' Rio de Janeiro, RJ, pelo valor de R$ 21.120,00 (vinte € um mil cent;) e vintr;
reais). O ITBI foi pago através da guia n° 1112080000.00294/2012, no valor de i1$ 879,60, na
CEF, em 10/02/2012. Realizada a consulta de informagdo (busca de indisponibilidade de’ be’ns)
cor{sulta_ n° 9156012030125 700, de resultado negativo. EMITIDA A DOL Emolumentos e custas,
assim discriminados: Portaria 036/2011 - lei 3761 - mtua e acoterj R$ 10,25; Tabela 5.1 R$’
283,9_9; tabela 1.9 (informatizagdo) R$ 3,41; tabela 1.10 (gravagio eletrénica) R$53 41; taheia 2.1
(ar_quwamento) RS 1,91; tabela 7.14a (exp. guia com a PMI) R$ 5,23; tabela 1.9 (i,nfc:nnética cia
guia) R$ 3,41; tabela 5 (Obs. 5%) R$ 0,48; tabela 1.6 (expedig@o de guias de comunicagio exigidas
por lei) R$ 5,23;' tabela 1.8 (digitalizagio) R$ 0,18; art. 183 (LRP) prenotagiio — tabela 5.6° R$
0,11; tabela 1.9_ (informética da prenotagdo) R$ 0,13; lei 713/83 (20%) RS 63,22; lei 4664/05 (5%)
R$.15,80; e lei 111/06 (5%) RS 15,80, totalizando: R$ 421,20. Recibo n°’21’? 071. Busca de
Ind1. nibilidade — Provimento 072/2009 R$ 14,78. Recibo n° 217.071. A \
(AdivRny Aréas de Carvalho — Mat. 94/10.870 da CGI/RJ). Oficial do Regisizg

Figueiredo Fabido — Mat. 90.137 da CGI/RJ), S

é Luiz Continho da Silva (®).1 ato
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Mat 94425 mm-m’_‘ Sl,j --u_’ )

Av. 03 - Mat. 39.703 - Prot. 76.523 — 11/09/2012 — CONSTRUCAO - Certifico que, c;o_nfonne
requerimento apresentado, juntamente com a certiddo fornecida pela Secretaria Mumc_lpal de
Fazenda desta Cidade, em data de 26/07/2012, o termo de habite-se de n° 0789/2012, expedido Peja
Secretaria Municipal de Meio Ambiente ¢ Urbanismo desta Cidade em 19/07/2012, ¢ a ‘certldao
negativa de débito (CND) de n° 001052012-17060662 CEI n° 51.215.57662,1'?5’, expedida ‘pe!a
Receita Federal em data de 21/08/2012, documentos estes que ficam neste Registro Imobilidrio
arquivados, como parte integrante desta, sob o numero de protocolo. acima, averba-se nesta
matricula a construgdo de um prédio residencial de 1° categoria, cadastrado sob o n°® 171.027-001,
com a érea construida de 50,63m2, averbado na Prefeitura Municipal desde 26?0?!2012, com a
inscrigio predial n® 48.406. O referido € verdade. Emolumentos e custas, assim discriminados: Port.
036/2011, lei 3761 - mutua e acoterj R$ 10,25; tabela 5.2 (valor Gnico) R$ 24,12; tabela 1.9
(informatizagdo) R$ 3,41; tabela 1.8 (digitalizagdo) RS 4,55; art. 183 {LR!’) _prenolaqﬁo - tabela 5.6a
RS 2,95; T3 F"-:-T 1.9 (informatica) RS 3,41; Tabela 1.10 (gravagao eletronica) 3,41; tabela 5 (Obs

5°) - Bus .L! R$ 12,02; Tabela 1.9 (informética da busca) RS 3.41; lei 713/83 .(20%) RS 11,45; lei
"P’?‘ RS 2.86; lei 111/06 (5%) R$ 2,86, totalizando: R$ 84,70. Recibo n°. 245.30§. A
| < (Adivany Aréas de Carvalho — Mat. 94/10.870 da CGJ/RJ). Oficial do

S Y, (Marcelo Poppe de Figueiredo Fabido — Mat. 90.137 da CGI/RI).
N Vo)

N

Av. 04 - Mat. 39.703 - 18/04/2013 — Prot. 78.763, em 15/03/2013 - ERRQ EVIDENTE - Ao
conferir a averbagfio acima de n° 01, verificou-se constar que, por um lapso, foi digitado
erroneamente o nome do condominio. Para gge—fique constando corretamente, averba-se,
conforme artigo 213, item I, da lei n° 6.015/73, que & nome correto ¢ CONDOMINIO

o\da Matricula na ficha n.® @l
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REGlSTRO DE’ IMOVEJS —— MATRICULA — FicHa
Primeira Circunscrigdo de Itabérai - R 39.703 002
Continuagio da matricula de n® 39.703. o _""- ) :
NCIAL PARQUE DAS P EIRAS, permanecendo inalterados os demais dados. O
referido é\verdade. A Escrevente: Ariane Leal Machado — Mat. 94/10.268). Oficial do
Registro: elg Poppe de Flg edo Fabido — Mat. 90.137 da CGI{R _I

José!. iz Coutinho da Siiya i . TN
elido Substitute (R).1 ato
RTUH21

‘.._ - M-al 947425 Ariane Leal Machado .

Escrevente .
Mat. 94/10268

R 05— Mat, 39703 - 18/0472013 — Frot. 78, 763, em 15/03/2013 - COMPRA E VEND2
Conforme Contrato por Instrumento Particular de Compra ¢ Venda de Unidade Isolada e Mutuo
com ObrigacBes e Alienagdo Fiducidria — Programa Carta de Crédito Individual — FGTS -
Programa Minha Casa, Minha Vida, Contrato n® 8.4444.0294737-2, assinado pelas partes
contratantes em 07/03/2013; apresentado para registro em trés vias, das quais uma ficara arquivada
neste Registro, 0 imével objeto desta matricula foi vendido a MARCOS EDUARDO PINHEIRO
DE MORAIS, brasileiro, nascido em 20/05/1974, divorciado, proprietario de estabelecimento
comercial, portador da carteira de identidade n° 09.567.844-7, expedida pela SSP/DETRAN/RJ, em
19/03/2009 e inscrito no CPF/MF sob o n® 010.163.817-51, residente e domiciliado a Rua Judith
Domingos Matos, lote 97, Santa Izabel, Sdo Gongalo, RJ, pelo valor de R$ 99.800,00 (noventa e ~
nove mil e oitocentos reais), a ser pago da seguinte forma: R$ 14.978,00 (quatorze mil, novecentos
e setenta e oito reais), através dos recursos concedidos pelo Fundo de Garantia do Tempo de
Servigo, na forma de desconto; R$ 84.822,00 (oitenta e quatro mil, oitocentos ¢ vinte e dois reais),
através do valor do financiamento para pagamento da compra e venda concedido pela CREDORA
FICUIARIA. O ITBI foi pago através da guia n® 1112080000.00487/2013, no valor de R$ °
2.504,84, na CEF, em 26/03/2013. Realizada a consulta de informag&o (busca de indisponibilidade
de bens), consulta n® 0156013040326433, datada de 03/04/2013, de resultado negativo. EMITIDA -,
A DOI. Emolumentos e custas, assim discriminados: port. 069/2012 - tab. 4- distribui¢do R$
12,52; tabela 5.1 RS 319,57; tabela 1.9 (informatizagfio) RS 3,60; gravagio eletrbnica — tabela-1.10
RS 3,60; tabela 7.14a (expedigiio de guia com a PMI) R$ 5,53; tabela 5 (Obs 5*) R$ 6,35; tabela
7.14a (comunicag@o da DOI) R§ 5,53; tabela 1.6 (expedigdo de guias de comunicagdo exigidas por
lei) R$ 5,53; tabela 10.1 (reg. de arquivamento) R$ 25,26; tabela 1.9 (informatizagio) R$ 3,60;
tabela 1.8 (digitalizagdo) R$ 2,40; artigo 183 (LRP) prenotagdo - tabela 5.¢.a R$ 1,56; informatica
da prenotagdo - tabela 1.9 R$ 1,80 - totalizando R$ 400,45. Recibo
Indisponibilidade — Provimento 072/2009 R$ 15,63. Recibo n® 277\I§6. A Escrevente)
(Ariane Leal Machado — Mat 94/10.268 da CGJ/RI). Oficial do Registro:
Poppe de Figueiredo Fabido — Mat. 90.137 da CGJ/RJ). José Luiz Coutinho

Tabeliao Substitut uravRBLE
Mar 947425 ° Mat. 94:103“

R. 06 — Mat. 39.703 - 18/04/2013 ~ Prot. 78.763%m45/03/2013 - ALIENACAO FIDUCIARIA -
Conforme Contrato por Instrumento Particular de Compra e Venda de Unidade Isolada e Mituo
com Obriga¢Ges e Alienago Fiducidria — Programa Carta de Crédito Individual — FGTS -
Programa Minha Casa, Minha Vida, Contrato n°® 8.4444.0294737-2, assinado pelas partes
contratantes em 07/03/2013, acima registrado sob o numero 05, o imével objeto desta matricula
foi, pela atual proprietaria, ja qualificada, alienado em garantia fiduciaria, & credora CAIXA
ECONOMICA FEDERAL - CEF, com sede no setor Bancario Sul, quadra 4, lotes 3 e 4, Brasilia
- DF, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 00.360.305/0001-04; 1- origem dos recursos: FGTS/UNIAOQ;
2- norma regulamentadora: HH 200.009 — 01/03/2013 — GEMPF; 3- valor da operagio: R$
'99.800,00; 4- Desconto: R$ 14. 978,00, 5- Valor total da divida: R$ 84.822,00; 5.1- Financiamento
do imével:. R$ 84.822,00; 5.2- Financiamento das despesas acessérios: R$ 0,0Q; 6- valor da
garantia fiduciaria: R$ 102.000,00; 7- sistema de amortizagio: SAC; 8- prazo de adgertizacio de
300 meses, de renegociagdo de 0 meses; 9- taxa anual de juros: nominal: 4.5000% e efeh '

CONTINUA NO VERSO...
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4.5939%; 10- encargo inicial: prestagdo (atj): R$ 600,82; taxa de administragdo: R$ 0,00;
FGHAB: R$ 13,93 total: RS 614,75; 11- vencimento do primeiro encargo mensal: 07/04/2013;
12- época de recalculo dos encargos: de acordo com a cldusula décima primeira; 13- Data do
habite-se: 19/07/2012; 14- forma de pagamento do encargo mensal na data da contratagdo: Boleto
bancério, com as demais condigdes constantes do referido Contrato. EMITIDA A DOL.
Emolumentos e custas, assim discriminados: port. 069/2012 - tab. 4- distribuigdo: R 12,52;
tabela 5.1: R$ 319,57; tabela 1.9 (informatizagdo): RS 3,60; gravacio eletrbnica - tabela 1.10: R$
3.60: tabela 5 (Obs 5°): R$ 6,35; tabela 1.6 (expedigéo de guias de comunicagdo exigidas por lei):
R$ 5.53; tabela 10.1 (reg. de arquivamento): R$ 25,26; tabela 1.9 (informatizacdo): RS 3,60;
tabela 1.8 (digitalizagdo) R$ 2,40; artigo 183 (LRP) prenotagio - tabela S.6.a: R$ 1,56;
informatica d@ot&gﬁo - tabela 1.9: R$ 1,80, totalizando: R$ 394,92. R 2277.156. A

Escrevente: (Ariane Leal Machado — Mat 94/10.268 da CGJ/RJ). Oﬁv::il
(Marcelo Popp

Figueiredo Fabido — Mat. 90.137 da CGJ/RJ).
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Av. 07 - Matricula 39.703 em 19/12/2024 - Prot. 119.793 em 11/08/2023 - RENUMERACAO DA
MATRICULA - CNM - Conforme Provimento CNJ n° 143/2023, artigo 2°, parégrafo tmico, &
procedida a  presente  averbagio para comstar que esta matricula de n°
39703 foi renumerada para CNM n°. 088971.2.0039703-26. Emo e custasy Isento -
Provimento CNJ 143/2023, artigo 2°, paragrafo tmico. A Escrevente? (Karine Ferrgiy ‘das€osta
Roza - CPF n° 166.727.547-09 - Mat. 94/21.718 da CGI/RJ). Oficial"do Registro: | NitMa

Poppe de Figueredo Fabifo - Mat. 90.137 da CGJ/RJ). A

Escraveria '

Mat $4121718
SELO: EEVY 63514 BDI

Av. 08 -CNM n°. 088971.2.0039703-26 em19/12/2024 - Prot. 119.793 em 11/08/2023 -
RESULTADO DE DILIGENCIAS E EDITAL DE INTIMACOES - Conforme o Oficio n’.
398620/2023 - CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CESAV/BU, expedidos pela credora fiducidria
Caixa Econémica Federal em 18/09/2023, assinado de forma digital pela gerente Ana Raquel dos Santos
D'Angieri, e em 19/03/2024 e 16/07/2024, assinados pela gerente Flavia Andrade Bezerra de Melo, e
demais documentos necessdrios, que ficam arquivados sob o nimero do protocolo acima, nos termos do
artigo 26 da Lein®. 9.514/97 e o artigo 12 do Provimento n°. 02/2017 da CGJ/RIJ, para fins de purga do
débito com relagfio a Alienagfio Fiducidria registrada acima sob n°. 06 e dar publicidade a existéncia do
procedimento em curso, assegurar direitos de terceiros interessados e estabelecer o termo para a
Consolidagdo da Propriedade pelo Fiducidrio, averba-se o resultado da notificagdo encaminhada por este
registro ao devedor fiduciante Marcos Eduvardo Pinheiro de Morais, a saber: 1 - Conforme Oficio
Eletrénico/RGI n°. 245549/2023, expedido pelo Cartério do 2° Oficio de Justica de ItaboraiRJ, em
02/10/2024, foi procedida diligéncia no(s) seguinte(s) endereco(s): Casa 11 da Quadra B.14, Condominio
Residencial Parque das Palmeiras, BR 101 (lado direito no sentido Itaborai-Tangua), Rua 02, Caluge,
Itabora#/RJ, & saber: "CERTIDAO - Certifico e dou f&, que, em atendimento ao requerido pelo Oficial do
2° Oficio de Justica de Itaborai - RJ, encaminhado pelo Oficio/Eletrbnico n® 245549/2023, datado de
02/10/2023, protocolado neste Registro de Titulos ¢ Documentos sob o n® 52020, para dar cumprimento
ao solicitado pela Caixa Economica Federal - CEF, nos termos do artigo 26 da Lei n° 9.514/97, foram
procedidas trés diligéncias no enderego mencionado no oficio, com a finalidade de Notificar o Sr.
MARCOS EDUARDO PINHEIRO DE MORAIS, a saber:1) - No dia 05/10/2023 as 11h41min,
cheguei no enderego indicado, porém ndo encontrei o Sr. MARCOS EDUARDO PINHEIRO DE
MORAIS, sendo assim, deixei na caixa do correio do condominio, um aviso da Notificacdo para o
comparecimento do Sr. MARCOS EDUARDO PINHEIRO DE MORAIS, neste Servigo Extrajudicial ¢

Continuagédo da Matricula na fichan.® co3
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Primeira Circunscrigdo de Itaborai -RJ - _ ;m
Cartério do 2° Oficio de Justiga I—__,

N(?. i

~ cabelo curto escuro, olhos escuros, a qual informou que o Sr. MARCOS EDUARDO PINHEIRO DE

Continuagio do CNM de n°, 088971.2.0039703-26

que retornaria ao local; 2) - No dia 10/10/2023 as 15h06min, retornei no enderego indicado, porém néo
encontrei 0 Sr. MARCOS EDUARDO PINHEIRO DE MORAIS, sendo assim, deixei na caixa do
correio do condominio, um novo aviso da Notificagdo para o comparecimento do Sr. MARCOS
EDUARDO PINHEIRO DE MORALIS, neste Servico Extrajudicial e que retomaria ao local; 3) - No
dia 18/10/2023 as 08h30min, retornei ao enderego indicado pela terceira vez, porémniio encontrei o Sr.
MARCOS EDUARDO PINHEIRO. DE MORAIS, sendo assim, deixei na caixa do correio do
condominio, um novo aviso da Notificacio para o comparecimento do Sr. MARCOS EDUARDO
PINHEIRO DE MORAIS, neste Servio Extrajudicial e que retornaria ao local; Sendo que até a
presente data ndo compareceu neste Servigo Extrajudicial o Sr. MARCOS EDUARDO PINHEIRO
DE MORAIS, ndo sendo possivel Notifica-lo. Itaborai 08 de Novembro de 2023. Escrevente
Notificador: (a) Paulo Roberto Vieira da Silva (Paulo Roberto Vieira da Silva - Matricula 94/2064).".
Consequentemente, a notificagdo foi de resutado "NEGATIVO", conforme comprova a Certiddo
datada de 08/11/2023; 2 - Conforme Oficio Eletrdnico/RGI n°. 245561/2023, intimagéo encaminhada
por CARTA AR/MP, "via correios", com finalidade de notificar o devedor fiduciante Marcos Eduardo
Pinheiro de Morais, & saber: "/RESULTADO DE NOTIFICAGCAO - CORREIOS" - Em atendimento
ao requerido pela credora fiduciaria Caixa Econdmica Federal, através do Oficio n®. 245561/2023,
expedido pelo Cartério do 2° Oficio de Justiga de Itaborai'RJ, em 02/10/2023, nos termos do artigo
1.453, §2°, do CNCGJ/RJ, foi encaminhada a notificagéio por Carta AR/MP, a primeira: Cédigo BR
70486353 5 BR; Destinatario: Marcos Eduardo Pinheiro de Morais; Enderego: Rua Juditi Domingos de
Matos 0, Lote 97, Santa Izabel, CEP: 24734-360 - Sdo Gongalo/RJ; Unidade de entrega: CDD
AlcAntara; Resultado: Ndo Procurado. Consequentemente, a notificagao foi de resultado "NEGATIVO";
3 - Conforme Oficio Eletrénico/RGI n°. 245551/2023, expedido pelo Cartério do 2° Oficio de Justica
de TtaboraiRJ em 02/10/2023, foi procedida diligéncia pelo Cartorio do 1° Oficio de Justica da
Comarca de Sdo Gongalo/RJ, no seguinte enderego: Rua Judith Domingos de Matos, Lote 97, Santa
Izabel, Sdo Gongalo/RJ, com finalidade de notificar o devedor fiduciante Marcos Eduardo Pinheiro de
Morais, & saber: "CERTIDAO DA NOTIFICACAO - Outorgado(s): Marcos Eduardo Pinheiro de
Morais. CERTIFICO e dou f&, que dirigi-me 4 Rua Juditi Domingos de Matos, procedendo a primeria
diligéncia no dia 24/11/2023 as 09h15m, sendo que, ao chegar no local néio localizei o nimero no
endereco mencionado (Rua Juditi Domingos de Matos, 0, LT 97 - (Santa Izabel) Sacramento - S&o
Gongalo/RJ), portanto, ndo notifiquei a parte em face do enderego encontrar-se incompleto ou incorreto.
Dado o insucesso da tentativa de notificar o(a) requerido(a), dou portanto como NEGATIVA a
presente notificagéio. Sdo Gongalo, 24 de Novembro de 2023, Escrevente: (a) Richard da Siva Lopes.
(Richard da Silva Lopes - Mat.: 94/23.400).". Consequentemente, a notificaggo foi de resultado
"NEGATIVO", conforme comprova a Certiddo datada de 24/11/2023; 4 - Conforme Oficio
Eletrdnico/RGI n°. 297373/2024, expedido pelo Cartério do 2° Oficio de Justiga de Itaborai/RJ, em
26/03/2024, foi procedida diligéncia no(s) seguinte(s) enderego(s): Casa 11 da Quadra B.14,
Condominio Residencial Parque das Palmeiras, BR 101 (lado direito no sentido Itaborai-Tangua), Rua
02, Caluge, Itaborai’RJ, a saber: "CERTIDAO - Certifico e dou f, que, em atendimento ao requerido
pelo Oficial do 2° Oficio de Justiga de Itaborai - RJ, encaminhado pelo Oficio/Eletrdnico n°
297373/2024, datado de 26/03/2024, protocolado neste Registro de Titulos e Documentos sob o n°
52578, para dar cumprimento ao solicitado pela Caixa Econdmica Federal - CEF, nos termos do artigo
26 da Lei n° 9.514/97, foram procedidas duas diligéncias no enderego mencionado no oficio, com a
finalidade de Notificar o Sr. MARCOS EDUARDO PINHEIRO DE MORAIS, a saber:1) - No dia
03/04/2024 as 11h50min, cheguei no enderego indicado, porém ndo encontrei o Sr. MARCOS
EDUARDO PINHEIRO DE MORAIS, sendo assim, deixei na caixa do correio do condominio, um
aviso da Notificagio para o comparecimento do Sr. MARCOS EDUARDO PINHEIRO DE
MORAIS, neste Servigo Extrajudicial e que retornaria ao local; 2) - No dia 16/05/2024 as 15h40min,
retornei no enderego indicado, sendo recebido pela Sra. Patricia (Administradora do condominio), com
as seguintes caracteristicas fisica; Aproximadamente 40 anos, de média estatura, cor de pele parda,

MORAIS, nudou-se, estando em lugar ignorado nfio sabido. Itaborai, 16 de Maio de 2024. Escrevente

continua no verso...
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Notificador: (a) Paulo Roberto Vieira da Silva (Paulo Roberto Vieira da Silva - Matricula 94/2064).".
Consequentemente, a notificagao foi de resultado "NEGATIVO", conforme comprova a Certiddo datada
de 16/05/2024; 5 - Conforme Oficio Eletrénico/RGI 1. 152080/2024, expedido pelo Cartério do 2°
Oficio de Justica de ItaboraiRI em 24/07/2024, foi procedida diligéncia pelo Cartério do 1° Oficio de
Justica de Sao Gongalo/RJ, no(s) seguinte(s) enderego(s): Rua Juditi Domingos de Matos, 97 - Casa -
Sacramento - S#o Gongalo/RJ, com a finalidade de notificar o devedor fiduciante Marcos Eduardo
Pinheiro de Morais, & saber: "CERTIDAO DA NOTIFICACAO - Outorgado(s): Marcos Eduardo
Pinheiro de Morais, CERTIFICO ¢ dou f&, que procedendo a 1* diligéncia no dia 21/09/2024 as
13b43m, ndo pude me dirigir no enderego descrito como "Rua Juditi Domingos de Matos, N° 97 -
Sacramento - Sdo Gongalo/RJ", pois trata-se de um local de alta periculosidade, Dado o insucesso em
proceder a notificagéo do(a) requerido(a) pelo fato do(a) mesmo(a) encontrar-se em local inacessivel, dou
portanto como NEGATIVA a presente notificag3o. S8o Gongalo, 21 de Setembro de 2024, Escrevente:
(a) Clayton Alves Sodré. (Clayton Alves Sodré - Mat: 94/20071).". Consequentemente, a notificago foi
de resultado "NEGATIVQ", conforme comprova a certiddo datada de 21/09/2024; 6 - O resultado da
intimagdo por Edital nos termos do artigo 15 do mesmo Provimento: o devedor fiduciante Marcos
Eduardo Pinheiro de Morais, sendo procedidas as publicagdes 1°. 1496/2024 em 25/11/2024: n°.
1497/2024 em 26/11/2024; e n°. 1498/2024 em 27/11/2024, todas do sitio
www.registrodeimoveis.org.br. Consequentemente, a notificagfio foi de resultado "POSITIVO", sendo
que o referido devedor fiduciante ndo compareceu neste Registro no prazo legal para satisfazer o
pagamento do respectivo débito. Emolumentos e custas, assim discriminados: Port. 2690/2023: Valor do
ato R§ 180,07; art. 183 (LRP) prenotagdo - tabela 5.4.3 R$ 29,14; Alien. Fiduciaria - Intimagdio Pessoa:
R$ 41,91; Alien. Fiduciaria - Expedicdo de Editak RS 41,91; Guias/DOI/ONR/COAF/DIST: R$ 23.49;
Selo de Fiscalizagdo: R$ 5,18; lei 3217/99 (20%) R$ 63,30; lei 4664/05 (5%) R$.15,82; lei 111/06 (5%)
R$ 15,82; lei 6281/12 (6%) R$ 18,98; PMCMV R$ 6,30; Lei Confementar Municipal n°
240/2018) - R$ 15.82; Totalizando: R$ 457,74. A Escrewznte:O%( arine B¢ ‘."ﬁa Costa Roza -
CPF n° 166.727.547-09 - Mat. 94/21.718 da CGJ/RJ). Oficial do Registro: MY e

Figueiredo Fabido - Mat. 90.137 da CGI/R]).

Mal 421718
SELO: EEVY 63515 NSY

PORRLTAB v - & 30579 e fouf 25
APRESENTADO TITULO - Prot NP1 959 34_emQle 8% 125

APRESENTADO TITULO - Prot N*425 454 s k1o

Av. 09 - CNM n". 088971.2.0039703-26 em 08/05/2025 - Prot. 126.484 em 05/05/2025 -
DESISTENCIA DO PROCEDIMENTO DE INTIMACAO - Conforme requerimento expedido pela
credora fiduciiria Caixa Econdmica Federal, em 30/04/2025, assinado eletronicamente pela gerente Leni
Franco Dias, averba-se nesta matricula a desisténcia do procedimento de intimag&o do devedor fiduciante
Marcos Eduardo Pinheiro de Morais, ficando em consequéncia, extintos os efeitos da Intimagéo constante
da averbagéio de ri*, 08, e convalescido o contrato de Alienagdio Fiducidria, acima registrado sob o 1°. 06,
Emolumentos e custas, assim discriminados: Portaria 423/2025: Valor do ato: R$ 199,56, art. 183 (LRP)
prenotagdo - tabela 05.4.3: RS 32,29; Selo de Fiscalizagiio: RS 5,74; lei 3217/99 (20%): RS 46,37: ki
4664/05 (5%) RS 11,59; lei 111/06 (5%) R$ 11,59; kei 6281/12 (6%) RS 13,91: PMCMV R$ 4,63;ISS
(Lei Complementar Municipal n° 240/2018) - R$ 11,59; Totalizando: R$ 337.27. A
Escrevente: SN (Renata das Chagas Marins - CPF n° 088.949.637-48 - Mat. 94/12.203 da

CGI/RJ). Oficial do Regism'gs%_ (Marcelo Poppe de Figueiredo Fabido - Mat. 90.137 da
CGIRJ).

Renata das Chagas Marins ng@gﬂ
Escrevenio i 13\:6"“‘ Qal\AD

Mat: CGIRJ: 94/12203 wd
SELO: EEXQ 94809 INL
Av. 10 - CNM n°. 088971.2.0039703-26 em 14/07/2025 - Prot.
125.934 em 06/03/2025 - RESULTADO DE DILIGENCIAS E EDITAL DE
INTIMAGOES - Conforme o Oficio n®. 570268/2025 - CAIXA ECONOMICA
FEDERAL - 1, expedido pela c¢redora fiduciaria Caixa Econdmica

Federal em 31/03/2025 e 02/05/2025, assinados eletronicamente pela
Continuacgao na ficha nZ
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gerente Leni Franco Dias e demais documentos necessarios, que ficam
arquivados sob o nuamero do protocolo acima, nos termos do artigo 26 da Lei
n°. 9.514/97 e o artige 12 do Provimente n®. 02/2017 da CGJ/RJ, para fins
de purga do débito com relacioc a Alienacio Fiduciaria registrada acima sob
n®., 06 e dar publicidade & existéncia do procedimento em curso, assegurar
direitos de terceiros interessados e esgtabelecer o termo para a
consolidagdo da propriedade pelo fiduciario, averba-se o resultado da
notificagcdo encaminhada por este registro ao devedor fiduciante Marcos
Eduardo Pinheiro de Morais, a saber: 1= Conforme Oficio Eletrdnico n®.
222317/2025, intimagido encaminhada por CARTA AR/MP, "via correios", com
finalidade de notificar o devedor fiduciante Marcos Eduardo Pinheliro de
Morais, a saber: "RESULTADO DE NOTIFICACAO - CORREIOS" - Em atendimento ao
requerido pela credora fiduciaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, através do
Oficio n®. 222317/2025, expedido pelo Cartario do 2° Oficio de Justica de
Itaborai/RJ em 05/05/2025, nos termos do artigo 1.453, §2°, do CNCGJ/RJ,
foi encaminhada a notificacdo por Carta AR/MP, Codigo BN 233 988 485 BR;
Destinatario: Marcos Eduardo Pinheiro de Morals; Endereco: Condominio
Residencial Parque das Palmeiras, Rodovia Governador Mario Covas, S/N,
Casa 11, Quadra Bl4, Caluge, CEP: 24808-500 - Itaborai-RJ; Motivo de
Devolugdo: Mudou-se. Consequentemente, a notificacdo foi de resultado
"NEGATIVO"; 2- Conforme Oficio Eletrfnico n®°. 222316/2025, expedido pelo
Cartéric do 2° Oficio de Justiga de Itaborai/RJ em 05/05/2025, foi
procedida diligéncia pelo Cartorio do 1° Oficio de Justiga da Comarca de
Sdo Gongalo-RJ, no(s) seguinte(s} endereco({s): Rua Judith Domingos Matos,
Lote 97, Santa Izabel, Sdo Gongalo/RJ, a saber: “CERTIDAQ DA NOTIFICACAO -
CERTIFICO e dou fé, que procedendo em 1* diligéncia no dia 12/05/2025 as
0ehd2m, ndo pude me dirigir ac endereg¢o descrito como “Rua Judith Domingos
Matos, s/n, lote 97 - Santa Isabel - Sioc Gongalo/RJ”, pois trata-se de um
local de alta periculosidade. Dado o insucesso da tentativa de notificar
o(a) requerido(a), em face do enderego encontrar-se em local inacessivel,
dou portanto como NEGATIVA a presente notificacdo. S5do Gongalo, 12 de Maio
de 2025. (a} Clayton Alves Sodré. (Clayton Alves Sodré - Escrevente -
Mat.: 04/20074)". Consequentemente, a notificacdo foi de resultado
“NEGATIVO”, conforme comprova a certidio datada de 12/05/2025; 3- Conforme
Oficio Eletrénico n®. 222318/2025, intimagdo encaminhada por CARTA AR/MP,
"via correios", com finalidade de notificar o devedor fiduciante Marcos
Eduardo Pinheiro de Morais, a saber: "RESULTADO DE NOTIFICACAQ -
COREEIOS"™ - Em atendimento ao requerido pela credora fiduciaria CAIXA
FCONOMICA FEDERAL, através do Oficio n°. 222318/2025, expedido pelo
Cartorio do 2° Oficio de Justica de Itaborai/RJ em 05/05/2025, nos Lermos
do artigo 1.453, §2°, do CNCGJ/RJ, foi encaminhada a notificacgio por Carta
AR/MP, Codigo BN 233 988 477 BR; Destinatario: Marcos Eduardo Pinheiro de
Morais; Enderego: Rua Juditi Domingos de Matos, S/N, Lote 97, Santa
Izabel, CEP: 24734-360 - BS&o Gongalo - RJ; Unidade de Entrega: CDD
AlcaAntara, Sdo Gongalo/RJ; Tentativas de Entrega: 1° em 08/05/2025 as
14:27h; 2® em 12/05/2025 as 12:30h; 32 em 14/05/2025 as 14:35. Motive de
Devolucdo: Ausente. Consequentemente, a notificagdo foi de resultado
"NEGATIVO"; 4- Conforme Oficio Eletrénico n®. 222315/2025, expedido pelo
Cartéorio do 2° Oficic de Justiga de Itaborai/RJ em 05/05/2025, foi
procedida diligéncia no(s) sequinte(s} endereco(s): Rodovia BR-101 (lado
direito no sentido Itaborai - Tangua), Casa 11 Quadra B.14 do Condominio
Parque das Palmeiras, Caluge, Ttaborai/RdJ, a saber:
“CERTIDAD - Certifico e dou fé&, que, em atendimento ao requerido pelo
Oficial do 2° Oficio de Justiga de Ttaborai - RJ, encaminhado pelo
Oficio/Eletrénico n® 222315/2025, datado de 05/05/2025, protocolado neste
Registro de Titulos e Documentos sob o n® 53766, para dar cumprimento ao
solicitado pela CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, nos termos do artigo 26 da
Lei n® 9.514/97, foi procedida a diligéncia no enderego mencionado no
oficio, com a finalidade de Notificar o Sr. MARCOS EDUARDO PINHEIRO DE
MORAIS, a saber: 1) - No dia 15/05/2025 &s 0%40min, cheguei no endereco
indicado no oficio, sendo recebido pelo Sr. Ademair (porteiro), com as
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seguintes caracteristicas fisica; Aproximadamente 60 anos, de média
estatura, cor de pele branca, cabelo curto branco, olhos escuros, o qual
informou que o Sr. MARCOS EDUARDO PINHEIRO DE MORAIS, mudou-se, estando em
lugar ignorado n#dc sabido; Itaborai, 15 de Maio de 2025". Escrevente
Notificador: ({a) Paulo Roberto Vieira da Silva (Paulo Roberto Vieira da
Silva - Escrevente Notificador - Matricula 94/2064). Consequentemente, a
notificagido foi de resultado NEGATIVO, conforme certidic datada de
15/05/2025; 5- O resultado da intimag¢do por Edital nos termos do artigo 15
do mesmo Provimento: ao devedor fiduciante Marcos Eduardo Pinheiro de
Morais, sendo procedidas as publicacdes n®. 1636/2025 em 20/06/2025; n°.
1637/2025 em 23/06/2025; e n°. 1638/2025 em 24/06/2025, todas do sitic
www. registrodeimoveis.org.br. Consequentemente, a notificacioc foi de
resultadeo “POSITIVO", sendo que o referido devedor fiduciante ndo
compareceu neste Registro no prazo legal para satisfazer o pagamento do
respectivo débito. Emolumentos e custas, assim discriminados: Portaria
423/2025: Valor do ato R$ 199,56; art. 183 (LRP) prenotacdo — tabela 5.4.3
RS 32,29; Alien. Fiduciaria - Intimagdo Pessoa: RS 4¢,44;
Guias/DOL/ONR/COAF/DIST: RS 26,03; Alien. Fiducidria - Expedicdo de
Edital: RS 46,44; Selo de Fiscalizacdo: RS 5,74; lei 3217/99 (20%) RS
70,15; lei 4664/05 (5%) RS 17,53; lei 111/06 (5%) RS 17,53; lei 6281/12
(6%) R$ 21,03; PMCMV R$ 6,99; 1SS (Lei Complementar Municipal n°
240/2018) - RS 17,53; Totalizando: R$ 501,52. SELO: EEYN 49470 SYR. A
Escrevente: Karine Ferreira da Costa Roza - Mat. 94/21.718 da CGJ/RJ. Ato
assinado eletronicamente por Andrea Veras WValenga, Oficial Substituta,
matricula n®: 94/14610. Oficial: DR. MARCELQ POPPE DE FIGUEIREDO FABIAQD -
Titular, matricula n®: 90/137.- - — — — = = — — — — — — — — — — — — — —

Av. 11 - CNM n°®. 088871.2.0039703-26 em 25/08/2025 - Prot. 127.640
01/08/2025 - CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE - <Conforme reguerimento
apresentads, juntamente com o Oficio n°®. 570268/2025 - CAIXA ECONOMICA
FEDERAL - 1, expedidos pela credora Caixa Econémica Federal em 25/07/2025,
e a Certidido de Quitagdo do TITBI guia n®. 00191/2025, no valor de RS
2.820,13, paga na Caixa Fcondmica Federal em 05/02/2025, averba-se, com
base na averbagao acima de n®. 10, para que fique consolidada a
propriedade do imdovel objeto desta matricula em favor da credora CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, instituicio financeira sob a forma de empresa piblica,
com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 04, Lotes 3/4, em Brasilia-DF,
inscrita no CHNPJ/MF sob o n°. 00.360.305/0001-04, tendo sideo atribuido o
valor de R$ 112.421,31 (cento e doze mil gquatrocentos e vinte e um reais e
trinta e um centavos). A credora fiduciaria, ora adquirente, devera
promover os leildes publicos disciplinados no artigo 27 da referida Lei
Federal n®. 9.514/97. Emclumentos e custas, assim discriminados: Portaria
423/2025: Valor do ato: R$ 623,09; art. 183 (LRP) prenotagidc - tabela
05.4.3: RS 16,14; Selo de Fiscalizacdo: RS 4,31; lei 3217/99 (20%): RS
127,84; lei 4664/05 (5%) R$ 31,96; lei 111/06 ({5%) RS 31,96; lei 6281/12
(6%) RS 38,35; PMCMV RS 12,78; ISS (Lei Complementar Municipal n°
240/2018) - RS 31,96; Totalizando: RS 918,39. SELO: EEYV 84019 SCT. ©
Escrevente: Moisés Antas de Abreu - CPF n°, 178.276.027-03 - Mat.
94/21.300 da CGJ/RJ. Ato assinado eletronicamente por Andrea Veras
Valenca, Oficial Substituta, matricula n°: 94/14610. Oficial: MARCELO
POPPE DE FIGUEIREDO FABIAQO - Titular, matricula n®: 90/137.- - - — — —

Av. 12 - CNM n°®. 088971.2.0039703-26 em 25/08/2025 - Prot. 127.640 em
01/08/2025 - CANCELAMENTO DE ALIENACAO FIDUCIARIA - Conforme requerimento
apresentado, juntamente com o Oficio n®. 570268/2025 - CAIXA ECONOMICA
FEDERAL - 1, expedidos pela credora Caixa Econdmica Federal em 25/07/2025,
averba-se nesta matricula o Cancelamento da Alienacido Fiduciaria, acima
registrada sob o n®. 06, em decorréncia da Consolidac¢io da Propriedade
averbada sob o n®. 11, nesta matricula, em cumprimento aoc disposto no Art.
26 da Leli n®. 9.514/97, e no Art. 1.488 do CNCGJ/RJ. Emolumentos e custas,
assim discriminados: Portaria 423/2025: Valor do ato: RS 734,83; art.
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183 (LRF) prenotagao - tabela 05.4.3: R$ 16,14; Selo de Fiscalizacao: RS
4,30; lei 3217/99 (20%): R$ 150,20; lei 4664/05 (5%) R$ 37,55; lei 111/06
(5%) RS$ 37,55; lei 6281/12 (6%) RS 45,05; PMCMV RS 15,01; ISS (Lei
Complementar Municipal n® 240/2018) - RS 37,55; Totalizando: RS 1.078,18.
SELO: EEYV B4020 DJD. O Escrevente: Moisés Antas de Abreu - CPF n°®.
178.276.027-03 - Mat. 94/21.300 da CGJ/RJ. Ato assinado eletronicamente
por Andrea Veras Valenga, Oficial Substituta, matricula n®: 94/14610.
Oficial: MARCELO POPPE DE FIGUEIREDO FABIAD - Titular, matricula n°:
90/137i= == = =i s s s s e e s s = s = m e = m e = == = =

Certidao de Inteiro Teor

CERTIFICO que a presente, extraida por meio eletrénico, nos termos do
art. 19, paragrafo 1°, da Lei n° 6.015/73 (Lei de Registros Publicos), e do
art. 1.055, § 3° do Cdodigo de Normas da Corregedoria Geral da Justi¢ca do
Estado do Rio de Janeiro - Parte Extrajudicial, como certidao de inteiro
teor, é reproducdo auténtica da CNM n° 088971.2.0039703-26, Fichas
001 a 005. Fica ressalvado que, de acordo o § 11, do art. 19, da Lei
6.015/73 (incluido pela Lei n° 14.382/2022), esta certiddao por conter a
reproducao de todo o conteudo da referida matricula, até a data de ontem, é
suficiente para fins de comprovacao de propriedade, direitos, 6nus reais e
restricdes sobre o imovel. ltaborai, aos vinte e oito dias do més de
agosto do ano de dois mil e vinte e cinco (28/08/2025) as 13:39. Eu,
Thayza Magalhdes Costa de Oliveira (assinada digitalmente), Escrevente,
matricula n° 94/24338 na CGJ/RJ, procedi as buscas, a extrai e a
conferi. Eu, Andréa Veras Valenga, Tabelid Substituta, Matricula n°
94/14610, subscrevo e assino.

Documento emitido por processamento Eletrébnico. Qualquer emenda ou rasura sera
considerada como indicio de adulteragdo ou tentativa de fraude.

Emolumentos (Portaria n° 423/2025 da CGJ/RJ) Poder Judiciario - TUERJ
Corregedoria Geral de Justica

Tabela: 5.4/6 - Valor do Ato R$ 108,60 Selo de Fiscalizagao Betronico
Lein®3.217/99 - 20% R$ 21,72 EEZF 87758 NKW
Lei n®4.664/05 - 5% R$ 5,43
Lein°111/06 - 5% R$ 5,43
Lein®6.281/12-6% R$ 6,51
Lein®6.370/12 -2% R$ 2,17
ISS - 5% R$ 5,43 )
Consulte a validade do selo em:
Selo de Fisc. R$ 2,87 https://w w w 4.tjrj.jus .br/Portal-

Valor Total R$ 158,16 Extrajudicial/consultaselo/




