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& REGISTRO DE IMOVEIS

2 CRCUNSCRIAQ _'MATRICULA_I J)‘ Ll
CARTORIO DO 3 OFICIO DF SAQ GONCALO 08.030 .1 _]

IMOVEL: N° 307 casa 14, na Rua Ttaperuna, sifuado 1o loteamento denominado FAZENDA RESTAURADA no 3°
Distrto deste Municipio em zona wrbana, inserigo manicipal o 361.753-014, corresponde-the a fracdo ideal de:
23,31/1,000,00 avos ¢ drea de 41,51m, medindo do scu uso exclsivo: 4,65m de frente para a servidio de uso-corum a
todas as unidades, que por sua vez dé acesso a Rua taperuna; 4,65m nos findos, confrontando com parts do lote 33;
7,10 do lado direto, confrontando com 3 drea do imével 1° 307 casa 15 ¢ 7, 0m do lado esquerdo, para o imovel
307 casa 13, AREA DE USO COMUM A TODOS 08 IMOVELS: 20,00m e frente, para a Rua Itaperuna; 5 80m de
fundos, controntando com parte do lote 30; 57,10m do lado direito, em 03 alinhamentos: o 1° com 3 50m, 0 2° com
T,10m ¢ 0 3" com 46,50m, confrontando no 1° alinhamento com parte do lote 29, no 2° alinhamento com o imvel o
307 casa base ¢ no 3" alinhamento com os imdveis n's 307 casa base 4 casa 09; 57 10m pelo lado direit, fem 0
alimhamentos: o 1" com 3,30m, 0 2* com 7,10 ¢ 0 3° com 46,50m, confrontando no 1° alinhamento ¢om parts do lote
33, 1o 2° alinhamento com a rea do imovel 347 casa 10 & no 3" alinhamento com os imoveis o° 307 casa 103 19,
(Obs: Existem duas escadas de acesso as casas do pavimento superior comum a todos os imévels). Edificadono
lote de ferreno n° 31 da quadra 09, miedindo: 20,00m de frente, com a Rua Haperuna, 20,00m nos fundos, com o lote 30, por
30.00m do lado direito, com o lote 29, ¢f 30,00\ do lado esquerdo com o lote 33, com drea de 1,000,001’
PROPRIETARIO: JOSE CARLOS SCARAMBONE, brasieir, empresiri, casado sob o regime da comunhdo de
bens, em 11/05/77, com ANGELA MARIA : portador da idetidads do IFP 02395918-2, expedida em
13/07/95 iu erito no CPEIMEF 149,496,957/ Atmiciliado ¢ residente 1a Rua Santo Afonso, 0.°320/362 - Tijuca/Rl.
13, Sio Gongalo, 07 de Fevereiro dg 2017.-
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MATRICULA FICHA

68030 ” \inso]
R01 - Prot179.259 em 120172023 - PARTILBA - TRANSMITENTE; ESPOLIO DE JOSE CARLOS SCARAMBONE,
ADQUIRENTES: 1) ANGELA MARIA SCARAMBONE, basilir, vidva,empresdria filha de Manoel Menczes ¢ Comill
Soares da Sitva Menczes, nascida em 0510471954, portador da identidade n° 06.173.084-0, expedida pelo IFP em 03/12/2018
o CPF 1 02396746774, endereo eletrinico amscarambone(@gmail o, residente ¢ domiciliada na Rua Enaldo Cravo
Peikoto, 15572102, TijucaRJ: 2) RAUL SCARAMBONE, braileio, empresiro, ascido em 22/10/1981, poctedor da CNH
1 01.424.969.52, expedida pelo DETRANRJ em 22/05/2015 ¢ CPF nf 094.190.707-43, casado sob o regime da comunhio
patcial de bers, na vigéncia da lei 6515177, com MICHELE FRANCA SCARAMBONE, brasileia, nascida em 19/12/1980),
| empresiria, poradora da identdade n° 12.260.895-4, expedida pelo DETRANRJ em 30/09/2015 ¢ CEF f 082.303437-3,
endercqo eletronico raul@lecado.com.b, residentes ¢ domicilidos na Rua Santo Afonso, 320, Tipuea/RJ; 3) DANIEL
SCARAMBONE, brasleiro, empresdrio, nascido em 02/02/1980, portador da CNH 1 01.122.800.700, expedida pelo
DETRANRJ em 11042019 ¢ CPF n° 006.193.879-39, casado sob o regirae da comunho parcial de bens, na vigéncia da e
6515077 com KARINA DE ALMEIDA SCARAMBONE, brasileire, naseida em 20/08/1988, professora, portadora da
identidade o 22.366.376-6, expedida pelo DETRANRJ em 09/11/2015 ¢ CPF ° 121.968.807-01, enderego elefrinico
danicl@lecado.com.b, residentes ¢ domiciiados ma Rua Enaldo de Cravo Peivoto, 85/1203, TiucalRJ; 4) GUSTAVO
SCARAMBONE, brasileiro, cmpresario,  nascido em 0240571978, portador da CNH o° 02.091.308.262, expedida pelo
DETRANRJ em 301082016 ¢ CPF 0 004.676.16914, casado sob o regime da comunhdo parcial d bens, na viggncia da li
6515177, com CAROLINA DE JESUS FERREIRA SCARAMBONE, brasileia, nascida em 31/10/1985, relagdes piblicas

portdora da identidade o 13.022,120-3, expedida pelo DETRANRY em 3UATIA0LS ¢ CPF o 106,734,070, enderego
eleirinieo gustavo@lecadoom.br, residentes ¢ domieiliados na Rua Senfo Afomso, 3207302, TijucaR]. FORMA DO
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TITULO: Eseritura Piblica de Inventirio ¢ Sobrepartilha, lavrada no Cartério do 26° Oficio de Notas do Rio de JaneiroR],
Lve065, Fls. 1667200, ato 55 em 14/07/2020- VALOR: R§29.788,23, OBS: O presente registro ficard satisfeito da
seguinte forma: 172 para a vidva meeira ¢ U6 para cada uma dos herdeiros. O ITD - Guia n° 2020-2034674-6:00-
valor da Guia R$1966,02 pago 10 banco Bradesco em 1510672020 (valor anribuido pelo SEFAZ RS 44.68234).- BIB 1’
0174223012700995 e Crdb: 7877.9d39:5d9a.b44d.230.6617 478°.10cb.02da. 7622, consultadas em 27/01/2023- Custas -
recolhidas no Banco Byadesco, ngfalor de RS 113,76 relativo aos 20% de acordo com o art1° da Lei 3.21799 ¢ R§56,88
7 Lel 6281/12.- So Gongalo, 01 de fevereiro de 2023, SELO: EEIL74187UIU.-.

RO - Prot, 180851 eml4f42675 - COMPRA E VENDA - TRANSMITENTES: 1) ANGELA MARIA
SCARAMBONE; 2) RAUL SCARAMBONE, assistido de sim MICHELE FRANCA SCARAMBONE; 3) DANIEL
SCARAMBONE, assstdo de sm KARINA DE ALMEIDA SCARAMBONE: 4) GUSTAVO SCARAMBONE, assistdo
de sim CAROLINA DE JESUS FERREIRA SCARAMBONE, qualificados anteriomente. ADQUIRENTE: WANIA
KEILA DIAS SANTOS, nacionalidade brasileira, nascido(a) em 14106/1993, auxliar de eseritrio e assemelhados, filha de
Nadia Sueli Dias Ivo ¢ Sergio-de Jesus Santos, portador da identidade n° 289743312, expedida pelo DETRANARI em
02/08/2011 ¢ do CPF 171.601.637-10, solteira, ndo convive em unido estavel, residente ¢ domictiado(z) em R Itaperuma,
307 casa 18, Trndade em Séo GongeloR). FORMA DO TATULO: Insrumento Patular dtado em 170302023 de
compra ¢ venda de imdvel, mifuo ¢ afienagdo fiduciaria em garanfia no SFH, carta de credifo individual - CCFGTS -
Programa Casa Vetds ¢ Amarela - PCVA, com cariter de Eseritura piblica, na forma do art 61 ¢ seus pardgrafos da le
104.380 de 2110871964, alterada pela Lei no5.049 de 29.06.1966, VALOR DO CONTRATO: RE$8.600,00; Satisfeito da
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seguinte forma: RS17.720,00 referese aos recursog prépnos RE70.880,00, refere-se a0 financiamento concedido pela
CREDORA FIDUCIARIA. OBS: Impost de transmisso - [TBI - guin o 184412023 no valor de RSLBITS, ago em
[4042023. BIB ¢ consuta de informaglo n” 0174223042501025; 0174223042534028; O174223042552048;
0174223042512033; 0174223042528059; 0174223042503063; 0174223042513068; 0174223(043534071; & CNIB-Cadigor
a80.c688.76cd.0563. 2be.b086. Lefeod fE5€ecS?; 108.£290.210.7971.5%44.6064 365,919 S, bef ad4e llb.
$3c1.9d£3.37Te.aff1.3039.e¢3e.dbd; 968b.1789.67eb.67b0.06b2b066. 171.635¢.164b.a343, fepmsll '
Custas na forma da Led. Sdo Gongalo, 25 de abrl de 2023, SELO: EEMDI6049SMU, Aux

RO3 - Prot. 190851 em 140412023 - ALIENACAO FIDUCIARIA - DEVEDORFIDUCTANTE: WANIAKETLA
DIAS SANTOS, qualifcada anteriommente. CREDORA FIDUCIARLA; CAIXA ECONOMICA L, insttuigho [ ¢
fnanceira sob  fora d emprese piblica, vineulada ao Minisério da Fazends, com seds no Setor Banedrio Sul, Quadrad, | -
lote 34 - Brasia - DF, inscrito no CNPYME °00.360305/0001-04. FORMA DO TITULO: Jdem a0 R.02. VALOR DO
MUTUQ: R870.88000,Sisera de Amortzgdo: Tabela SAC - Prazos e meses e, Amortzago: 420, Taxa Contratada-
Nominal % (s.4): 60000~ Efetva % (a.2): .1678 - Nominat % (a.m): 04988 - Efetiva % (a.m): 0.5000. Encargo inicial:
Prestagdo (3 + J): R8523,16 + Seguros: R$1249 + Taxa de administragho: R25,00 = Total: R8560,65. Vencinento do 1°
encargo mensal: 14/04/2023. Concordam as ptes em que o valor do imével ora dedo em garanta fiduiéri, para fins do
disposto no inciso VI do art.24 da Lei 951497 € o expresso em moeda corrente nacionsl, Valor da garantia filucidria
R$88.600,00. Em garantia do pagamento da divida decorrente do financiamento, bem cotno do fiel cumprimento de todas 2
obrigacles contratuais ¢ legais, o DevedonfFiduciante, aliena & CEF, em cardter fiducidrio, o imGvel objeto deste
financiamento. As demis cléusulas ¢ Condigdes so as constantes do contrato aqui apresentado. OBS: Foram apresentadas
as cerfiddes previstas no Ato Nommativo no.1192 de acordo eom o Deereto Federal no.93.240 de 09/09/1886. ) presente
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CARTORODOPOFICODESAOGOMGALD- 68 3 |
reistro trata-5e da |* aquisico imobil 1Ler i Gongalo, 25 de abril de 2023.-,x.x
SELO: EEMDI6030CPT. Aux

Av,)4 - RESULTADO DA NOTIFICACM\- Prot. 186428'de 23/01/2024 - Em atengio ao art, 1,007 §1° do CNCGIRJ
com vigéneia em 01/01/2023, averba-se o resultado da diligéneia feita a devedora WANIA KEILA DIAS DOS SANTOS,
qualificada anteriormente, realizada no dia 08/05/2024, conforme a certidéo de norficago, registro n° 234584, expedida pelo
1" Oficio de $do Gongalo, em 08/05/2(24. Dado o insucesso em proceder 2 notifieag3o do requerido pelo fato do mesmo estar
em local ignorado, incerto ou inacessivel, a certiddo fof encerrada NEGATIVA, Foram realizadas por via eletrinica, em face
da devedora ora mencionada os editas publicados nos dias 23/05/2024, 24/05/2024 e 2710572024, pelo sstema de Registro de

Imgveis Eletrbnico sob n° 427141, 427142 ¢ 427143, edigholeno: 1367/2024, 136812024 e 1369/20245% enderego:

1 www.registroimobiliario.ong.br. Custas na forma da Lei. Séo Gongalo, 25 deovembro de 2024, En,
Felipe Ferreira Mehllo Cury, escrevente, mat, 34/25128, digite, E en, Ivy Helene Lima Pagltiso, Oficial,
mat, 9073079, 4510, SELO; BEVRSG0G0YHAr mm it o NG S i

Av.05 - Prot. 193.767 em 11/12/2024 - INTTMACAO - Em atengéo 20 art. 1007 §1° do
CNCGJ/RJ com vigéneia em 01/01/2023, averba-se o resultado das dijigéncias feitas &
devedora WANIA KEILR DIAS SANTOS, qualificada anteriormente, tfealizadas no dia
16/01/2025, conforme as certidies de notificacio, registros n' 238627 e 238635,
" expedidas pelo 1° Oficio de Sdo Gongalo, em 16/01/2025. Dado o insucesso em proceder
as notificactes da requerida pelo fato da mesma estar em local ‘lgnerado, Incerto ou
inacessivel, as certiddes foram encerradas NEGATIVAS . Foram realizadas, por via

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/YDPMR-TFP5R-5HWV4-MJHF7
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L MATRICULA ELETRONICA
Qeg'str O CARTORIO DO 3° OFIiCIO LIVR(YZ
P 2 ¥ DE SAO GONCALO - RJ - ;
de Imoveis do Brasil REGISTRO Dg TMOVEIS MATRICLA e =
3+ OFICIO DE ; Sty 68.030 03-v
ST DA 2* CIRCUNSCRICAQ

eletrbnica, as intimacBes em face da devedora ora mencionada, mediante a
publicacido dos editais publicados nos dias 17/02/2025, 18/02/2025 e
19/02/2025, pelo sistema de Registro de Imdveis Eletrdnico sob n® 599335,
599336 e 599337, edicao/ano: 1554/2025, 1555/2025 e 1556/2025, no endereco:
www.registrecimebiliario.org.br. Custas na forma da Lei. Sao Gongalo,
13/03/2025. SELO: EEWT46026HWC. Ato assinado eletronicamente por Ivy Helene
Lima Pagliuso, Oficial, matricula n°: 90/3079.- - — - — — = — - — - —

Av.06 - Prot. 193.767 em 11/12/2024 - CANCELAMENTO - Em virtude do novo
procedimento de intimacdo averbado com o n° 05, fica averbado o CANCELAMENTO
da averbagdo n° 04. Custas na Forma da Lei. Sao Gongalo, 13/03/2025. SELO:
EEWT460270KV. Ato assinado eletronicamente por Ivy Helene Lima Pagliuso,
Oficial, matricula n°: 90/3079.- = — — — — — — — — — — - — — — - — — — —

Av.07 - Prot. 195.780 em 25/03/2025 - CONSOLIDAQILO DE PROPRIEDADE - Pelo
requerimento enviado eletronicamente ({Provimento CNJ n® 89/2019) datado de
25/03/2025, procedo a averbagido da CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE do imovel
objeto da presente matricula, em favor da CAIXA ECONOMICA FEDERAL, antes
qualificada, ficando a mesma com a obrigagdo de promover o leildo publico do
imdéwvel dentro de 60 (sessenta) dias contados da data da averbagdo, tendo em
vista que a fiduciante WANIA KEILA DIAS SANTOS, anteriormente qualificada,
mesmo depois de intimada para pagar a divida no prazo de 15 (guinze) dias,
contados da data da intimagdo averbada no Av.05, bem como das despesas
decorrentes, n#do cumpriu o contrato. O Imposto de Transmissdo - “ITBI"”, pago
na CAIXA ECONOMICA FEDERAL CEF, através da Guia n° 5592/2024, no valor
de R$1.851,08 em 12/11/2024 (base de calculo R$ 90.184,96). Custas na
forma da Lei. S3o Gongalo, 10/04/2025. SELO: EEXP 93273 XCK. Ato assinado
eletronicamente por Ivy Helene Lima Pagliuso, Oficial, matricula n°®:
90L30W G 0 0 EREm = w RRAS 8 S RGN o RN 8 S RRWN B RRAN = RN WS R e

Av.08 - Prot. 195.780 em 25/03/2025 - CANCELAMENTO - Em virtude da averbacio
Av.07 de CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE em nome da fiducidria CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, fica averbado o CANCELAMENTO do registro R.03 de ALIENACAO
FIDUCIARIA do imdével. Custas na forma da Lei. Sdo Gongalo, 10/04/2025. SELO:
EEXP 93274 ZHE. Ato assinado eletronicamente por Ivy Helene Lima Pagliuso,
Oficial, matricula n®: 90/3079.- = = = = = = = = = = = = = = = = = = - -
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CERTIDAO

Certifico e dou fé que a presente cépia é reprodugao auténtica e fiel da matricula a que
se refere, extraida nos termos do art. 19, § 1° da Lei 6.015/73, dela constando
situacao juridica e todos eventuais 6nus e indisponibilidades que recaim sobre o
imével, bem como a eventual existéncia de citacbes de agdes reais e/ou pessoais
reipersecutorias, sobre os atuais proprietarios ou sobre os detentores de direitos
relativos ao mesmo, prenotados até o dia anterior. O referido é verdade e dou fé. As
certiddbes do registro de imdveis podem ser solicitadas pela plataforma
registrodeimoveis.org.br. Sdo Gongalo 10/04/2025. A certidao é assinada digitalmente

Emolumentos: R$108,60

20% FETJ: R$21,72

5% Fundperj: R$5,43

5% Funperj: R$5,43

4% Funarpen: R$6,51

2% PMCMV: R$2,17

Total: R$154,99

Selo usado: EEXP 93275 ESC
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