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REGISTRO DE IMOVEIS DA 3° ZONA DE PELOTAS Folha: 1
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S782 Pelotas, 22 'de abril de 2022

IMOVEL - O APARTAMENTO n° 403 (quatrocentos e trés) do BLOCO O, do
RESIDENCIAL QUINTA DO OLEIRO, situado nesta cidade de Pelotas/RS, na Avenida
Engenheiro Ildefonso Simdes Lopes n® 2.046, localizado no quarto pavimento do Bloco O, de
fundos sul e no lado leste do bloco, possuindo a area real privativa de 43,27000m?, a 4rea real de
uso comum de divisfo nfio proporcional de 12,00000m?, correspondente a vaga de
estacionamento descoberta n° 299, a 4rea real de uso comum de divisdo proporcional de
6,99110m?, totalizando a 4rea real de 62,26110m?, cabendo-lhe a fragfo ideal de 0,00312 do
terreno onde assenta a edificagfo e dreas e coisas de uso comum.-

O Bloco O se localiza na oitava fita constituida pelos Blocos O e P, 4 esquerda de quem entra no
condominio, situando-se entre uma circulagfio para pedestres (passeio condominial) e o Bloco P.-

O terreno em que se assenta o empreendimento € situado na zona urbana desta cidade de
Pelotas/RS, com a drea superficial de dezessete mil, novecentos e cinquenta e nove metros
quadrados e sessenta e um decimetros quadrados (17.959,61m?), destinado para implantagdo de
Condominios Residenciais, com as seguintes medidas e confrontacSes: ao norte, por extensédo de
dezesseis metros (16m00), faz frente para a Avenida Engenheiro Simdes Lopes; ao leste por uma
extensdo de cinquenta metros (50m00), faz divisa com o lote 02, em seguida inflete em um 4ngulo
externo de 76°26°16” para leste por uma extens3o de trinta e seis metros e noventa e dois
centimetros (36m92), fazendo divisa ao norte com o Lote 02; ap6s retornando ao leste, na diregéo
norte/sul, por dois segmentos de reta com a extensdo de seis metros € quarenta € nove centimetros
(6m49) e trezentos e trés metros e oitenta e sete centimetros (303m87), fazendo|divisa com Pedro
Antdnio Rodrigues Castilhos e Francisco de Paula Rodrigues Castilhos; ao sul, por uma extenséo
de sessenta metros e cinquenta e dois (60m52), fazendo divisa com o imével destinado ao
prolongamento da Rua Onze (11) do Loteamento Liberdade; ao oeste, na dire¢do sul/norte, por dois
segmentos de reta com a extensfo de duzentos e setenta metros e cinco centimetros (270mo05) e
oitenta e dois metros e nove centimetros (82m09), faz divisa com Gryps Pelotas Empreendimentos
Imobilidrios S/A, até encontrar o ponto inicial desta descrigéio. Dito imével esta situado em lugar
sem quarteirdo definido, distante 1.448m15 do Corredor do Obelisco. Inscrigﬁo Municipal n°
479179.

PROPRIETARIA - CONSTRUTORA ACPO LTDA, inscrita no CNPJ n° 10. 351 894/0001-18,

com sede na Rua Siqueira Campos n° 275, bairro Fragata, nesta cidade.

REGISTRO ANTERIOR - R.2 e R.3 da Matricula n® 632, do Livro 2 — Registro Geral, desta
Serventia Registral, em 13 de marco de 2020 e 03 de setembro de 2020, respectivamente. PCVA-
50% - Emolumentos: R$ 12,40. Selo digital TJ n° 0783.03.1900001.19203 (R$ 3,60). Protocolo n°

7%9_5% 01 de abril de 2022. Registrador Substituto: Maicon Gongalves Weber
P07 . (LPT)

Xv.1/5.782,/Pelotas, 22-de abril de 2022. INCORPORACAO IMOBILIARIA. Procedo 2
presente averbagdo para constar que a presente matricula refere-se a unidade auténoma a ser
edificada nos termos do projeto arquivado nesta Serventia Registral por ocasido do registro da
incorporagdo imobilidria, conforme R.3/632, de 03 de setembro de 2020. A unidade sera
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HE considerada pronta quando da averbago do habite-se respectivo e do registro da instituigdo de
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i condominio. PCVA-50% - Emolumentos: Nihil. Selo digital TJ n® 0783.03.1900001.19205 (Nihil).
Protocolo n°® 7.815 do i 01 de abril de 2022. Registrador Substituto: Maicon

Gongalves Weber (U097 .(LPT)

Av.2/5.782. Pelotas,, 22 de abril de 2022. PATRIMONIO DE AFETACAO. Procedo 2 presente
averbacdo para constar que, consoante a Av.4 da matricula n® 632 desta Serventia Registral, de 03
de setembro de 2020, a proprietiria e incorporadora CONSTRUTORA ACPO LTDA., ji
qualificada, submeteu a incorporagdo imobilidria do conjunto habitacional RESIDENCIAL
QUINTA DO OLEIRO, situado nesta cidade de Pelotas/RS, na Avenida Engenheiro Ildefonso
Simdes Lopes n° 2.046, ao regime de PATRIMONIO DE AFETACAO, conforme previsto nos
artigos 31-A e seguintes da Lei 4.591, de 16 de dezembro de 1964, com as alteragdes introduzidas
pela Lei n° 10.931, de 02 de agosto de 2004 e Lei 12.024 de 27 de agosto de 2009, em garantia do
integral cumprimento das obrigagdes assumidas, ficando o terreno e as acessoes objeto da referida
incorporagdo imobilidria, bem como os demais bens e direitos a ela vinculados, apartados do
patriménio geral da CONSTRUTORA ACPO LTDA., destinando-se, unicamente, a consecugfo da
incorporagdo correspondente e & entrega das unidades imobilidrias aos respectivos adquirentes,
bem como tornando-se incomunicdveis em relagdo aos demais bens, direitos e obrigagdes do
patrimbnio geral da incorporadora. PCVA-50% - Emolumentos: Nihil. Selo digital TJ n°

0783.03.1900001.19207 (Nihil). Protocolo n° 7.815 i , em 01 de abril de 2022.
Registrador Substituto: Maicon Gongalves Weber~ . (LPT)
Av.3/5.782. Pelotas, 22 de abril de 2022. HIPOT, CA DE Y0 GRAU. Nos termos do

artigo 230 da Lei n° 6.015/73, procedo & presente averbagdo para constar que, conforme
Instrumento Particular n°. 8.7877.1024480-4, com carater de escritura publica, na forma do §5° do
art. 61 da Lei n° 4.380/64 (Contrato de Abertura de Crédito e Mutuo para Construgdo de
Empreendimento Imobilidrio com Garantia Hipotecaria e outras Avengas com Recursos do Fundo
de Garantia do Tempo de Servigo — FGTS, no 4mbito do Programa Casa Verde e Amarela),
celebrado em 07 de dezembro de 2020, na cidade de Santa Maria/RS, a devedora/construtora
CONSTRUTORA ACPO LTDA., ja qualificada, deu & credora CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, institui¢do financeira, sob a forma de empresa publica, pessoa juridica de direito
privado, inscrita no CNPJ n° 00.360.305/01-04, com sede em Brasilia-DF, no Setor Bancério Sul,
Quadra 4, Lotes 3/4, em primeira e especial HIPOTECA a totalidade do empreendimento
denominado QUINTA DO OLEIRO, ou seja a fragdo ideal correspondente ao terreno e aos futuros
320 (trezentos e vinte) apartamentos, distribuidos em 16 blocos (A até P), em garantia da divida
no valor de R$25.900.000,00, com recursos do FGTS/Programa Casa Verde Amarela, destinados a
financiar a construgdo do empreendimento. Prazo de construcfio/legalizacdo: 27 (vinte e sete)
meses. Prazo de amortizacio: 24 (vinte e quatro meses), contado do primeiro dia do més
subsequente & liberagdo da ultima parcela prevista no cronograma fisico-financeiro do
empreendimento para o término da obra. Taxa de jures (a.a.): 8.0000% (nominal); 8.3000%
(efetiva). Sistema de amortizacdo: SAC. Valor da garantia hipotecdria: RS 40.960.000,00
(quarenta milhdes, novecentos e sessenta mil reais). Condicdes: A divida serd amortizada quando
houver saldo devedor constituido, ou terd o saldo credor reduzido com recursos financeiros
préprios do devedor ou com recursos oriundos da comercializagdo das unidades; demais termos e
condigdes constam do contrato; tudo conforme R.5/632, de 30 de abril de 2021, deste Servigo
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Registral (matricula de origem). PCVA-50% - Emglumentos: Nihil. Selo digital TJ n°
0783.03.1900001.19210 (Nihil). Protocolo n° 7.8%%01 de abril de 2022.
Registrador Substituto: Maicon Gongalves Weber 7 . (LPT)
Av.4/5.782. Pelotas, 22 de abril de 2022. LIBERACAO BE HIPOTECA. Nos termos da
autorizagdo concedida pela credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL, acima qualificada, no
Contrato de Compra e Venda de Terreno e Mutuo para Construgdo de Unidade Habitacional,
Alienagdo Fiducidria em Garantia, Fiang¢a e Outras Obrigagdes — Programa Casa Verde e Amarela
— Recursos do FGTS n°® 8.7877.1345419-2, celebrado em 14 de mar¢o de 2022, na cidade de
Pelotas/RS, procedo a presente averbagdo para constar o cancelamento da hipoteca constante da
AV.3 supra em relagdo a fragdo ideal de 0,00312 correspondente ao imével desta matricula.
PCVA-50% - Emolumenfos: R$ 22,20, Selo digital TJ n° 0783.03.1900001.19212 (R$ 3,60).
Protocolo n° 7.815 @d%}%@ de abril de 2022. Registrador Substituto: Maicon
Gongalves Weber .(LPT)

R.5/5.782. Pelotas,22 de abril de 2022. COMPRA E VENDA. Nos termos do Contrato de
Compra ¢ Venda de Terreno e Mutuo para Construgdo de Unidade Habitacional, Alienagéo
Fiduciéria em Garantia, Fianga e Outras Obrigagdes — Programa Casa Verde e Amarela — Recursos
do FGTS n° 8.7877.1345419-2, celebrado em 14 de margo de 2022, na cidade de Pelotas/RS, o
imovel constante desta matricula foi vendido por CONSTRUTORA ACPO LTDA, CNPJ
10.351.894/0001-18 sito a Rua Siqueira Campos, 275, Simdes Lopes, em Pelotas/RS, representada
por qualquer um dos sécios na forma do contrato social, podendo assinar, seu socio administrador
DAGOBERTO ANTUNES LEAL, CPF n° 322.871.510-87 ou MARCOS FONTOURA DA
SILVA, CPF n° 010.718.940-21 ou OSVALDO LUIS GIMENES AMARO, CP\ n°® 617.069.300-
20, para JONATHAN AGUIAR DA CRUZ, nascido em 25/10/1996, auxiliar de escritério, C.I.
n® 1121136681-SSP/RS, CPF n° 038.026.840-01 e seu coénjuge SANDRA BEATRIZ
NOGUEIRA CARDOZO, nascida em 01/09/1995, do lar, C.I. n® 2112209289-SSP/RS, CPF n°
031.544.060-00, ambos brasileiros, casados no regime de comunhéo parcial de bens, na vigéncia da
Lei 6.515/77, residentes e domiciliados na Rua Teotonio Vilela, 2707, Areal em Pelotas/RS, pelo
valor de R$118.990,00 (cento e dezoito mil, novecentos e noventa reais), dos quais R$89.262,00
(oitenta e nove mil, duzentos e sessenta e dois reais) serdo pagos mediante financiamento da
CAIXA garantido pela alienaggio fiducidria abaixo registrada e R$29.728,00 (vinte e nove mil,
setecentos e vinte e oito reais) através de desconto complemento concedido pelo FGTS/Uniso.
Avaliacdo fiscal: R$118.990,00 (cento e dezoito mil, novecentos e noventa reais). Condigdes: As
demais condig8es constam do contrato. PCVA-50% - Emolumentos RS 308,70. Selo digital TT n°
0783.07.1900001.04708 (R$ 48,30). Protocolo n° 7.81 em 01 de abril de 2022.
Registrador Substituto: Maicon Gongalves Weber .(LPT)

R.6/5.782. Pelotas, 22 de abril de 2022. ALIENACAO FIDIfCIARIA EM GARANTIA. Nos

termos do Contrato de Compra e Venda de Terreno e Mutuo para Construgio de Unidade

Habitacional, Alienagdo Fiducidria em Garantia, Fianga e Outras ObrigagSes — Programa Casa

Verde e Amarela — Recursos do FGTS, referido no R.5/5.782 supra, o imdvel objeto desta

matricula foi alienado fiduciariamente pelos devedores JONATHAN AGUIAR DA CRUZ e seu
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L conjuge SANDRA BEATRIZ NOGUEIRA CARDOZO, acima qualificados, a credora fiducidria
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CAIXA ECONOMICA FEDERAL, instituicio financeira constituida sob a forma de empresa
publica, pessoa juridica de direito privado, inscrita no CNPJ n® 00.360.305/0001-04, com sede em
Brasilia-DF, no Setor Bancério Sul, Quadra 4, Lotes 3/4, representada por CRISTIANE SOUZA
DE CARVALHO, CPF n° 010.674.370-88, conforme procuragdio arquivada nesta Serventia, em
garantia da divida no valor de R$89.262,00 (oitenta e nove mil, duzentos e sessenta e dois
reais), com taxa anual de juros de 4,5000% (nominal) e 4,5939% (efetiva), devendo o pagamento
ser feito em trezentos e sessenta (360) encargos mensais e sucessivos, vencendo o primeiro encargo
mensal em 18 de abril de 2022, no valor de R$479,40. Origem dos Recursos: FGTS/Unido. Fica
estabelecido o prazo de caréncia de 30 (trinta) dias, a partir do vencimento do primeiro encargo
mensal vencido e n#io pago, a partir do qual os devedores estdo constituidos em mora. O reajuste
monetario e demais encargos e condigBes constam do contrato. Constituico da propriedade
fiducidria: Fica constituida, por este registro, a propriedade fiducidria do imével constante desta
matricula em favor da CAIXA ECONOMICA FEDERAL, acima qualificada, sendo assegurado
aos devedores fiduciantes, enquanto adimplentes, a livre utilizagdo, por sua conta e risco, do
imével objeto da alienag¢do fiducidria. Valor do imével para fins de venda em publico leildo: Para
os efeitos do art. 24, VI, da Lei n°. 9.514/97, as partes avaliam o imével em R$128.000,00 (cento e
vinte ¢ oito mil reais). PCVA-50% - Emolumentos: R$ 268,40. Selo digital TJ n°
0783.07.1900001.04709 (RS 48,30). Protocolo n° 7.8 i em 01 de abril de 2022.
Registrador Substituto: Maicon Gongalves Webeg— 22249 Ve .(LPT)

Av.7/5.782. Pelotas, 05 de marco de 2024. CdNSTRUg‘f\O. Em virtude de requerimento
firmado em 09 de fevereiro de 2024 pela proprietdria e incorporadora CONSTRUTORA ACPO
LTDA., sociedade empreséria limitada, inscrita no CNPJ sob nmimero 10.351.894/0001-18, com
sede na Rua Siqueira Campos n°® 275, bairro Fragata, em Pelotas/RS, representada por seu diretor-
geral Osvaldo Luis Gimenes Amaro, inscrito no CPF sob nimero 617.069.300-20, instruido com
Alvard n° E004771/2023, emitido em 05 de dezembro de 2023 pela Prefeitura Municipal de
Pelotas/RS, Certiddo Negativa de Débitos Relativos a Tributos Federais e a Divida Ativa da Unido
Afericdo n°® 90.005.68533/75-001, emitida em 22 de janeiro de 2024 pela Secretaria Especial da
Receita Federal, Certiddo de Caracteristica do Imovel n° 048270/2024, emitida em 27 de fevereiro
de 2024 pela Prefeitura Municipal de Pelotas/RS, ¢ Anotagio de Responsabilidade Técnica — ART
n® 10967261, todos arquivados nesta Serventia Registral, procedo & presente averbagdo para
constar que esta unidade teve a sua construgio concluida, conforme habite-se total concedido pela
Prefeitura Municipal de Pelotas para o conjunto habitacional “RESIDENCIAL QUINTA DO
OLEIRO”, cadastrado na Prefeitura Municipal de Pelotas pela Avenida Engenheiro Ildefonsc
Simdes Lopes n® 2.046, bairro Areal, contendo a 4rea total construida de 15.447,32m?. O valor de
construgio da presente unidade ¢ de R$111.267,71 (cento e onze mil reais, duzentos e sessenta ¢
sete reais e setenta ¢ um centavos) e o valor global da construgdo declarado ¢ de R$ 27.391.707,73
(vinte ¢ sete milh3es, trezentos e noventa e um mil, setecentos e sete reais e setenta e trés
centavos). PMCMV-50% - Emolumentos: R$ 74,60. Selo digital TJ n° 0783.07.1900001.08033

(R$ 48,30). Protocolo n® 14.741 do Liyro 1-C, em 26 de fevereiro de 2024. Oficial Registradora:
Andrea Palmeiro Brasil_( &mg L é .(INR)

Av.8/5.782. Pelotas, 05 de marcﬁe 2024, INSTITUICAO DE CONDOMINIO. Fago constar
que foi registrada, na presente data, sob o R.3 da matrfcula n® 632 deste Servigo Registral

- continua na folha 3 -
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REGISTRO DE IMOVEIS DA 3* ZONA DE PELOTAS
CNM: 162081.2.0005782-50

FL Matricula
3 5.782

LIVRO 2 - REGISTRO GERAL

ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL
PODER UDICIARIO

(matricula de origem), a institui¢io condominial do conjunto habitacional “RESIDENCIAL
QUINTA DO OLEIRO”, nos moldes dos artigos 1.331 e seguintes do Cdédigo Civil, sendo
composto por trezentos e vinte (320) unidades residenciais, distribuidas em dezesseis (16)
blocos, identificados como Blocos A, B, C e assim sucessivamente até o Bloco P, com cinco (5)
pavimentos e vinte (20) apartamentos cada um, designados pelas terminagdes 01, 02, 03 ¢ 04,
precedida do niimero do pavimento de sua localizagio, circulagéo interna ¢ escada, ¢, num nivel
superior ao quinto pavimento, o tethado. As areas e fragdes ideais de cada unidade auténoma ¢ as
demais dependéncias do conjunto habitacional sdo aquelas constantes do R.3/632. PMCMV-50%
- Emolumentos: R$ 24,70. Selo digital TJ n® 0783.03.2100001.15727 (R$ 3,60). Protocolo n°
14.741 do Livro 1-C, em 26 de fevereiro de 2024. Oficial Registradora: Andrea Palmeiro
Brasil ,(AK\L‘LL/’ - (JNR)

Av.9/5.782. Peldfa<, 05 de janeiro de 2026. TRANSICAO DE SISTEMA - ESCRITURACAO
ELETRONICA. Nos termos do art. 464-A, §4°, da CNNR/RS, procede-se a esta averbagdo de
oficio para noticiar que os proximos atos registrais serdo eletrénicos, encerrando-se a escrituragio
fisica. Emotumentos: Nihil - AGNR. Selo digital TJ n® 0783.04.2500005.05128 (Nihil) - AGNR;
Processamento eletronico de dados: Nihil - AGNR. Selo digital TJ n® 0783.01.2500006.08274
(Nihil) - AGNR. Protocolo n® 21.490 do Livro 1-D, em 01 de dezembro de 2025. Escrevente

Autorizada: Jennifer Norberg Rodrigues M= L& . (ACMM)

MATRICULAN® 5.782

REGISTRO DE IMOVEIS DA 32 ZONA DE PELOTAS/RS
Andrea Palmeiro Brasil — Oficial Registradora
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MATRICULA N°

REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL
ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL
COMARCA DE PELOTAS
REGISTRO DE IMOVEIS DA 3* ZONA DE PELOTAS
CNM: 162081.2.0005782-50

FL
3v

LIVRO 2 - REGISTRO GERAL
Matricula

5.782

ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL
PODER JUDICIARIC

Av.10/5.782. Pelotas, 05 de janeiro de 2026. DADOS DO IMOVEL. Em virtude de
requerimento firmado pela parte interessada, em 01 de dezembro de 2025, instruido com Certiddo
de Caracteristica n.° 142248/2025, emitida em 09 de dezembro de 2025, e demais documentos
comprobatorios, todos arquivados neste Servigo Registral, procedo a presente averbagdo para
constar que: a) o endereco de localizagdo do imovel possui o Cédigo de Enderecamento Postal-
CEP n.° 96060-290; ¢ b) o imovel constante desta matricula possui a Inscri¢io Municipal n.°
1331770. Emolumentos: R$114,60. Selo digital TJ n° 0783.04.2500005.05020 (R$5,20);
Processamento eletronico de dados: R$6,90. Selo digital TJ n° 0783.01.2500006.08074 (R$2,10).
Protocolo n°21.490 do Livro 1-D, em 01 de dezembro de 2025. (ACMM) - Escrevente Autorizada:
Jennifer Nornberg Rodrigues.-

Ato assinado digitalmente em 05/01/2026 as 14:29:47.
0f94c8adcd0b4bb7f026953520808524c7af6c839d391933aa5004bd3ccSab55

Av.11/5.782. Pelotas, 05 de janeiro de 2026. CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE. Nos
termos do requerimento firmado pela credora fiducidria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, j&
qualificada, em 01 de dezembro de 2025, na cidade de Bauru/SP, instruido com certiddo de decurso
do prazo sem a purgagdo da mora datada de 30 de outubro de 2025, comprovante de recolhimento
do imposto de transmisséo inter vivos (ITBI), conforme Guia n.° 72651 e Termo de Quitagéo
expedido pela Prefeitura Municipal de Pelotas/RS em 29 de dezembro de 2025, fago constar que,
tendo havido a regular intimagéo dos devedores fiduciantes JONATHAN AGUIAR DA CRUZ ¢
SANDRA BEATRIZ NOGUEIRA CARDOZO, para o pagamento das prestagdes vencidas e
demais encargos relativos ao contrato de alienagao fiduciaria constante do R.6/5.782, deste Servigo
Registral, transcorrendo in albis o prazo de 15 dias, com base no art. 26, §7°, da Lei n°. 9.514/97,
fica CONSOLIDADA A PROPRIEDADE do imével desta matricula em favor da credora
fiducidria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, j4 qualificada. Avaliacio fiscal: R$ 145.000,00
(cento e quarenta e cinco mil reais). Emolumentos: R$ 408,40. Selo digital TJ n°
0783.07.1900001.10491 (RS 56,50); Processamento eletronico de dados: R$ 6,90. Selo digital TJ
n° 0783.01.2500006.08094 (R$ 2,10). Protocolo n°® 21.490 do Livro 1-D, em 01 de dezembro de
2025. (ACMM) - Escrevente Autorizada: Jennifer Nornberg Rodrigues.-
Ato assinado digitalmente em 05/01/2026 as
48e3839be2fd7480f386b4bf0545c082d0ae17d3cd5dc7663bac924958f3bf51
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Rua Quinze de Novembro, 667 - 406 — Centro —

CERTIDAO DE INTEIRO TEOR DE MATRICULA

3° Registro de Iméveis de Pelotas/RS Emolumentos:

Certidéo R$ 44,80

Selo Digital TJ n°®
0783.04.2500005.05149 (R$ 5,20)
Busca R$ 13,20

(53) 3305-8707

Confere com o documento original arquivado
até ultimo ato n° 11

O referido é verdade e dou fé.
Pelotas, 05 de janeiro de 2026.

Andrea Palmeiro Brasil
Oficial Registradora

Selo Digital TJ n°®
0783.03.2500007.01637 (R$ 4,20)
Processamento eletrénico de
dados R$ 6,90

Selo Digital TJ n°®
0783.01.2500006.08309 (R$ 2,10)
ISSQN: R$ 2,60

Valor Total dos Emolumentos:
R$ 79,00

A consulta estara disponivel em até 24h
No site do Tribunal de Justica do RS
http://go.tjrs.jus.br/selodigital/consulta
Chave de autenticidade para consulta
162081 53 2026 00000045 55

@ ( 305-8707 | 3307-4144 @ 3ripelotas@gmail.com
Or

#

uinze de Novembro, 667 - Sala 406 - Centro | Pelotas, RS - CEP: 96015-000




