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22 de outubro de "2021.
IMOVEL Apartamento 202 do Bloco 12 do prédic em construgdo
situado na-Estrada Cabugu de Baixo n°® 600, na Freguesia
E' de Guaratiba, e correspondente frag¢iio ideal de 0,002 do
== respectivo terrenc designado por lote 2 do PAL 49516
E—— | medindo 20,50m de frente, mais” 3, 63m em curva subordinadsa
E a um ralo interno de 21,00m: mais 57,59m, mais 16,52m em
——] curva subordinada a um raio interno de 12, 00m,
j—— concordando com o alinhamento da Rua Proejetada 2 do. PAA.
% 12622, por onde mede 139,30m; 96,43m de fuodo; 174,00m =a

esquerda em trés segmentos de: 32,16m, mais 10,34m, mais
131,50m; confrontando aos fundos com o lote 3 do PAL
49516 de propriedade de Biplan Brito Iméveis Planejamento
e Construgde- Ltda, a esguerda- nes dois- primeiros.
-segmentos .com .0 lote 1 do PAL 49516 .de propriedade de
Biplan Brito Imdéveis Planejamento e Construgio Ltda e no
terceiro segmento com o© terreno da Estrada Cabugd de
Baixo pertencente ao espélic de Maria Gomes da Silva ou
sucessores. INSCRIGAO FISCAL: 3419910-9 (MP), CL 01521-4;

PROPRIETARIA: TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S.A, com sede
em Sido Paulo-SP, CNPJ 09.625.762/0001-58, que adguiriu em
maicr porgdo por COmpra Biplan = Brito Imdoveis
Blanejamento. e Construcio Litda, através da escritura.
lavrada em 03/02/21, do 12° 0Oficio ivro 3584, f1.191,

rerratificada pela escritura de~19/03/21 do 12° oOficio,

livro 3637, El. 27, f 4/21 com o n® 4 na
matricula 460636. Ri de outubro de 2021.--

0 @ficial

“ Eliseu da Silve
8°* Oficial Substitute
CTPS: 54596/0056-RJ

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/LDXNZ-825GA-7YTNP-YQTM5

av

OBRIGACOES: Consta averbado, em 21/04/21 com © n° 11 na

matricula 101184, através do- requerimento de 09/03/21,

instruide por certidac d° 087723 de 09/03/21 da

Secretaria Municipal de Urbanismo, que a proprietaria

assumiu OBRIGAQOES perante o MUNICIPIO DO RIO DE JANEIRO,

de urbanizar a: de wrbanizar os seguintes logradeures em
Segue no verso )
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-aprovagio, = no ambito de suas competéncias. A

2 (duas) etapas: 12 etapa - A Rua, Projetada "2 do PAN
12622, na largura de 13,00m({treze metros), na extensféoc de
251, 00m{duzentos e cinguenta e um metros}, cqrrespondente
a testada dos lotes 2, 3 e da 4rea de doag#c destinada a.
escola, inclusive; 2° etapa - @ Rua Projetada 2 .do PAR
12622, na largura de 13,00m (treze metros) na extensifio de
210,00m, correspondente.as testadas dos lotes 4 aoc 7 e a
Rua Projetada 4 do PAA 12622, na largura de 13,00m{treze
metros), na extensdo de 96,00m( noventa e seis metros)
correspondente & testada do Lote 3 e da 4rea de doacéo
destinada & esc¢ola € na extensao de 120,00m (Cento e
vinte metros}), correspondente A& testada do lote 6,
conforme o PAA 12622 e PRAA12623, de acordo com a. planta
de ‘urbanizagdo e de .acordo .com .o despacho de 03/12/20 da
IHC/SUBH/CGIT/CLPS/GAU,, as 1. | 20. As obras de
urbanizagdio deverdo atender ao que determina ‘& . RPT
{Regulamento de Parcelamento da Terra, aprovado pelo
Decreto E 3800 de.20/04/70) e executadas de acordo com as
normas estabelécidas pelos <&rgfos responsaveis & sua o
inadimpléncia da obrigagic assumida importarad mna ndo
concessio _de "habite-se” das edificacdes que venham a ser
construidas: nos lotes Z e 3 do PAL, a aceitacaé. das
obras de urbanizagio da 12 etapa da Rua Projetada 2 do
PAR 12622; nos lotes 4 ao 7 do PAL, a aceitacso das obras,
da 2° etapa da Rua Projetada 2 ~do JPAA 12622 e . da
Projetada 4 do PAA 12622. 2 walidades previstas

Rua

-em Lei. Rio de. fowie: =y~ 2570 de 2021  —— e

¢ Oficial

Eliseu da Silve
8° Oficial Substitute
CTPS: 54596 /0056-RJ
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MEMORIAL DE INCORPORACAG: Consta registrado em _21/04/21‘

.com o n® 5 na matricula 460636, O MEMORIAL DE
.INCORPORAGAO pelo reguerimento de  30/12/20, dele

constando que o prazo de caréncia é de 180 dias contados
Segue na ficha 2
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da data do arquivamento do Memorial, podendo - a
incorporadora nesse prazo desistir da incorporagiio caso
ndc comercialize 60% das unidades e/ou ndo consiga, por
qualgquer motive, financiamento destinado a construgdo do
empreendimento; que o5 apt®s 101, 104, 105 e 108 dos
blocos 1, 2 e 13, e apt® 104 dos blocos 10 a 12, serio
adaptados para PNE, e gue o empreendimento terad 99 vagas
de. garagem descobertas situadas no pavimenta de acesso,.
sendo 15 vagas destinadas a PNE, gue nfio serdc vinculadas
as unidades, sendo todas as vagas de uso do condominio,
ficando ressalvado que se trata de obra projetada o
pendente de regularizacfo registral, no gque tange 23 sua
conclusiio. CUMPRE CERTIFICAR que da certiddc de Tributos
Federais, .constam .débitos .administrados .pela S.R.F. (RFB)
com exigibilidade suspensa nos termos do art. 151 da Lei
5.172/66; que da certidaoc da Procuradoria Geral do Estado
do Rio de Janeiro, consta débito que se encontra na
situagao prevista-nq art. 1°, I! da Resolugl3c PGE n°® 2690
de 057107097 que das certidfes expedidas pelos 1° ao 4°,

7° e 89° Distribuidores do Rio de Janeiro, Justicga
Federal, secgioc judiciaria do Rio de Janeiro-RJ,
Brocuradoria. Geral do Municipic do Rio de  Janeiro,
Justiga do Trabalhe - TRT 1* Regiio, Certidao de

Distribui¢des Clilveis da Comarca da Capital do Estado de
Sao Paulo, Justiga Federal de S3o Paulc e Tribunal
Regional do Trabalho da 2*® Regi&o, constam distribuicdes
contra incorporadora TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S.A,

-distribud.gles estas -gue -ndo se referam ac imGvel -ebjete

da incorporacdc nem sdo impeditivas ao Registro do
Memorial, conforme dec;ggabao constante do mesmg .
CONDIGAO: A INCORPORADGHA " DECLARA QUE O EMPREENDIMENTO
ESTA ENQUADRADO NO PROGRAMA MINHA CASA MINHA VIDA -
PMCMV, INSTITUIDO PELA LEI 11977 de 07/07/09, ATUAL
PROGRAMA. CASA. VERDE E AMARELA “ PCVA, GONFORME ART, 25 DA
LEI 14.118/2021, DEVENDC SER OBSERVADO OS SEGUINTES
CRITERIOS: 1) DESTINADO AS FAIXAS 1,5 E 2 DO PROGRAMA; 2)

Sague no verso
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C VALOR DA VENDA DAS UNIDAD EXCEDER € VALOR
DE R$240.000,00. Rj (=) 1ros de outubro de 2021.--
O Oficial
-
Eliseu da Silve
e Oficial Substituta
S%PS 54596 /0056-RJ ]
AV - 3 égé Consta averbada em 21/04/21, com o n° 6, . na

matricula 460636, conforme regquerimentoe de 30/12/20 a
censtituicgio do  patriménio .de—. AFETAGRO, para .o
empreendimento, nos termos do g4 no artigo 31-A da
Lei 4591/64 de 16/12/64. Rj ©, 22 de outubro de

0 Oficial

~—Eliseu da Silve
g° Dficiat Substitute . . .
CTPS: 54596/0056-RS : .

AV - 4

HIPOTECA P.C.V.A: Foi hoje registrado com o n° 9 na
matricula 460636, a HIPOTECA EM 1° GRAU do imével dada
por TENDA NEGGCIOS  IMOBILIARIOS S/A,  anteriormente -
qualificada, em favor do CAIXA ECONOMICA FEDERAL, CNPJ
00.360.305/0001-04, com sede em Brasilla/DF, pelo wvalor
de R$17.907.692,31, . (neste
iméweis), regendo-se .o .Contrato.. demais .clausulas .e
condigSes constantes do tit d de’ Janeiro, 22 de
outubro de 2021.--—ommm—p=_ T I '

C Oficial

incluido outros

-

Eliseu da Siluva
8° Oficial Subetitute
CTPS: 54596/0056-0J

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/LDXNZ-825GA-7YTNP-YQTM5
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CANCELAMENTQ: Pelo instrumento particular de 30/11/2021,
prenotado em 30/12/2021 com o n® 2027812 A& fl. 168v do
livro 1-1Q, fica averbado o CANCELAMENTO da averbagio ¢
de HIPOTECA EM 1° GRAU do imével, em virtude da quitacdo
dada pela credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL. Rio de

" Janeiro, 13 de janelro de 2022~ e

Seqgue na ficha 3
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e
0 Oficial. C;;i%i:£;2Fﬁ;’:f_ _ EDZZ53770 UFT

Eliseu da Silva
8* Oficial Subatituto
CTPS: 54596/0056-RY

COMPRA. E VENDA: (P.C.V.A.) Pelo instrumentoc particular
que sServiu para a averbagdio 5, fica registrada a COMPRA E
VENDA do imével feita por TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS
S/A, anteriormente gualificada, em favor de JEFERSON DE
ANDRADE GCNCALVES, brasileiro, vendedor, solteirc, maior,
que declarou ndo conviver em unido estével, identidade
CNH-DETRAN/RJ 05550147250, CPF 114.277.657-31, residente
nesta cidade, pelo prego de R$143.848, 64, sendo
R$38.620,00 através de desconto concedide pelo Fundo de
Garantia por Tempo de Servigo. O pagamento do imposto de
transmissdo. foi isento conforme certificado declaratério
de isen¢do constante da gquia n° 2448174 com base na Lel
n® 5065/2009. Valor atribuido de calculo. dos
emolumentos: R$143.848,64. @ , 13 de Jjaneiro

0 Oficial l_
7 Eliseu da Silva
8" Oficial Subetitute
CTPS: 54596/0056-RS

EDZZ53771 CKP

ALIENACAO FIDUCIARIA: (P.C.V.A.) Palo instrumento
particular que serviu para a averbagdo 5, fica registrada
a ALIENAGAO FIDUCIARIA do imovel feita por JEFERSON DE
ANDRADE GONGALVES, em favor de CAIXA ECONOMICA FEDERAL,
para garantia da divida no valor de R$83.870, 80,
regendo~se o contratoc pelas demais cliausulas e condigdes
constantes do titulo. Incorrendo o devedor em mora apds o
prazo de caréncia de 30 dias para intimagdo =)
conscolidando a propriedade em favor da credora, é
atribuide o valeor de R$144.000,00 para o leild3o publico.
Valor atribuido para base de -¢calculo dos emolumentos:
R$83.870,60. Rio de Janeiro, 13 de janeiro de 2022,-=~———=-

Segue no verso
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0 oficial CW EDZZ53772 ACY
-~
' Eliseu da Silva
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CTPS: 54596!0056-&1

AV - g CONSTRUCAC (P.C.V.A}: Foi hoje averbado com o n° 12 na
matricula 460636, instruido pela certidéio n® 25/0050,/2023
de 23/01/23 da Secretaria Municipal de Desenvolvimento.
Econdmico, Inovacgdo e Simplificagéo e Subsecretaria dé
Controle e ' Licenciamento Urbanistico, fica averbada a
CONSTRUGCAC do imével, tendo sido o "habite-se" concedido
em 23/01/23. Rio de Janeiro, 01 de margo de 2023, ————wr——

Oficial; Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 068/0087 i

.

CANCELAMENTO: Pelo requerimento de 24/01/23, prenotade em
$25/01/23 com © n® 2104653 & f1. 231, do livro 1-MB, fica
averbado o CANCELAMENTO da averbacio 1 de OBRIGACOES, em
virtude da concessdoc do "habite-se", Rio de Janeiro, Oi
de margo de 202 e

Oficlal: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087 i EEJV53601 HCQ

Av - 10 CANCELAMENTO: Pelo requerimento de 24/01/23, prenotado em
25/01/23 com o n® 2104654 a fLl. 231, do livro 1-MB, fica
averbado o CANCELAMENTO da averbagdo 3 de AFETACRO, em
virtude da concessfio do "habite—se" . Rio de Janeiro, 01
de margo de 2023:—"*—~————*—-—*—ﬂ—"——“—————-—“———"“--“—*T

Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 08/0087 i EEKR40620 SVD

Valide este documento clicando no link a seguir: hitps://assinador-web.onr.org.br/docs/LDXNZ-825GA-7YTNP-YQTM5
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AV -~ 11

INTIMACAQ: Pelo requerimento enviado eletronicamente

{Provimento CNJ n°® B9/2019) datado de 26/08/2024,
prenotado em 27/09/2024 com o n°2220050 & f£1.18lv do
livro - 1-MQ, atualizado pelo requerimento datado de
07/10/2024, instruido por Certidioc Negativa do 1° Oficio
de Registro de Titulos e Documentos, expedida " em
14/11/2024, fica averbado com base no art. 12 do
Provimente CGJ n® 02/2017 a INTIMACAO do fiduciante
JEFERSON DE ANDRADE GONCALVES, anteriocrmente qualificado,
realizada através de Edital de Intimagdo, publicado por
meio eletrdnico em 20/12/2024, 23/12/2024 e 2471272024,
através da Centzral de Servicos Eletrénicos dos
Registradorea de Iméveis, conforme disposto no Provimento
CGJ n® 56/2018, . feita por solicitacdo do fiduciario
realizada em 26/11/2024 no Sistema Eletrénico, nos termos
do Art. 26 da Lei 9514/97, tendo sido o e-mail enwviado na
forma do §4°-B do artigo antes citado, para pagamentce no

prazo de 15 {(quinze) dias contados da data da terceira e
Altima publicagdo do Edital, dos encargos wvencidos e ndo
pagos referente aoc contrato de financiamento com garantia

de alienacgdo fiduciaria, registrado com o n°®7. Valor
atribuido para base de célculo —-dos emolumentos:
R53.493,34. Rio de Janeiro, 27 de janeiro de 2025.-=———==-

17 Oficial Sub.: GUSTAVO ROMEIRO MENDES - Mat. 06743 | EEWCS51881 STE

AV - 12

GCONSOLIDACAOQ DE PROPRIEDADE: Pelo requerimento eletrfnico
{Provimento CNJ n® 8%/2019) datada de 10/03/25,
prenctado em 11/03/25% com o n® 225058% a fl. 79v do livro
1~-MU, fica averbada a CONSOLIDACAC DE PROPRIEDADE do
imével em favor da fiducidria CAIXA ECONOMICA FEDERAL,
anteriormente qualificada, ficando. a mesma com a
obrigacdo de promover o leild3o ptblico do imdvel dentro
de 30 (trinta) dias contados da data da averbacdc, .tendo
em vista qgue o fiduciante JEFERSCON DE ANDRADE GONCALVES,

Segue no verso
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anteriormente qualificado, mesmo depois de intimado para
bagar a divida no prazo de 15 {quinze) dias, contados da
data da intimacio averbada com ¢ p° 11, bem como das
despesas'decorrentes, ndo cumpriu o contrato. o imposto
de transmissio foi bago pela guia n® 2789759 em 14/02/25.
Valor atribuido Para base de

cdlculo dos emolumentos:
R$150.256,65. Rie de Janeiro, 19 de marco de 2025, ~————___

Ofiial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. GE/O0DBT EEWV96574 RQY

AV -~ 13

SANCELAMENTO: Em virtude da averbacio 12 de CONSQOLIDACAO

DA PROPRIEDADE em nome da fiduciédria CATXA ECONOMICA
FEDERAL, fica averbadc o CANCELAMENTO do registro 07 de
ALIENAGAO FIDUCIARIA do imével. Valer atribuido para  base

de céleculo dos emolumentos; R$83.870,60. Rio de Janeirao,
19 de margo de 2025.wcommea______________ " "7

Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087 f EEWVY96577 QES

.

CERTIDAOQ - Certifico e dou fé que a presente cépia é reproducioc
auténtica da matricula a que se refere extraida nos termos do
art. 19 § 1° da lei 6.015 de 1973.

Rio de Janeiro, 19 de margo de 2025.

CNM:089425.2.0465022—71
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REGISTRADOR L

Titulo: Consolidacao da Propriedade

CERTIFICO que o presente titulo prenotado sob o n° 2250589 em
11/03/2025, no Tlivro 1-mu, folha 79v, foi registrado/averbado em
19/03/2025 com os seguintes atos:

Descrigdao Qtd. Valor

CONSOL. DE PROPRIEDADE (Tabela 20.3-1-7) 1 694,25
QUITACAQ (Tabela 20.3-1-5) 1 482,80
GUIA DO DOI 1 24,59
COMUNIC. DISTRIB. 1 24,59
SELO DE FISCALIZACAO 1 10,84
PRENOTACAD (Tabela 20.4-3-%*) 1 30,51
LEI 6370/2012 {(PMCMV) 1 27,67
GUIA DE COMUNICACAO LEI 6370/12 1 24,59
CERTIDAO COM PAGINAS (Tabela 20.4-6-%) 1 102,61
*xx* L CRESCIMOS LEGRAaTLIS **x
LEI 3217/99 276,78
LEI 4664/05 69,19
LEI 111/06 69,19
LEI 6281/12 83,03
LEI 691/84 - ISS 74,29

MATRICULA (S) - ATOS PRATICADOS

465022 - AV.12, AV.13

SELO(S)

Peoder Judiciario - TJERJ
Corregedoria Geral da Justica
Selo de Fiscalizagéo Eletronico
Consulte a validade do selo em:
hitps:/fwww3 tjrj.jus.br/sitepublico

EEWV96574 RQY - EEWV96577 QES

e ]

A presente certiddo integra o documento nela identificado, substituindo o carimbo
previsto no Artigo 211 da Lei Federal N° 6015/73. Destina-se a certificar a pratica
do(s) ato(s) indicado(s) acima. A comprovacao de 6nus reais ou gravames é feita
através de certidio especifica.

Recibo n® 11868/2025

Recebi de ONLINE a quantia de R$1.994,93, referente ao(s) ato(s)
praticado(s) em 19/03/2025, acima discriminados.

ATl l~—>

7 10° Oficial Substituto: GLORIA MARIA ROCHA DE CARVALHO - CTPS §178E6/015-RJ

Av. Nilo Peganha, n° 12 - 6° andar - Centro - Rio de Janeiro - RJ - CEP 20.020.100 - Tel.: 2533-6430




