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A Comarca de Novo Hamburgo/RS
CERTIDAO OFiCIO DE REGISTROS PUBLICOS

Clari Barreta Brenner - Oficiala

Valide aqui

estedocumentoRTIFICO, usando a faculdade que me confere a Lei e por assim ter sido pedido, que revendo neste
Oficio, o Livro n°® 2 - Registro Geral, verifiquei constar na matricula o teor seguinte:

CNM: 097683.2.0130519-60

OFICIO DE REGISTRO DE IMNOVEIS

COMARCA DE NOVO HAMRBURGO - RS ELS. MATRICLUEA
LIVRO N°. 2 - REGISTRO GERAL
130.519
Nove lTambarge, 28 de ]d.‘l']elr(_‘l de 2021

MQ_’EL A frago ideal de 0,009678 no tcrreno situado no Bairro Guarani, no quarteirfo formado
pelas Tuas Benlo Gongalves, Sfo Luiz Gonzaga, Sfio Carlos ¢ Joaguim Pedro Soares, com drea de
1.766,8% metros quadrados, medinde 23,72 metros de trente ac oeste, para o futuro alargamento
vidrio da rua Bento Gongalves, lade impar, 67,94 metros de frente ao sul para o futuro alargamento
vigrio da rua S840 Luiz Gonzaga, lado par, formando esquina, 8,13 metros de frente ao leste para a
rua Joaquim Pedro Soares, lado par, também formando csquina, a divisa norte ¢ constituida de uma
linha quebrada que, partindo da frente leste, segue 20,48 metros em direglio oeste, confrontando
com imovel de Carolina Elena Martins, dai segue 22,84 metros em dire¢do nortc, confrontando em
parte com imovel de Carolina Elena Martins e parte com imovel de José Alvaci de Almeida Telles ¢
Sinara Benvenhu Teles, seguindo desse ponta 27,10 metros em direcBo oesle, confrontando em
parte com imével de Salvador Pedro Alane da Silva, em parte com imovel de Claudio Felix
Grusche ¢ em parte com imdvel de Ana Carina Ritzel Lima, seguindo entdio 11,93 mcetros em
diregiio sul, com imdvel de Paula Victor Humann, e finalmente 27,95 metros em diregdo oc¢stc,
confroniando também com imdvel de Paulo Victor Humann. Esta fragfo corresponderd ao
Apartamento n® 704 do Bloco 01, do edificio Hamburgo Living, a ser construido, com acesso pela
rua S3o buiz Gonzaga, localizado no sélimo pavimento, de fundos, o terecito da esquerda para a
direita de quem olha o cdificio da rua, com area real privativa de 60,1300 metros quadrados, area
real de uso comum de 33,1205 metros quadrados, perfazendo a area real total de 93,2505 mctros
quadrados, correspendendo-lhe a mesma fragie ideal nas partes de uso comum do edificio; ¢ o Box
de Estacionamento n® 114, localizade na Garagem 1, comn acesso pela rua Sde Luiz Gonraga, que se
divide a0 norte com a parede norte do edificio; ao sui com a circulagiio de veiculos; ao leste com o0s
Boxes 120 e 121 ao oeste com o Box 113, com espago para um automdavel de passeio.
PROPRIETARIA/AINCORPORADQRA: Solugdes Imobilidrias MGF Iitda, pessoa juridica
hrasileira, inscrita no NPJ sab n° 08.627.571/06001-62, com sede e domicilio na cidade de Nova
Prata, RS, na avenida Presidente Vargas, n® 663, sala 304, Centro.

PROCEDENCIA: Matricula n® 130.062, do livre n° 2, datada em 22.09.2020.

TITULQ: Incorporago.

FORMA DL TITULQ: requsi 2 de 18 de dezembro d ), e documentos apresentados.
Data supra. Escrevente: @QM wlon W de A

CT.GC.Prots.n® 421.555, de 07.01°2021 ¢ 421.074, de 21.12.2020.

Emolumentos: R$21,90. Selo: 0396.03.1800001.73822 = R$2,70. Processamento Eletrénico de
Dados: R$5.30, Selo: 0396.01.2000004.20295 = R$1.40. Prov. 21/2020 ss, - CGI/RS ¢ Prov,
9472020 53, - CNJ,

AV 1- 130.519 - Na imével objeto da presente matricula, acha-se instituido o regime do patrimdnio
de afelagdo, conforme a AV 30.062, do livro n® 2.

Darta supra. FKscrevente: ( .\j."é ST, ofc S

CT.GC. ‘

Emolumentos; Nihil, Selo: 0396.04.2000001.11737 = R$3,30, Prov. n” 021/2017 - CGIRS. _
AV 22 130.519 - O jmavel objeto da presente matricula acha-se hipotecado, em primeira ¢ especial

hipoteca. transferivel a terceiros, a favor da Caixa Econdmica Federal, conformic o R 4- 130.062, do
livron® 2.

Novo Hamburgo de abril de 2021. g‘
Escrevente: ¢ CCUS e e lur de “ 38

CONFINLUA NO YERSO
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estedocumento

OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS

i 7 COMARCA DE NOVO HAMBURGO - RS FLS. MATRICLLA
WS LIVRO N 2 - REGTSTRO GERAL A
] 1 130.519
“e2.%  Novo Hamburgo, de de
TR VERSD

Emaolumentos: Nihil, Sela: 0396.09.070006)3.12907 = R$61.,40. Prov. n" 021/2017 - CG/RS,

AV 3- 130,519 - Canforme dispasta no Ait. 3°, do Frovimento n® 89/2019 do Conselho Nacional de

Justica, esta matricula possul o Cddigo WNacional de Matricula - CNM: 09768.2.0130519-28.

Novo Hamburgg 26 de outubro de 2022, g

Escrevente: &1 e L«§ Ui e 3)4

AV . VCM,

Emolumentos: Nihil, Selo: 1396.04.2000002.17698 = R$4.40.

AV 4- 130.519 - De conformidade com contrato de compra e venda de terreno e mituo para

construcic de unidade vinculada a empreendimento, com fianga, alichagdo fiduciaria cm garantia ¢

outras obrigagdes - recursos SBPE, firmado em 14 de outubro de 2022, fica cancclada a hipotcca

obieto da AV 2- 130.519, em virlude de liberagio.

Novoe Hantburgp, 26 de gutubro de 2022. g

Escrevente: (A €t e lw2. e =

AV.VCM.Prot.n® 446.787, de 20.10.2022,

Emolumentos: Nihil, Selo: 0396.04.2000002.17684 = R54.40. Prov. n* 021/2017 - CGI/RS.

R 3- 130.519 - COMPRA E VENDA:

TRANSMITENTE: Solugdes lmobilidrias MGF  Lida., inscrita noe CNPJ sob n°

(18.627.571/0001-62, com sede na cidade de Nova Prata, RS, na avenida Presidenle Vargas, n® 663,

sala 304, Centro.

ADOUIRENTE: Jean Carlo Kaufmann, brasileiro, gerente, soltciro, nascido em 30.06.1993, filho

de Jaime Luis Kanfmann e Janete Teresinha Raunber Kaufmann, inscrito no CPF sob n°®

030.427.220-58, residente ¢ domiciliado na cidade de Tvoli, RS, na rua Regis Bittencourt, n® 999,

apartamento 07, Bairro Bom Jardim.

CONSTRUTORA/FIADORA/MNCORPORADORA/ENTIDADE _ORGANIZADORA:  Solugdes

Imobiliarias MGF Ltda., ja qualificada.

FORMA DE TITULQ: contrato de campra ¢ venda de terreno e mitluo para construgio de unidade

vinculada a empreendimenio, com flanga, alienag3o fiduciaria em garantia e ouiras obrigagbes -

recursas SBPE, n° 1,7877.0200402-8, irmado em 14 de outubro de 2022,

PRECO: R$255.000,00, a ser integralizada pelas parcelas a seguir: rccursos proprios: R$40.000,00;

e financiamento concedido pcla Caixa: R$215.000,00. Valor da compra ¢ venda do terreno:

R$19.355,86, cujo pagamenta scrd efetivado mediante crédite bloqueada na data da contrataglio,

em conta n° 4152-003-00002863-3 titulada pcla vendedora & liberado apos apresentagio do presente

instrumento registrado neste Oficio. Nestinagio da operagio: a operagiio ora contratada destina-se 4

aquisi¢do do terreno chjeto deste instrumento e construgio de uma das unidades guc compdem o

empreendimento Hamburgo Living. O valor do mituo, exceto o valor correspondente ao valor de

compra e venda do terreno, € creditado a construtora, nas épocas das liberagies, em conformidade
. com o cronograma fisico-financeiro das obras, que fica desde ja cxpressamente autorizado; guia de

yagamento do ITBI n° 4895 - 2022 - avaliagdo fiscal: R$264.099,00.

CONDICOFES: as do contralo.

Novo Hambur 6 de oglubro 2022. _
Escrevente: s L i e ele
AV VUM Prot.n® 446.787, de 20.10.2022.

CONTIMNUA A FOLHA 2
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OTiCIO DE REGISTRO DE IMOVEIS .
COMARCA DE NOVO HAMBURGO - RS FLS. MATRICULA

_' LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL 2 130.519

Novo Hamburgo, de de

Emalumentos: R§610,40, Selo: 0396.08.0700003,28277 = R$65,30. Processamento Eletrbnico de
Dados: R$3.00, Selo: 0396.01.2100001.78923 = R31.80. Art. 290, da Lei n” 6.015/73.

R 6- 130.519 - EM ALIENACAO FIDUCIARIA:

DEVEDOR FIDUCIANTE: Jean Carlo Kaufmann, ja qualificado.

CREDORA FIDUCIARIA: Caixa Fcenomica Tederal, ipscrita no CNPJ sob n°
00.360.305/0001-04, com sede em Brasilia, DF, no Selor Bancdrio Sul, Quadra 4, lotes 3/4.
VAT.OR: R$225.750,00 (financiamento + despesas).

PRAZO: de construgio: 22.04.2024; de amortizagio: 420 meses, em prestacdes mensals e
sucessivas, com vencimento do primeiro encargo mensal em 11.11.2(22: com encargo mensal
inicial total (taxa de juros balcio) de R$2.236.30; com encargo mensal inicial total (taxa dc juros
reduzida) de R$2.201,96; prazo de caréncia para expedigfio da intimagdo: 30 dias, contados a partir
do vencimento do primeiro encargo mensal vencido e nfio pago. A partir desse praze o devedor esta
constituido em mora.

JURQOS: taxa de juros balciio: nominal de 8,6395% aa. e efetiva de 8,9900% a.a.; nominal de
0,7176% am. e efeliva de 0,72009 a.m.; taxa dec jures reduzida: nominal de 8,5101% a.a. e eleliva
de 8,8500% a.a.; nominal de 0,7069% a.m. e efetiva de (,7092% a.m.

ATUALIZACAQ DO SALDO DEVEDOR E DA GARANTIA: A atualizagdo do saldo devedor ¢
da garantia ocorrc mensalmente, na data de vencimento do encargo mensal, pelo indice de
alualizaciio da remuneragiio basica aplicavel aos depositos de poupanga.

CONDICOLS: O imoével objeto da presente matricula, foi constituido em propriedade fiduciéria,
conforme a Lei n® 9.514/97, efetivando-se o dcsdobramento da posse, tormando o devedor
possuidor diteto e a Caixa possuidora indireta, certo que se incorporar-sc-do a garantia todas as
acessdes, benfeitorias, mclhoramentos, construgdes e instalagdes. Consolidada a propriedade em
nome da Caixa, o imovel sera alienado a terceiros, conforme art. 27 da Lei n® 9.514/97, Para fins do
leilio extrajudicial, as partes avaliam o imdvel em R$255.000,00, acrescidos os wvalores das
benleitorias existentes € que the integrem, atualizado monetariamente até a data do leiléo, na forma
do item 7 do conirate, podendo a Caixa reavaliar o imévcl; ou s¢ o valor do imével estabelecido for
inferior ao valor de releréncia para apuracio do ITBI, este tiltimo sera o valor minima estahclecido
como pardmcetro para efeito de venda do imovel no primeiro leildo; tudo nos termos do contrate a
que se referc o K 3- 130.519. Demais condi¢des: as do contrato.

Nove [lamburgg.-2§ de outubro de 2022,
Escrevente: {&%Jwe hiui e ele ;\%&
AV . VCM.Prot.n® 446.787, de 20.10.2022.

Emolumentos: R$530,10, Selo: 0396.08.0700003 28278 = R$65,30. Processamento Eletrénico de

Dados: R$3,00, Selo: 0396.01.2100001.78924 = R$1.80. Art. 290, da Lei n® 6.015/73,
AV 7-T30.519 - Conforme dib]:lt)f:ll) no Art. 3°, do Provimento n°® 89/2019 do Conselho Nacional de

Jusliga, esla malricula possul o Cadigo Nacional de Matricula - CNM: 097683, 2 0130519-60.

Novo Hambur +24% de novem bro 023,

Escrevente: iy 6\5 P K/

CM.

Emolumentos: Nihil, Selo: 0396.04.2200001.27678 = R%4,40,

AV 8- 130.519 - Procede-se esta averbaco, para luzer constar que foi retificada a incorporagio do
edificio Itamburgo Living, conforme a AV 75- 130.062, do livro n° 2, em relagfio ao lerreno ohjeto

CONTINUA MO VERSO
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o CNM: 097683.2.0130519-60
OFiCIO DE REGISTRO DE IMOVEIS .
COMARCA DE NOVO HAMBURGO - RS FLS. MATRICULA
LIVRO N°. 2 - REGISTRO GERAL > 130.519

Novo Hamburgo, de de

da presente matricula, o qual possui as seguintes medidas e confrontac;gggzs ®m terreno sitwado no
Bairro Guarani, no quarteirio formado pelas ruas Bento Gongalves, Sdo Luiz Gonzaga, Sao Carlos
e Joaquim Pedro Soares, com area de 1.780,41 metros quadrados, medindo 23,72 metros de frente
ao oeste, para o futuro alargamento viario da rua Bento Gongalves, lado impar, 68,51 metros de
frente ao sul para o futuro alargamento viario da rua SHo Luiz Gonzaga. lado par, formando
esquina, 8,13 metros de frente ao leste para a rua Joaquim Pedro Soares, lado par, também
formando esquina, a divisa norte é constituida de uma linha quebrada que, partindo da frente leste,
segue 20,48 metros em dire¢lo oeste, confrontando com imével de Marne Alexandre de Souza
Duarte e Gisele Cristiane Fell Duarte, dai segue 22,84 metros em diregfio norte, confrontando em
parte com imo6vel de Marne Alexandre de Souza Duarte e Gisele Cristiane Fell Duarte € em parte
com imodvel de José Alvaci de Almeida Telles e Sinara Benvenhu Teles, seguindo desse ponto
27,10 metros em dire¢do oeste, confrontando em parte com imoével de Salvador Pedro Alano da
Silva, em parte com imdvel de Claudio Felix Grusche e em parte com imével de Ana Carina Ritzel
Lima, seguindo entdo 11,93 metros em dire¢io sul, com imdvel de Paulo Victor Humann e
Teresinha Martins Humann e finalmente 28,52 metros em dire¢do oeste, confrontando também com
imodvel de Paulo Victor Humann e Teresinha Martins Humann, € ndo como constou.

Novo Hamburgo, 29 de novembro 2023.

Escrevente: L irgws e de

AV.GCM,

Emolumentos: Nihil, Selo: 0396.04.2200001.27643 = R$4.40.

AV 9- 130.519 - De conformidade com requerimento ¢ documentos apresentados, o terreno objeto
da presente matricula, faz frente ao oeste para a rua Bento Gongalves e frente ao sul para a rua Sio
Luiz Gonzaga, sendo que o edificio Hamburgo Living, foi concluido, e recebeu o n® 140 da rua Séo
Luiz Gonzaga, conforme certiddo de habite-se de 07.03.2024. Certiddo Positiva com Efeitos de
Negativa de Débitos Relativos a Tributos Federais ¢ a Divida Ativa da Unifio n°
90.005.50512/70-001 e Certiddo Positiva com Efeitos de Negativa de Deébitos Relativos aos
Tributos Federais ¢ 4 Divida Ativa da Unido em nome de Solugdes Imobiliarias MGF Ltda.

Novo Hamburgo. 16 de maip de 202& ( :':I

Escrevente: ‘3‘ l«.‘iau Co

MP.GM.Prot.n® 472395, de 25.04.2024.

Emoclumentos: Nihil. Selo: 0396.09.0700003.19522 = R$90,00.

AV 10- 130.519 - TRANSICAO DE SISTEMA - Prov. 44/2024-CGJ/RS - Procede-se a esta
averbagdio de oficio para o fim de noticiar que os préximos atos registrais serdo eletrbnicos (fl. 3
frente), encerrando-se a escrituragfio fisica, com fulcro no art. 464-A da CNNR/RS.

Emolumentos: Nihil, Selo: 0396.04.2500001.53266 = R$5,50. AGNR
Averbagfio nato digital assinada pela Escrevente Vera Maria Bueno Barbosa em 09/02/2026 as 09:07:39. O hash SHA256 do documento ¢
DS45DARIODTDIA4A2033307TAF4TESI002D52A17120AE1DSFDSFCSESDACAS6168 .

Continua a folha 3
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CNM: 097683.2.0130519-60

Valide aqui
este documento

REGISTRO DE TMOVEIS DE NOVO HAMBURGO
ESTADO DO RI10O GRANDE DO SUL
&% LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL

e Fls. Matricula

3 130.519

AV 11- 130.519 - De conformidade com requerimento de 20 de janeiro de 2026, e documentos
apresentados, procede-se esta averbacio em atendimento ao disposto no art. 26-A da Leil n°
9.514/97, para fazer constar que ocorreu a consolidagfo da propriedade do imovel objeto da
presente matricula, em nome da credora fiduciaria Caixa Econdmica Federal, inscrita no CINPJ sob
n° 00.360.305/0001-04, com sede na cidade de Brasilia, DF, no Setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes
3/4, e por for¢a do que estabelece o art. 27 da Lei n® 9.514/97, devera ser oferecido em publico
leildo para a alienagfio do imodvel. Guia de pagamento de ITBI n” 7036-2025 - avaliacio fiscal:
R$390.000,00.

Novo Hamburgo, 09 de feverciro de 2026.

BS.CJ.Prot.n® 503.471, de 27.01.2026.

Emolumentos: R$856,00, Selo: 0396.09.0700003.24474 = R$100,20. Processamento Eletromico de
Dados: R$7.30, Sclo: 0396.01.2500001.63726 = R$2,20.

Averbagiio nato digital assinada pela Escrevente Vera Maria Bueno Barbosa em 09/02:2026 as 09:G7:41. O hash SHA256 do documento €
FO3464CTO08BY245903ADAOFEIF2308CEISABS48FOEREr4B1131.C3184F5350D126.

Certifico que a presente, extraida nos termos do § 1° do Art. 19, da Lei 6.015/73, é copia auténtica da
matricula a que se refere. Dou fé. Novo Hamburgo-RS, segunda-feira, 9 de fevereiro de 2026.

Assinado digitalmente por Vera Maria Bueno Barbosa -

Escrevente

Total: R$81,00

Certidao digital (Provimento CNJ 127/2022): R$47,60 (0396.04.2500001.53361 = R$5,50)
Busca em livros e arquivos: R$14,00 (0396.03.2500001.27477 = R$4,40)

Processamento eletronico de dados: R$7,30 (0396.01.2500001.63820 = R$2,20)

& consulta estara dsponivel em até 24h

no site do Tribunal de Justica do RS

http:/ /go.tjrsjus.br/selodigital/ consulta
Chave de autentiddade para consulta

097683 53 2026 00010440 51
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