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Matricula Ficha A -~ - L'L 4 .
211.883 01 Uber]@‘dia - MG, 12 de dezembro de 2017

I MOV EL: Un imével situado nesta cidade, no Bairro Laranjeiras, na Rua
Planalto da Borborema, n® 1.703, esguina com Rua Santa Albertina, n° 862,
constituideo pelo apartamentoe n°® 503, localizado ne 5° pavimento tipo,
Bloco 02 do condominio Residencial Village Sul, com a A&rea privativa de
51,61m?, &rea de garagem descoberta de 10,80m?, correspondendo a wvaga 38,
drea comum de 7,6550m?, 4&rea total de 70,0650m?, e fragdo ideal de
0,004788B258 do terreno constituido pelos lotes n®s 01 a 13 e 26 a 34 da
quadra n® 12, do Loteamento Convenciocnal GSP Life Uberlindia, que possui a
drea de 5.870,22m?2.

PROPRIETARIA: OPCAC EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS EIRELI, com sede nesta
cidade, na Rua Rodrigues da Cunha, n° 526, sala 01, CNPJ 09.128.718/0001-
32, NIRE 31600269863.

Registro antericr: Matricula 207.779, Livro 2, desta Serventia.

Emcl.: R$19,49, TFJ.: R$6,13, Total: RS25,62.

AV-1-211.883- Protocolo n® 514.1233, em 23 de novembro de 2017- CONVENCAO
DE CONDOMINIO- Averba-se para constar que foi registrada sob o n® 15.842,
livro 3 - Reg. Auxiliar, desta Serventia, a Convengdo de Condominio do
Residencial Village Sul. Emol.: R$15,50, TFJ.: R$4,87, Total: R$20,37. Em

12/12/2017. Dou fé: . “ A -.l:_\— 4 -

AV-2-211.883- Protocoloin® 514.133, em 23 de novembro de 2017- IMGVEL EM
CONSTRUCAO- Este imével encontra-se em fase de construgido, pendente de
regularizagdo registral quanto & sua c¢onclusdo. BAlvard de construgéo
valido até 02 de outubro de 2020. Incorporagdo registrada em 12/12/2017,
sob o R-4 da matricula n® 207.779, Livroc 2 - Registro Geral, desta
Serventia. Consta do processo de incorporagdo a existéncia das certiddes
positivas em nome da incorporadeora, mencionadas na AV-5 da matricula n°
207.779. A incorporagdc foi submetida aoc patrimdénio de Afetagdo, conforme
AV-6-207.779, previsto nos artigos 31-A e seguintes da Lei 4.591/64. Esta
matricula poderd ser encerrada caso a construgdo nde seja concluida ou nas
demais hipdéteses previstas em lei. Emeol.: R$15,50, TFEJ.: RS$4,87, Total:

R520,37. Em 12/12/2017. Dou fé: o - e 4 .

R-3-211.883- Protocclo n® 530.222, em (05 de Jjulho de 2018, reapresentado
em 17/07/2018- DEVEDORA/CONSTRUTORA: OPCAQ EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS
EIRELI, com sede nesta cidade, na Rua Rodrigues da Cunha, 526, Martins,
CNPJ 09.128.718/0001-32, NIRE 3160026%8¢6-3, neste ato, representada peloc
sébcio Jodo Paulo Naves Camargo, CPF (054.188.466-20. CREDORA: CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, instituicd3o financeira constituida scb a forma de
empresa publica, com sede em Brasilia-DF, no Setor Bancario Sul, Quadra 4,
lotes 3/4, CNPJ 00.360.305/0001-04, neste ato, representada por Jodoc Bosco
Duarte, CPF 506.000.526-72. FIADOR: Jodo Paulc Naves Camargo, brasileiro,
solteiro, nascido em 24/12/1982, proprietario de estabelecimento
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comercial, CNH 01815040194-DETRAN/MG, CPF 054.188.466-20, residente e
domiciliado nesta cidade, na Rua Rodrigues da Cunha, 526, Martins. Contrato
por instrumento particular de Abertura de Crédito e MUTUC PARA CONSTRUGAQ
DE EMPREENDIMENTC IMOBILIARIO COM GARANTIA HIPOTECARIA e outras Avengas,
com Recursos do Funde de Garantia do Tempo de Servigo - FGTS, no dmbito do
Programa Minha Casa Minha Vida, datado de 20/06/2018. VALOR E OBJETIVO: A
Caixa «concede a devedora uma abertura de crédito, noe valor de
R$S4.000.000,00, tendo como objetivo financiar a construcdo do
empreendimentce Residencial Village Sul - Modulo IT - Terre II, composto de
104 unidades. PRAZC PARA CONSTRUGCAC E LEGALIZACACO DO EMPREENDIMENTO: A
devedora/construtora se obriga a concluir as obras no prazo de 24 {(vinte e
quatro) meses, definido no cronograma fisico-financeiro aprovado e
arquivado em poder da Caixa. PRAZC DE AMORTIZACAO: 24 (vinte e quatro)
meses, contado do primeiro dia do més subseguente & liberacdo da ultima
parcela prevista no crenograma fisico-financeiro do empreendimentoc para o
término da cbra. ENCARGOS DA DEVEDORA DURANTE A FASE DA CONSTRUCAO: Serdo
devidos sokre o saldo devedor apurado, juros a taxa nominal de 8,0000% ao
ano e taxa efetiva de 8,3000% ao ano, acrescidos de atualizagdo meonetéria
apurada no pericdo, com base nos indices de remuneracdo basica aplicada as
contas vinculadas do FGTS vigentes na data de aniversario do presente
contrato. SISTEMA DE AMORTIZACAO: Sistema de Amortizagdo Constante (SAC).
VALOR DA GARANTIA HIPOTECARIZA: R$18.720.000,00. GARANTIA: Em garantia da
divida ora confessada e demais obrigagdes assumidas a devedora di a credora
em primeira e especial hipoteca, transferivel a terceiros, o imdvel retro
caracterizado. © fiador e principal pagador, Jj& gqualificade, renuncia
expressamente acs beneficios previstos nos artigos 827, 835, 838 e 839 do
Cédigo Civil. As partes se obrigam pelas demais cléusulas e condigdes
constantes do contrato, as guals ficam fazendo parte integrante do presente
registro. Fol apresentada c¢ertiddc negativa de débitos relativos aos
tributos federais e a Divida Ativa da Unido emitida pela Receita
Federal/PGFN, em data de 05/07/2018, em nome da devedora. Emclumentos
cotades no R-92 da matricula 207.779, conforme artigo 237-A da Lei 6.015/73.

Em 24/07/2018. Dou fé: o~ ” ‘Ll A—¢

AV-4-211.883- Protocclo n®° 543.808, em 14 de dezembro de 2018- CANCELAMENTOC-
Em virtude de autorizacdc dada pela credora Caixa Econdmica Federal, no
item 1.7 do contrato adiante registrado sob o©os n®s 5 e 6, procede-se ao
cancelamento do R-3-211.883, retro. Emocl.: R$31,10, TFrJ.: R$9,68, Total:
R$40,78 - Qtd/Cod: 1/4140-0. Em 21/12/2018.

Dou fé: 3¢... <

R-5-211.883- Protoccole n® 543.808, em 14 de dezembro de 2018- Transmitente:
Opgédo Empreendimentos ImobiliArios EIRELI, com sede nesta cidade, na Rua
Rodrigues da Cunha, 526, Martins, CNFJ 09.128.718/0001-32, NIRE 3160026986-
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3, neste ato, representada pelc Titular/Administradoer Jodoc Paulo HNaves
Camargo, CPF 054.188.466-20. ADQUIRENTE: WENDEL FRANKLIM SOUSA DOS SANTOS,
brasileiro, solteiro, nascido em 15/09/1991, analista de sistemas, CNH
05092183615~-DETRAN/MG, CPF 102.882.086-09, residente e domiciliado nesta
cidade, mna Avenida dos Ferreiras, 525, casa 550, Jardim Califérnia.
Contrato por instrumento particular de COMPRA E VENDA de Terreno e Matuo
para Construgdc de Unidade Habitacional, Alienacdo Fiducidria em Garantia,
Fiangca e outras OQbrigagdes - Programa Minha Casa, Minha Vida - PMCMV -
Recursos do FGTS, datado de 14/11/2018. VALOR DESTINADC A AQUISIGCAOQ DO
IMOVEL: R$180.000,00. VALOR DA COMPRA E VENDA DO TERRENQO: R$8.625,43.
VALOR DOS RECURSQOS PROPRIOS: R$41.620,91. AVALIACAO FISCAL: RS5180.000,00.
ITBI no wvalor de R$1.524,31, recolhido Jjunto ao Banco Itad, em data de
05/12/2018. Foram apresentadas certidio negativa de débito fornecida pela
Secretaria Municipal de Finangas local, em data de 13/12/2018, com o n° de
controle 004863, e certiddo negativa de débitos relativos aos tributos
federais e & Divida Ativa da Unido emitida pela Receita Federal/PGEN, em
data de 13/12/2018, em nome da transmitente. Anexos ao contrato: Anexo T -

Contrato de Financiamento Imobilidrio - Proposta; Opgdo de Seguro e demais
condigdes para vigénecia do seguro, datado de 14/11/2018, e Anexo II -
Direitos e Deveres do seu contrato. Emol.: RS$812,4%9, TFJ.: RS$377,56,
Tetal: R$1.190,05 - Qtd/Ced: 1/4542-7. Em 21/12/2018.

Dou fé:

e < _

E-6-211.883- Protcocoloe n° 543.8B08, em 14 de dezembro de 2018~ Pelo
contrato referide no R-5-211.883, o© devedor fiduciante Wendel Franklim
Scusa dos Santos, Ja qualificado, constituiu a propriedade fiduciaria em
favor da credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL-CEF, instituicio financeira sob a
forma de empresa publica, com sede em Brasilia-DF, CNPJ 00.360.305/0001-
C4, neste ato, representada por Nabyane Carvalho de Oliveira, CPF
0€2.933.006-96, nos termos e para os efeitos dos artiges 22 e seguintes da
Lei n® 9.514/97, transferindo a posse indireta do imbével desta matricula a
credora fiducidria, apresentando a divida o© seguinte gquadro: VALOR TOTAL
pa  Divipa: R$138.379,09. VALOR DA GARANTIA FIDUCIARIA: R$180.000,00.
SISTEMA DE BAMORTIZAGAO: Price. PRAZO TOTAL, EM MESES:
construgdoc/legalizagdo- 19 - amortizagdo- 360. TAXA ANUAL DE JUROS:
nominal- 7,6600% - efetiva- 7,9347%., ENCARGOS FINANCEIROS: De acordo com ©
item 5 do contrato. ENCARGOS NO PERfCDO DE CONSTRUGCAC: De acordo com o©
item 5.1.2 do contrato., FENCARGC TOTAL NO PERIODO DE AMORTIZACAO:
R$1.034,75. VENCIMENTO DO PRIMEIRO ENCARGO MENSAL: 13/12/2018. EPOCA DE
REAJUSTE DOS ENCARGOS: De acordo com ¢ item 6.3 do contratoc. PRAZO DE
CARENCIA PARA EXPEDICAO DA INTIMACAO: 30 (trinta) dias corrides, contados
da data de vencimento do primeiro encargo mensal vencido e n3o pagoe. VALOR
DO IMOVEL PARA FINS DE VENDA EM PUBLICO LEILAC: R$180.000,00, atualizado
monetariamente na forma do item 22 do contratoc ora registrado. Comparece

Continua no verso.

Continua no verso.

Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.onr.org.br/validate/UQ9Z3-EM5JV-HAP23-44CDP.




Protocolo 1.234.688

09:04
continuacio Pagina 04
CNM: 032136.2.0211883-56
1° OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
— Ficha P
02

LIVRO 2 - REGISTRO GERAL

no presente instrumento como incorporadeora, construtora/fiadora e principal
pagadora de todas as obrigagdes assumidas pelo devedor, Opgédo
Empreendimentos Imobilidrios EIRELI, J& gualificada, renunciando
expressamente aos beneficios previsteos nos artiges 827, B35, 838 e 839 do
Cédigo Civil. As partes se obrigam pelas demais clausulas e condigdes
constantes do contrate, as gquais ficam fazendo parte integrante do presente
registro. BEmol.: RS$713,44, TFJ.; RS$331,50, Total: R$1.044,%4 - Qtd/Cod:
1/4540-1. Em 21/12/2018. Dou fé: \>.“,L__<=__-——'

AV-7-211.883- Protocoloc n® 580.928, em 05 de junhe de 2020, reapresentado

socbk o
Total:

Dou fé:

em 26/06/2020- CONSTRUGCAO E HABITE-SE- Averba-se, a regquerimento datado de
05/06/2020, nos termos da certididc expedida pela Secretaria Municipal de
FPlanejamento Urkano local, em data de 26/06/2020, e conforme HABITE-SE n°
2922/2020, de 24/04/2020, para constar ¢ langamento do prédic situade na
Rua Planaltc da Borborema, n® 1.703, esguina com Rua Santa Albertina, n
862, com a area da unidade de 5%,26ém? (residencial) e com o valor venal da
construcioc de R$17.012,79. Imbdvel cadastrado na Prefeitura Municipal local

Segurancga: 4381-3229-3642-6673. Em 06/07/2020.

o

n® 00-03-0303-14-05-0001-0138. Emol.: -R$287,70, TFJ.: R5110,86,
RS398,56 - Qtd/Cod: 1/4148-3. Numero do Selo: DUY0B434. Cddigo de

k]

~ Al e

AV-8-211.883 Protccolo n® 580.928, em 05 de junho de 2020, reapresentado ‘

em 26/06/2020- CND/INSS- Foli apresentada para ser arguivada a CND/INSS n°
000832020-88888817, referente a drea residencial de obra nova de
14.865,96m?. Emol.: R$17,69, TFJ.: RS5,56, Total: RS$23,25 - Qtd/Cod:
1/4135-C. Nuamero do Selo: DUY08434. Cédigo de Seguranga: 43B1-3229-364Z2- ‘

Z - N LY -,
6673. Em 06/07/2020. Dou fé: /Z= ¢ A ‘ 4 * E
AV-5-211.883- Protocolo n° 0

124, em 26 de outubro de 2022- A

ou do

R$7,15,

Dou fé:

requerimente da interessada, gue Juntou certidio emitida em data de
28/09/2022, averba-se para constar a admissdo do recebimento da Execugdo

17.2022.8.13.0702, no dia 29/07/2022, para a 1®* Vara Civel desta Comarca,
na gqual figura como exeguente- Opgdo Empreendimentos Imobilidriocs EIRELI,
CNPJ 09.128.718/0001-32, e executado- Wendel Franklim Scusa dos Santos,
CPF 102.882.086-09. Vvalor da causa: R$9.792,68. Emol.: R$22,74, TFJ.:

Selo: GEYB4068. Cédige de Segurancga: 6457-9033-0138-3942. Em 10/11/2022.
<

AV-10-211.883- Protocolo n° 773.148, e 17 de dezembro de 2025,

Cumprimento de Sentencga, distribuida (o) sob o) n° 5038381~

ISSQN.: RS$0,43, Total: RS530,32 - Qtd/Cod: 1/4135-0. Namero do

a T

reapresentado em 26/12/2025- CONSOLIDAGAC DA PROPRIEDADE- Conforme
requerimentos datados de Bauru, 16/12/2025 e Floriandpelis, 23/12/2025,

Continua na ficha 03
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fica consclidada a propriedade do imével constante desta matricula, em
nome da credora fiduciidria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, com sede em Brasilia-
DF, no Setor BancéAric Sul, guadra 4, lotes 3/4, CNPJ 00.360.305/0001-04,
visto gue ndo houve a purgagdc da mora pelo devedor fiduciante Wendel
Franklim Sousa dos Santos, guande intimado & satisfazer as prestagdes
vencidas e as que vencessem até a data do pagamenteo, ficando a fiduciaria
com o &nus decorrente do artigo 27, da Lei n® 9.514/97. VALOR DA
CONSOLIDACAO: RS255.835,98. AVALIAGAD FISCAL: R$255.835,98. ITBI no wvalor
de RS55.116,72, recolhido Jjunte & CEF, em data de 11/12/2025. Foram
apresentadas: certidio do decurso do prazo sem a purga da mora, datada de
10/08/2025; e, declaracdo de dispensa da certiddo negativa para
transferéncia do imével, datada de Florianépolis, 23/12/2025. Emol.:
RS2 .855,77, Recompe.: RS5214,95, TFJ.: RS51.701,35, ISSQN.: RS$57,12, FDMP,
Fegaj e Feage.: R$S0,00, Total.: R$4.829,'19 - Qtd/Ced: 1/4243-2. HNamere do
Selo: JRK21904. Cédigo de Seguranga: 9708-7267-9910-978B0. Em 07/01/2026.

Dou f£é: o A A
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CERTIDAO DE INTEIRO TEOR

Certifico e dou fé, nos termos do art. 19, §1° da Lei n° 6.015, de 31 de dezembro de 1973, que a presente copia ¢é
reproducao fiel da matricula 211883. Certifico mais, que a realizagdo de registros ou averbagdes em serventias de registro
de imdveis, com base em escritura publica, exige o recolhimento das parcelas destinadas aos 6rgdos indicados na lei, com
sua referéncia na escritura, incluindo aquelas lavradas em outras unidades da Federagdo, nos termos do art.5°-A da Lei
15.424/2004. Uberlandia, 07 de janeiro de 2026.

A presente certiddo foi emitida e assinada digitalmente nos termos da MP 2.200/01 e Lei n° 14.063/2020. Sua emissdo
pode ser confirmada pela consulta do selo no site do TIMG https://selos.tjmg.jus.br/, e o arquivo.pdf/a podera ser
submetido ao Verificador de Conformidade do Padrdo ICP-Brasil disponivel em https://validar.iti.gov.br/

Assinado digitalmente por: Marcio Ribeiro Pereira

Emolumentos: R$28,23 Recompe: R$2,13 Taxa de Fiscalizagdo: R$10,72 ISS R$0,56 Valor final: R$41,64

PODER JUDICIARIO - TIMG
CORREGEDORIA-GERAL DE JUSTICA

1° Oficio de Registro de Imdveis

Uberlandia-MG - CNS: 03.213-6

~ SELO DE CONSULTA: JRK91912
CODIGO DE SEGURANCA: 2646.9954.1560.0396

Quantidade de atos praticados:1

Marcio Ribeiro Pereira - Oficial L
Emol. R$30,36 - TFJ R$10,72 - ISS R$ 0,56 - Valor final R$41,64 A=At
Consulte a validade deste selo no site https://selos.tjmg.jus.br )
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