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REGISTRO DE IMOVEIS DA 32 ZONA DE PORTO ALEGRE
LIVRO N2 2 - REGISTRO GERAL

FLS. MATRICULA
PORTO ALEGRE/RS, 6 de Julho de 2012 1 167.095

IMOVEL: APARTAMENTO n° 708, a ser construido, no Bloco "C", do "Condominio
Barra Garden Zona Sul", localizado no sétimo pavimento, 4 direita de quem sai do elevador, e
sendo ai o segundo a direita, com drea real privativa de 57,9900m?, area real de uso comum de
divisdo proporcional de 8,6492m?, area real total de 66,6392m?, correspondendo-lhe a fragio
ideal de 0,002439 no terreno e nas coisas de uso comum. O terreno sobre o qual serid
construide o condominio, assim se descreve: Lote 01, da quadra "A", do "Loteamento Jodio
Salamoni", com area superficial de 17.176,75m?, localizado no quarteirdo formado pela Estrada
Jo#o Salomoni, Diretriz 4574, prolongamento projetado da Rua Coronel Octaviano Pinto Soares
¢ terras que sfo ou foram de Antonio Assun¢8o e Vicente Avalone, com as seguintes medidas e
confrontagdes: medindo 99,96m de frente, ao norte, no alinhamento da Estrada Jofio Salomoni,
apés faz dngulo interno de 139°59'59" segue por 8,41m formando bisel na esquina daquela
estrada com a Rua Diretriz 4574, tendo angulo interno de 139°59"59,' segue no sentido norte-sul
por 24.97m, ap6s faz dngulo interno de 172°13'22", segue no mesmo sentido por 127,74m
formando estas duas ultimas dimensdes alinhamento com a Rua Diretriz 4574, com a qual faz
frente a leste; segue, apds 4ngulo de 136°26'33", no sentido nordeste-sudoeste por 3,24m
formando bisel na esquina das Ruas Diretriz 4574 e Coronel Octaviano Pinto Soares; ap6s faz
dngulo interno de 136°26'33", segue no sentido leste-oeste por 15,41m onde faz novo angulo
interno de 181°20'49", segue no mesmo sentido por mais 81,65m estas duas ultimas dimensdes
confronta com o alinhamento da Rua Coronel Octaviano Pinto Soares, fazendo frente ao sul,
apés angulo interno de 89°15'33" segue no sentido sul-norte na extensdo de 171,48m junto a
divisa com éreas que so ou foram de Antonio Assungfio e Vicente Avalone, a oeste, até alcangar
o alinhamento com a Estrada Jodo Salomoni com a qual forma &ngulo interno de 84°17'14"
fechando o poligono da érea. Sobre referido lote consta edificado o prédio sob n° 987 da
Estrada Jodo Salomoni.

PROPRIETARIA: JCLEE CONSTRUCOES E INCORPORACOES LTDA. CNP)
08.056.986/0001-23, com sede nesta Capital.

INCORPORADORA: QUEIROZ MELLO TWINS BARRA GARDEN
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, CNPJ 15.222.068/0001-92, com sede nesta
Capital.

REGISTRO ANTERIOR: Livro 2-RG, matricula n® 154.691, do 3° Registro de Iméveis.
OBS.1: A presente matricula foi aberta em virtude de INCORPORACAQ, sendo apresentada a
RRT n® 273392, do arquiteto e urbanista Joceli Ricardo Possebon.

OBS.2: O presente empreendimento encontra-se enquadrado no PROGRAMA MINHA CASA
MINHA VIDA, nos termos da Lei n® 11.977, de 07/07/2009.

OBS.3: Em conformidade com a documentagdo arrolada no art. 32, da Lei n° 4.591/64, o

processo de incorporagdo, devidamente langado no R.2-154.691 - Livro 2-RG, encontra-se
arquivado nesta Serventia.

PROTOCOLO n° 614.606 de 02 \ﬁlés. Escrevente: Ana Paula
Registrador(a) Substituto(a)}, - A

Emolumentos: R$6,20 e Selox0471.01.1200026.07352 R$ 0,25.
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REGISTRO DE IMOVEIS DA 32 ZONA DE PORTO ALEGRE
LIVRO N2 2 - REGISTRO GERAL

FLS. MATRICULA
01v 167.095

AV-1-167.095, de 06 de marco de 2013. AFETACAO: Conforme AV.3 da matricula n°
154.691, a incorporagio encontra-se submetida ao REGIME DE AFETACAO, nos termos do
art. 31-A da Lei n° 4.591/64.

PROTOCOLO: N°. 633.464 de M@Eu. Auxiliar: Igor Lazzarotti

Escrevente Autorizado(a): \x\ﬂ\\“\&&&

Wmmmm:mac_.?vw:_ummasm_”
Registrador(a):

Emolumentos R$ 11,80 e Selo: 0471.02.1200034.08792 R$ 0,40. Processamento Eletronico de
Umﬁ_ommﬂmrmcnmn_o“oﬂ_.g._mooo_obomm&Wwobo. ﬂ

AV-2-167.095, de 20 de dezembro de 2013. REVALIDACAO INCORPORACAO:
Conforme AV-4 da matricula n® 154.691, foi revalidada a incorporagfo nos termos do art. 33, da
Lei n° 4.591/64, cuja documentagfio encontra-se arquivada.

PROTOCOLO: 656.630 de 11/12/2013. Escrevente Autorizada: Ana Paula

Escrevente Autorizado(a): s .

Registrador(a) Substituto(a): \\\

Registrador{a):

Emolumentos: R$ 11,80. Selo 0471.02.1300036.08532: R$ 0,40. Processamento eletronico de
dados: R$ 1,60. Selo 0471.01.1300056.08258: R$ 0,30.

R-3-167.095, de 14 de outubro de 2014. COMPRA E VENDA

Contrato de Compra ¢ Venda de Terreno e Mutuo para Construgio de Unidade
Vinculada a Empreendimento, com Fianga, Alienag¢do Fiducidria em Garantia e Outras
Obrigagdes — Recursos SBPE — com Utilizagdo dos Recursos da Conta Vinculada do FGTS
do(s) Devedor(es)/Fiduciante(s), de 28/08/2014. VALOR: R$221.936,00 (sendo R$17.074,56
com recursos do FGTS do(s) comprador(es)). AVALIACAQ: R$245.000,00 (Valores
juntamente com o imével da Matricula 167.306). TRANSMITENTE: JCLEE
CONSTRUCOES E INCORPORACOES LTDA., CNPJ 08.056.986/0001-23, com sede nesta
Capital.
ADQUIRENTE: IARA MARIA NATEL GRILLQ, CPF 562.363.440-00, brasileira, solteira,
maior, agente administrativa, residente ¢ domiciliada nesta Capital.
PROTOCOLO: 678.740 dgh07/10/2014
Escrevente Autorizadg(a A-..t.bp!\,-,
Registrador(a) mz‘cngsﬂm‘
Registrador(a):
Emolumentos: R$ 306,10. Selo 0471.07.1400034.01758: R$ 8,10.
Processamento eletrdnico de dados: R$ 1,70. Selo 0471.01.1400043.08921: R$ 0,30.

R-4-167.095, de 14 de outubro de 2014. ALIJENACAO FIDUCIARIA

Contrato de Compra ¢ Venda de Terreno e Mituo para Constru¢do de Unidade
Vinculada a Empreendimento, com Fianga, Aliena¢do Fiduciaria em Garantia ¢ OQutras
Obrigagdes - Recursos SBPE — com Utilizagdo dos Recursos da Conta Vinculada do FGTS
do(s) Devedor(es)/Fiduciante(s), de 28/08/2014. VALOR DA DIiVIDA: R$152.518,00.

CONTINUA A mOrI)%\Nt
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AVALIACAOQ: R$223.800,00 (Valores juntamente com o imével da Matricula 167.306).
PRAZQ: 420 meses, em parcelas mensais no valor inicial de R$1.570,94, vencendo-se a primeira
em 28/09/2014. JUROS: Taxa Anual Nominal de 8,7873%, Taxa Anual Efetiva de 9,1501%,
Taxa Anual Nominal Reduzida de 7,9536% ¢ Taxa Anual Efetiva Reduzida de 8,2500%.
DEVEDORA (Fiduciante): IARA MARIA NATEL GRILLO, CPF 562.363.440-00, brasileira,
solteira, maior, agente administrativa, residente e domiciliada nesta Capital. CONSTRUTORA /
FIADORA: TWINS EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, CNPJ
12.601.009/0001-66, com sede nesta Capital. INCORPORADORA: QUEIROZ MELLO
TWINS BARRA GARDEN EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, CNPJ
15.222.068/0001-92, com sede nesta Capital.

CREDORA (Fiducidria): CAIXA ECONOMICA FEDERAL, CNPJ 00.360.305/0001-04, com
sede em Brasilia/DF.
PROTOCOLO: 678.740
Escrevente Autoriza h
Registrador(a) Substituto(a):
Registrador(a):
Emolumentos: R$ 201,50. Selo 0471.07.1400034.01586: R$ 8,10.

Processamento eletronico de dados: R$ 1,70. Selo 0471.01.1400043.09059: R§$ 0,30.

screvente: Fabiano

AV-5-167.095, de 10 de fevereiro de 2017. UHEOF-MMO“ Conforme AV.6 da matricula n°
154.691, o prédio sob n® 987 da Estrada Jofio Salomoni, o qual assentava-se sobre o terreno do
empreendimento "Condominio Barra Garden Zona Sul", foi demolido.

PROTOCOLO: 740.832 de 17/01/2047, 742.247 de 09/02/2017. Auxiliar: Luis Roberto.
Escrevente Autorizado(a): \ z \m\

Registrador(a) Substituto{a): -

Registrador(a):

Emolumentos: Nihil. Selo 0471.03.1700001.00483: (Isento). Processamento eletronico de dados:
Nihil. Selo 0471.01.1700003.08734: (Isento).

AV-6-167.095, de 12 de maio de 2017. CONCLUSAQ DA_CONSTRUCAQ: Conforme
requerimento de 26/04/2017, instruido de provas hébeis, por JCLEE CONSTRUCOES: E
INCORPORACOES LTDA., CNPJ 08.056.986/0001-23, com sede nesta Capital, na qualidade
de proprietario, ¢ QUEIROZ MELLO TWINS BARRA GARDEN EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA., CNPJ 15.222.068/0001-92, com sede nesta capital, na qualidade de
incorporadora, foi dito que a unidade autdnoma objeto da presente matricula, foi totalmente
construida, bem como submetida ao Regime de Condominio, conforme Instituigiio Juridico-
Formal de Condominio, langada no R.10-154.691. Dita unidade recebeu entrada pelo n°® 39 da
Diretriz 4574, tudo em conformidade com a Carta de Habitagfio n® 1028, de 24/04/2017; CND n°
001092017-88888707, de 05/05/2017; e, ART n° 7133604, CREA n° RS083761,

PROTOCOLO: 748.135 de 09/05/2017. Auxiliar: Gustavo

Escrevente Autorizado(a): \&WM_%

Registrador(a) Substituto(a):
Registrador(a):

reagl
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Emolumentos: RS 16,80. Selo 0471.03.1700014.01968: R$ 2,70. Processamento eletrénico de
dados: R$ 2,30. Selo 0471.01.1700016.06748: R$ 1,40.

AV-7-167.095, de 12 de maio de 2017. CANCELAMENTO AFETACAO: Nos termos do
art. 31-E da Lei n° 4.591/64, fica extinto o patrimdnio de Afetagio, relativamente ao imével
objeto desta matricula.

Augxiliar: Gustavo

Escrevente Autorizado(a): \§
Registrador(a) Substitutefa):
Emolumentos: R$ 16,80. Selo 0471.03.1700014.02421: RS 2,70. Processamento eletrnico de

dados: R$ 2,30. Selo 0471.01.1700016.08040: R$ 1,40.

AV-8-167.095, de 04 de setembro de 2024. CODIGO NACIONAL DE MATRICULA:
Certifico que a presente matricula estd cadastrada sob n°® 099267.2.0167095-23.

Escrevente Autorizado: Leonardo

Escrevente Autorizado(a): \& ‘

Registrador(a) Substituta(a):

Emolumentos: Nihil. Selo 0471.04.2400029.01016: (Isento).

Proc. eletrdnico de dados: Nihil. Selo 0471.01.2400032.10043: (Isento).

AV-9-167.095, de 04 de setembro de 2024. ADMISSAO DE ACAQO DE EXECUCAO:
Conforme requerimento, de 22/08/2024, foi solicitada a averbacfio da Certiddo para Fins de
Averbagio, de 16/08/2024, expedida pelo 2° Juizo da Vara Civel do Foro Regional da Tristeza,
desta Capital, na qual consta que, em 29/01/2024, foi ajuizada e admitida a Agio de Execugfo de
Titulo Extrajudicial n° 5019219-12.2024.8.21.0001, em que figura como exequente(s), QUEIROZ
MELLO TWINS BARRA GARDEN EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA.,
CNPJ 15.222.068/0001-92, e, como executado(s), IARA MARIA NATEL GRILLO, CPF
562.363.440-00, com valor de R$160.936,57. A presente averbac#o atende ao disposto no art. 828,
do Codigo de Processo Civil.

PROTOCOLQ: 971.120 de 26/08/2024, 3_“5_ de 26/08/2024. Escrevente Autorizado: Leonardo

Escrevente Autorizado(a):
Registrador(a) Substituta(a):
Registrador(a):
Emolumentos: R$ 432,60. Selo 0471.08.2400023.02335: R$ 72,60.

Proc. eletrénico de dados: R$ 6,60. Selo 0471.01.2400032.10063: RS 2,00,

AV-10-167.095, de 30 de dezembro de 2025. CODIGO DE ENDERECAMENTO POSTAL:
Em atencdio ao art. 440-AQ, do Codigo onal de Normas/CNJ, certifico que o imével possui o
CEP sob n° 91740-864.
Escrevente: Lana Ayres |/
Escrevente Autorizado(a)
Registrador(a) Substituto(a);
Emolumentos: Nihil. Selo 0471.04.2500050.09636: (Isento).

Proc. eletrénico de dados: Nihil. Selo (471.01.2500055.03521: (Isento). e (02
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AV-11-167.095, de 30 de dezembre de 202S5. CONSOLIDAQZ\O DA PROPRIEDADE:

Requerimento, de 11/12/2025, expedido pela CAIXA ECONOMICA FEDERAL, credora
fiducidria da divida relativa ao Contrato de Financiamento Imobiliario com Alienagfo Fiducidria
em Garantia n°® 1555531363586, firmado em 28/08/2014. VALOR: R$395.057.,79. AVALIAQAO:
R$395.057,79 (Valores juntamente com o iméve! da Matricula n°167.306). Esta averbagdo é feita
a vista dos documentos mencionados nos termos do art. 26, § 7° da Lei 9.514/97, bem como da
comprovacio do pagamento pela fiduciaria do Imposto de transmissfio inter vivos, devido de
acordo com a Guia n® 0021.2025.04566.7, de 13/11/2025, mediante recolhimento de R$11.851,73,
instruido com prova da intimagdo dos devedores por inadimpléncia, certiddio do decurso do prazo
sem purgagio da mora ¢ de pagamento do imposto respectivo. TRANSMITENTE(S)
(Fiduciante): IARA MARIA NATEL GRILLO, CPF 562.363.440-00, brasileira, solteira, maior,
agente administrativa, residente e domiciliada nesta Capital.

ADQUIRENTE (Fiducidaria): CAIXA ECONOMICA FEDERAL, CNPJ 00.360.305/0001-04,
com sede em Brasilia/DF.

Obs.: Este imével devera 3
PROTOCOL.O: 1.022.334

piblicos leildes.
Escrevente: Lana Ayres

Registrador(a):
Emolumentos: R$ 502,70. Selo 0471.08,2400026.05052: R$ 76,40.
Proc. eletrdnico de dados: RS 6,90. Selo 0471.01,2500055.03525: R$ 2,10.

AV-12-167.095, de 30 de dezembro de . PERMANENCIA GRAVAME: O imovel objeto
= admissfo de a¢do de execuglo conforme a Av.9.

Registrador(a) Substituto(d
Emolumentos: Nihil. Selo 0471.04.2500050.09641: (Isento).
Proc. eletronico de dados: Nihil. Selo 0471.01.2500055.03530: (Isento).

ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL
REGISTRO DE IMOVEIS 32 ZONA DE PORTO ALEGRE
Certiddo do conteudo da Matricula n® 167.095 do Livro 02-Reg. Geral.
(Conforme o disposto no art. 188 da Lei dos Registros Publicos). CNM: 099267.2.0167095-23

Atos:Certidao: R$ 44,80 - 0471.04.2500054.05685 - R$ 5,20, Busca: R$ 13,20 - 0471.03.2500056.07913 - R$
4,20, Proc. Eletronico: R$ 6,90 - 0471.01.2500057.06805 - R$ 2,10. Total: R$ 79,82
Porto Alegre, 30/12/2025

Documento eletrénico assinado digitalmente por Luan Amorim Rocha — Escrevente Autorizado, conforme MP
no. 2.200-2/2001 de 24/08/2001, que instituiu a infraestrutura de Chaves Publicas Brasileira-ICP Brasil.

A consulta estara disponivel em até 24h ;

no site do Tribunal de Justi¢ca do RS

http://go.tjrs.jus.br/selodigital/consulta

Chave de autenticidade para consulta:

099267 53 2026 00006868 27
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— MATRICULA —

IMOVEL: ESTACIONAMENTO n° 12, a ser construido, do "Condominio Barra Garden
Zona Sul", descoberto, simples, localizado no primeiro pavimento, com acesso pela entrada
principal do condominio, esta localizado na terceira via de acesso, €, vindo da segunda via de
acesso, € o décimo segundo a esquerda, com drea real privativa de 10,5800m?, 4rea real de uso
comum de divisdo nfio proporcional de 8,5141m? 4rea real de uso comum de divisio
proporcional de 0,7092m’, drea real total de 19,8033m?, correspondendo-lhe a fragfio ideal de
0,000200 no terreno e nas coisas de uso comum. O terreno sobre o qual sera construido o
condominio, assim se descreve: Lote 01, da quadra "A", do "Loteamento Jodo Salamoni”, com
area superficial de 17.176,75m?, localizado no quarteirdo formado pela Estrada Jo3o Salomoni,
Diretriz 4574, prolongamento projetado da Rua Coronel Octaviano Pinto Soares ¢ terras que sio
ou foram de Antonio Assungfio ¢ Vicente Avalone, com as seguintes medidas ¢ confrontagdes:
medindo 99,96m de frente, ao norte, no alinhamento da Estrada Jodo Salomoni, apos faz dngulo
interno de 139°59'59" segue por 8,41m formando bisel na esquina daquela estrada com a Rua
Diretriz 4574, tendo dngulo interno de 139°59"59,' segue no sentido norte-sul por 24,97m, apos
faz &ngulo interno de 172°13'22", segue no mesmo sentido por 127,74m formando estas duas
ultimas dimensGes alinhamento com a Rua Diretriz 4574, com a qual faz frente a leste; segue,
apos angulo de 136°26'33", no sentido nordeste-sudoeste por 3,24m formando bisel na esquina
das Ruas Diretriz 4574 ¢ Coronel Octaviano Pinto Soares; ap6s faz dngulo interno de 136°26'33",
segue no sentido leste-oeste por 15,41m onde faz novo 4ngulo interno de 181°20'49", segue no
mesmo sentido por mais 81,65m estas duas ultimas dimensdes confronta com o alinhamento da
Rua Coronel Octaviano Pinto Soares, fazendo frente ao sul, apés 4ngulo interno de 89°15'33"
segue no sentido sul-norte na extensdo de 171,48m junto a divisa com 4reas que sfio ou foram de
Antonio Assun¢do e Vicente Avalone, a oeste, até alcangar o alinhamento com a Estrada Jodo
Salomoni com a qual forma 4ngulo interno de 84°17'14" fechando o poligono da area. Sobre
referido lote consta edificado o prédio sob n° 987 da Estrada Josio Salomeoni.
PROPRIETARIA: JCLEE CONSTRUCOES E INCORPORACOES LTDA., CNPJ
08.056.986/0001-23, com sede nesta Capital.

INCORPORADORA: QUEIROZ MELLO TWINS BARRA GARDEN
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, CNPJ 15.222.068/0001-92, com sede nesta
Capital.

REGISTRO ANTERIOR: Livro 2-RG, matricula n°® 154.691, do 3° Registro de Iméveis.
OBS.1: A presente matricula foi aberta em virtude de INCORPORACAO, sendo apresentada a
RRT n° 273392, do arquiteto e urbanista Joceli Ricardo Possebon.

0BS.2: O presente empreendimento encontra-se enquadrado no PROGRAMA MINHA CASA
MINHA VIDA, nos termos da Lei n® 11.977, de 07/07/2009.

OBS.3: Em conformidade com a documentagfio arrolada no art. 32, da Lei n® 4.591/64, o

processo de incorporagdo, devidamente langado no R.2-154.691 - Livro 2-RG, encontra-se
arquivado nesta Serventia.

PROTOCOLO n° 614.606
Registrador{a) Substituto(a
Emolumentos: R$6,20 e Selo™

09/2012. Escrevente: Ana Paula

1.81.1200026.07564 R$ 0,25.

G
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CNM: 099267.2.0167306-69

REGISTRO DE IMOVEIS DA 32 ZONA DE PORTO ALEGRE
LIVRO N22 - REGISTRO GERAL

FLS. MATRICULA
01v 167.306

AV-1-167.306, de 06 de marco de 2013. AFETACAOQO: Conforme AV.3 da matricula n°
154.691, a incorporagdo encontra-se submetida a0 REGIME DE AFETACAO, nos termos do
art. 31-A da Lei n°® 4.591/64.

PROTOCOLO: N°. 633.464 de 27/02/2013. Escrevente Autorizada: Ana Paula
Escrevente Autorizado(a):

Registrador{a) m:vmﬁﬁoﬁmwx o

Registrador(a): X\%

Emolumentos R$ 11,80 e Selo: 0471.02.1200034.08358 R$ 0.40. Processamento Eletronico de
Dados: R$ 1,60 ¢ Selo: 0471.01.1300010.09305 R$ 0,30.

AV-2-167.306, de 20 de dezembro de 2013. REVALIDACAO INCORPORACAO:
Conforme AV-4 da matricula n° 154.691, foi revalidada a incorporagdo nos termos do art. 33, da
Lei n® 4.591/64, cuja documentagio encontra-se arquivada.

PROTOCOLO: 656.630 de 11/12/2013. Escrevente Autorizada: Ana Paula

mmo_.m<o=8 >anwmacﬁmu\“/\’. .,
Wmmmm:mmo_.ﬁmvm:cmmz:o@v“ n\.l.\Vrd\l .Am
Registrador(a):

Emolumentos: RS 11,80. Selo 0471.02.1300036.09094: R$ 0.40. Processamento eletrénico de
dados: R$ 1,60. Selo 0471.01.1300056.08936: R$ 0,30.

R-3-167.306, de 14 de outubro de 2014. COMPRA E VENDA

Contrato de Compra ¢ Venda de Terreno € Mutuo para Construgdo de Unidade
Vinculada a Empreendimento, com Fianca, Aliena¢do Fiducidria em Garantia e Outras
Obriga¢des — Recursos SBPE — com Utilizagéo dos Recursos da Conta Vinculada do FGTS
do(s) Devedor(es)/Fiduciante(s), de 28/08/2014. VALOR; R$221.936,00 (sendo R$17.074,56
com recursos do FGTS do(s) comprador(es)). AVALIACAQ: R$245.000,00 (Valores
juntamente com o imével da Matricula 167.095), TRANSMITENTE: JCLEE
CONSTRUCOES E INCORPORACOES LTDA., CNP)J 08.056.986/0001-23, com sede nesta
Capital.
ADQUIRENTE: IARA MARIA NATEL GRILLO, CPF 562.363.440-00, brasileira, solteira,
maior, agente administrativa, Hommaanﬁw. miciliada nesta Capital.

PROTOCOLO: 678.740 dg¥07/10/2014. Hscrevente: Fabiano
Escrevente Autorizado(a) A‘.r_l.t.!-
Registrador(a) m:,cmﬁcﬂoﬁm‘
Registrador(a):

Emolumentos: R$ 306,10. Selo 0471.07.1400034.01759: RS §8,10.

Processamento eletrénico de dados: R$ 1,70. Selo 0471.01.1400043.09030: RS 0,30.

R-4-167.306, de 14 de outubro de 2014. ALIENACAO FIDUCIARIA

Contrato de Compra e Venda de Terreno e Mutuo para Construgdo de Unidade
Vinculada a Empreendimento, com Fianga, Alienagdo Fiduciaria em Garantia e Outras
Obrigagoes - Recursos SBPE — com Ultilizagio dos Recursos da Conta Vinculada do FGTS
do(s) Devedor(es)/Fiduciante(s), de 28/08/2014. VALOR DA DiVIDA: R$152.518,00.
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AVALIACAO: R$223.800,00 (Valores juntamente com o imével da Matricula 167.095).
PRAZO: 420 meses, em parcelas mensais no valor inicial de R$1.570,94, vencendo-se a primeira
em 28/09/2014. JUROS: Taxa Anual Nominal de 8,7873%, Taxa Anual Efetiva de 9,1501%,
Taxa Anual Nominal Reduzida de 7,9536% ¢ Taxa Anmual Efetiva Reduzida de 8,2500%.
DEVEDORA (Fiduciante): IARA MARIA NATEL GRILLO, CPF 562.363.440-00, brasileira,
solteira, maior, agente administrativa, residente e domiciliada nesta Capital. CONSTRUTORA /
FIADORA: TWINS EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, CNPJ
12.601.005/0001-66, com sede nesta Capital. INCORPORADORA: QUEIROZ MELLO
TWINS BARRA GARDEN EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, CNPJ]
15.222.068/0001-92, com sede nesta Capital.

CREDORA (Fiduciiria): CAIXA ECONOMICA FEDERAL, CNPJ 00.360.305/0001-04, com
sede em Brasilia/DF.
PROTOCOLO: 678.740 dg8
Escrevente Autorizatjo(a) —ﬁ
Registrador(a) m:cm:::o?‘
Registrador(a):

Emolumentos: R$ 201,50. Selo 0471.07.1400034.01762: RS 8,10.

Processamento eletrénico de dados: R$ 1,70. Selo 0471.01.1400043.09080: R$ 0,30.

Hscrevente: Fabiano

AV-5-167.306, de 10 de fevereiro de 2017. DEMOLICAO: Conforme AV.6 da matricula n°
154.691, o prédio sob n°® 987 da Estrada Jofio Salomoni, o qual assentava-se sobre o terreno do
empreendimento "Condomfnio Barra Garden Zona Sul", foi demolido.

PROTOCOLO: 740.832 de 17/01/20 NN% de 09/02/2017. Auxiliar: Luis Roberto.

Escrevente Autorizado(a):
Registrador(a) Substituto(a):
Registrador(a):
Emolumentos: Nihil. Selo 0471.03.1700001.00755: (Isento). Processamento eletrénico de dados:
Nihil. Selo 0471.01.1700003.09155: (Isento).

AV-6-167.306, de 12 de maio de 2017. CONCLUSAQ DA CONSTRUCAQ: Conforme
requerimento de 26/04/2017, instruido de provas habeis, por JCLEE CONSTRUCOES E
INCORPORACOES LTDA., CNPJ 08.056.986/0001-23, com sede nesta Capital, na qualidade
de proprietario, ¢ QUEIROZ MELLO TWINS BARRA GARDEN EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA., CNP) 15.222.068/0001-92, com sede nesta capital, na qualidade de
incorporadora, foi dito que a unidade autdnoma objeto da presente matricula, foi totalmente
construida, bem como submetida ao Regime de Condominio, conforme Instituigéio Juridico-
Formal de Condominio, langada no R.10-154.691. Dita unidade recebeu entrada pelo n° 39 da
Diretriz 4574, tudo em conformidade com a Carta de Habitagio n® 1028, de 24/04/2017; CND n°
001092017-88888707, de 05/05/2017; e, ART n° 7133604, CREA n° RS083761.

PROTOCOLO: 748.135 de 09/05/2017. Auxili \ Gustavo
NK j W—

Escrevente Autorizado(a):
Registrador(a) Substitutofa):
Registrador(a}:
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Emolumentos: R$ 16,80. Selo 0471.03.1700014.02127: R$ 2,70. Processamento eletronico de
dados: R$ 2,30. Selo 0471.01.1700016.06963: R$ 1,40.

AV-7-167.306, de 12 de maio de 2017. CANCELAMENTO AFETA AO: Nos termos do
art. 31-E da Lei n°® 4.591/64, fica extinto o patrimdénio de Afetagfio, relativamente ao imdvel
objeto desta matricula.

Auxiliar: Gustavo M M

Escrevente Autorizado(a): \%

Registrador(a) Substitut5{a):
Emolumentos: R$ 16,80. Selo 0471.03.1700014.02517: R$ 2,70. Processamento eletrénico de
dados: R$ 2,30. Selo 0471.01.1700016.08288: R$ 1,40.

><.m-_3.89%8%%ﬁaag.ASm.oou_noz>n_oz>rcm§eancr>”
Certifico que a presente m agtrada sob n® 099267.2.0167306-69.
Escrevente: Lana Ayres

Emolumentos: Nihil. Selo 0471.04.2500050.09579: (Isento).
Proc. eletrénico de dados: Nihil. Seto 0471.01.2500055.03398: (Isento).

AV-9-167.306, de 30 de dezembro de 2025, CODIGO DE ENDERECAMENTO POSTAL: Em
atengdo ao art. 440-AQ, do Cédigo Nacighal He Normas/CNJ, certifico que o imovel possui o CEP

sob n® 91740-864. . b
Escrevente: Lana Ayrgs ) g
Escrevente Autorizado(a A /

Registrador(a) Substituto ﬂ

Emolumentos: Nihil. Selo 0471.04.2500050.09585: (Isento).

Proc. eletronico de dados: Nihil. Selo 0471.01.2500055.03407: (Isento).

AV-10-167.306, de 30 de dezembro de 2025. CONSOLIDACAQ DA PROPRIEDADE:
Requerimento, de 11/12/2025, expedido pela CAIXA ECONOMICA FEDERAL, credora
fiducidria da divida relativa ao Contrato de Financiamento Imobilidrio com Aliena¢do Fiducidria
em Garantia n° 155553136586, firmado em 28/08/2014. VALOR: R$395.057,79. AVALIACAO:
R$395.057,79 (Valores juntamente com o imével da Matricula n®167.095). Esta averbagdo ¢ feita
A vista dos documentos mencionados nos termos do art. 26, § 7° da Lei 9.514/97, bem como da
comprovagdo do pagamento pela fiducidria do Imposto de transmiss@o inter vivos, devido de
acordo com a Guia n° 0021.2025.04566.7, de 13/11/2025, mediante recolhimento de R$11.851,73,
instruido com prova da intimagio dos devedores por inadimpléncia, certidéo do decurso do prazo
sem purgacdo da mora e de pagamento do imposto respectivo. TRANSMITENTE(S)
iduciante): IARA MARIA NATEL GRILLO, CPF 562.363.440-00, brasileira, solteira, maior,
agente administrativa, residente ¢ domiciliada nesta Capital. ‘
ADQUIRENTE (Fiducisria): CATXA ECONOMICA FEDERAL, CNPJ 00.360.305/0001-04,
com sede em Brasilia/DF.

Obs.: Este imével devera ser oferecido em publicos leildes.

OTOCOLO: 1.022.334 de 12/12/2025, Escrevente: Lana Ayres
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Escrevente Autorizadofa):
Registrador(a) Substituto
Registrador(a):
Emolumentos: R$ 502,70. Selo 0471.08.2400026.04056: R$ 76,40.

Proc. eletrénico de dados: R$ 6,90. Selo 0471.01.2500055.03500: RS 2,10.

ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL
REGISTRO DE IMOVEIS 32 ZONA DE PORTO ALEGRE
Certiddo do conteudo da Matricula n® 167.306 do Livro 02-Reg. Geral.
(Conforme o disposto no art. 188 da Lei dos Registros Publicos). CNM: 099267.2.0167306-69
Atos:Certidao: R$ 44,80 - 0471.04.2500054.05688 - R$ 5,20, Busca: R$ 13,20 - 0471.03.2500056.07915 - R$
4,20, Proc. Eletronico: R$ 6,90 - 0471.01.2500057.06809 - R$ 2,10. Total: R$ 79,82
Porto Alegre, 30/12/2025
Documento eletrénico assinado digitalmente por Luan Amorim Rocha — Escrevente Autorizado, conforme MP
no. 2.200-2/2001 de 24/08/2001, que instituiu a infraestrutura de Chaves Publicas Brasileira-ICP Brasil.
A consulta estara disponivel em até 24h :
no site do Tribunal de Justica do RS
http://go.tjrs.jus.br/selodigital/consulta
Chave de autenticidade para consulta:
099267 53 2026 00006871 22
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